Приложение № 1 
к Оферте


Договор о задатке №____
(договор присоединения)

Акционерное общество «Российский аукционный дом», именуемое в дальнейшем «Оператор электронной площадки», в лице Заместителя генерального директора Канцеровой Елены Владимировны, действующей на основании Доверенности от 01.01.2026 № Д 003,  и присоединившийся к настоящему Договору претендент __________________________________________________________на участие в торгах по продаже, именуемый в дальнейшем «Претендент», совместно именуемые «Стороны», в соответствии с требованиями ст.ст.380, 381, 428 ГК РФ, заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. В соответствии с условиями настоящего Договора Претендент для участия в торгах в форме аукциона, открытого по составу участников и открытого по форме подачи предложений по цене с применением метода понижения начальной цены с возможностью повышения («голландский аукцион») по продаже единым лотом объектов недвижимости (далее – Имущество):
1.1. Земельный участок, находящийся по адресу: г. Санкт-Петербург, Кузнецовская улица, дом 31, литера А, площадью 21 930+/- 52 кв.м., кадастровый номер 78:14:0007633:3002, категория земель: земли населенных пунктов, виды разрешенного использования: объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы), (далее – Объект 1).
Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 78:00-6.531 от 05.09.2022, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: В соответствии с пп. е) п.2 Правил выделения на ПТ подзон, утвержденных постановлением Правительства РФ от 02.12.2017 №1460, в границах шестой подзоны устанавливаются следующие ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности: запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц. При этом отсутствие влияния объектов на безопасность полетов воздушных судов в границах шестой подзоны приаэродромной территории аэродрома Санкт- Петербург (Пулково) устанавливается на основании авиационно-орнитологического обследования и соответствия размещаемого объекта плану мероприятий по орнитологическому обеспечению полетов в аэропорту, а также на основании заключения оператора аэропорта «Пулково»., вид/наименование: Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково), тип: Охранная зона транспорта, дата решения: 23.12.2021, номер решения: 985-П, наименование ОГВ/ОМСУ: Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации, источник официального опубликования: Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации.
	Обременения (ограничения) в соответствии с выпиской из ЕГРН от 04.09.2026г. № КУВИ-001/2026-120157692: 
-Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества:
 вид ограничения (обременения): прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости; срок действия не установлен. вид ограничения (обременения): прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости; срок действия не установлен. вид ограничения (обременения): прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости; срок действия не установлен. вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 23.11.2023; реквизиты документа-основания: решение об установлении санитарно-защитной зоны от 27.02.2023 № 78-00-05/45-3229-2023 выдан: Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по городу Санкт-Петербургу. 
вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 27.11.2023; реквизиты документа-основания: постановление Правительства РФ «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации. 
вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 28.11.2023; реквизиты документа-основания: постановление Правительства РФ «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации. 
вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 24.01.2024; реквизиты документа-основания: решение о согласовании границ охранной зоны от 08.11.2023 № 19-4595/РС выдан: Федеральная служба по экологическому, технологическому и атомному надзору (Ростехнадзор) Северо-Западное управление. 
вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 24.01.2024; реквизиты документа-основания: решение о согласовании границ охранной зоны от 08.11.2023 № 19-4584/РС выдан: Федеральная служба по экологическому, технологическому и атомному надзору (Ростехнадзор) Северо-Западное управление. 
вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 20.08.2024; реквизиты документа-основания: решение о согласовании границ охранной зоны от 31.07.2024 № 06-1238/РС-294 выдан: Федеральная служба по экологическому, технологическому и атомному надзору (Ростехнадзор) Северо-Западное управление.
вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 21.08.2024; реквизиты документа-основания: решение о согласовании границ охранной зоны от 31.07.2024 № 06-1237/РС-293 выдан: Федеральная служба по экологическому, технологическому и атомному надзору (Ростехнадзор) Северо-Западное управление. 
вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 18.02.2025; реквизиты документа-основания: приказ от 23.12.2021 № 985-П выдан: Федеральное агентство воздушного транспорта Министерства транспорта Российской Федерации. вид ограничения (обременения): публичный сервитут; срок действия: c 20.08.2025; реквизиты документа-основания: распоряжение "Об установлении публичного сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности, земельных участков и земель, государственная собственность на которые не разграничена" от 15.08.2025 № 2212-РЗ выдан: Комитет имущественных отношений Санкт-Петербурга. 
вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 01.09.2025; реквизиты документа-основания: приказ об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Санкт-Петербург (Пулково) от 24.12.2024 № 1161-П выдан: Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация). 
вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 08.10.2025; реквизиты документа-основания: приказ об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Санкт-Петербург (Пулково) от 24.12.2024 № 1161-П выдан: Федеральное агентство воздушного транспорта (Росавиация).
-Аренда в пользу ООО «Управляющая компания «ЛОРД 1» (ИНН: 7816689620) срок действия с 01.06.2024 по 30.09.2029; 
-Доверительное управление в пользу ООО «Управляющая компания «Свиньин и Партнеры» (ИНН:7806138649, ОГРН: 1037816019340), срок действия с 22.02.2024 по 31.12.2031;
- Аренда 78:14:0007633:3002/12 чзу1 площадью 1142 кв.м., согласно Договору субаренды № 16/К от 15.08.2024г., срок действия: с 29.10.2024 по 31.07.2027;
1.2.2. Здание, расположенное на Земельном участке, назначение: нежилое, наименование: Многофункциональный комплекс с многоярусным гаражом-стоянкой, с кадастровым номером: 78:14:0007633:3004, площадью 26 590 кв.м., количество этажей: 3, в том числе подземных 0, расположенное по адресу: Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование города федерального значения Санкт-Петербурга муниципальный округ Гагаринское, улица Кузнецовская, дом 31, литера А (далее – Объект 2).
	Обременения (ограничения) в соответствии с выпиской из ЕГРН от 04.09.2026г. № КУВИ-001/2026-120157966:
-Аренда в пользу ООО «Управляющая компания «ЛОРД 1» (ИНН: 7816689620) срок действия с 01.06.2024 по 30.09.2029; 
-Доверительное управление в пользу ООО «Управляющая компания «Свиньин и Партнеры» (ИНН:7806138649, ОГРН: 1037816019340), срок действия с 01.02.2021 по 31.12.2031;
- Аренда части здания  учетный номер части 78:14:0007633:3004/5 площадью 610,4 кв.м - Часть здания чз1, образована из ч.п.45-51, части ч.п.52, ч.п.53-55, ч.п.63, ч.п.65-73 помещения 1-Н, расположенных на 1 этаже здания, срок действия с 22.08.2024 по 31.08.2026, в пользу ООО «Меджик Меню Маркет» (ИНН: 7840108130), на основании Договора субаренды № 17/К от 22.08.2024, Дополнительного соглашения № 1 от 01.01.2025 о замене стороны по Договору субаренды №17/К от 22.08.2024 г.;
- Аренда части здания учетный номер 78:14:0007633:3004/4 площадь 128.2кв.м., - часть здания чз1, образована из ч.п.1 помещения 9-Н, ч.п.1 помещения 10-Н, ч.п.1-2 помещения 11-Н, ч.п.1 помещения 12-Н, ч.п.1 помещения 13-Н, расположенных на 1 этаже в согласно Договору субаренды № 16/К от 15.08.2024г., срок действия с 29.10.2024 по 31.07.2027, на основании Договора субаренды № 16/К от 15.08.2024, Дополнительного соглашения №3 от 31.07.2026;
- Аренда части здания учетный номер 78:14:0007633:3004/2 площадью 6 339,6 кв.м - Часть здания чз2, образована из ч.п.1-20, части ч.п.87, ч.п.88-95 помещения 8-Н, расположенных на 1 этаже, на основании Дополнительного соглашения № 1 от 25.10.2024г. к Договору субаренды № 13/К от 01.08.2024г., срок действия с 01.08.2024 по 31.07.2029, в пользу ООО «АВТОАРЕНА» (ИНН: 7811800191);
- Аренда, предмет: 78:14:0007633:3004/1 площадью 291 кв.м - Часть здания чз1, образована из ч.п.19-26, части ч.п.27, ч.п.28-29 помещения 1-Н, расположенных на 1 этаже, на основании согласно Договора субаренды № 4/К от 01.07.2024г., срок действия с 01.07.2024 по 30.06.2027, в пользу ООО «Спектр» (ИНН: 7804704627).


перечисляет денежные средства в размере 175 000 000 (Сто семьдесят пять миллионов) рублей 00 копеек (далее – «Задаток») на расчетный счет Оператора электронной площадки: 
Получатель - АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001):
р/с № 40702810355000036459 в СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК,
БИК 044030653, к/с 30101810500000000653.
2. Задаток должен быть внесен Претендентом не позднее даты, указанной в сообщении о продаже Имущества и должен поступить на расчетный счет Оператора электронной площадки, указанный в п.1 настоящего Договора не позднее даты, указанной в сообщении о продаже Имущества. Задаток считается внесенным с даты поступления всей суммы Задатка на указанный счет.
В случае, когда сумма Задатка от Претендента не зачислена на расчетный счет Оператора электронной площадки на дату, указанную в сообщении о продаже Имущества, Претендент не допускается к участию в торгах. Представление Претендентом платежных документов с отметкой об исполнении при этом во внимание Организатором торгов не принимается.
Договор о задатке может быть подписан Претендентом электронной подписью Претендента либо Претендент вправе направить задаток на счет, указанный в п. 1 настоящего Договора без подписания настоящего Договора электронной подписью Претендента (в этом случае перечисление задатка Претендентом в соответствии с сообщением о проведении торгов считается акцептом размещенного на электронной площадке договора о задатке).
3. Задаток служит обеспечением исполнения обязательств Претендента по заключению по итогам торгов договора и оплате цены продажи Имущества, определенной по итогам торгов, и исполнения иных обязательств по заключенному договору в случае признания Претендента победителем торгов, если иное не предусмотрено в информационном сообщении о проведении торгов.
[bookmark: _Hlk114831194]4. В платежном документе в графе «назначение платежа» должна содержаться информация: «№ л/с ____________Средства для проведения операций по обеспечению участия в электронных процедурах. НДС не облагается».
5. Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается.
6. Сроки и порядок возврата суммы задатка, внесенного Претендентом на счет Оператора электронной площадки определяются Регламентом АО «Российский аукционный дом» О порядке работы с денежными средствами, перечисляемыми в качестве задатка, обеспечительного платежа при проведении электронных торгов по продаже имущества (предприятия) должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, а также имущества частных собственников (далее – Регламент). Регламент применяется в части, не противоречащей настоящему Договору и информационному сообщению.
7. В случае наступления оснований для возврата Оператором электронной площадки Задатка Претенденту, возврат производится путем разблокировки денежных средств   в размере суммы Задатка на лицевом   счете   Претендента. С момента разблокировки суммы Задатка на лицевом счете Претендента обязательства Оператора электронной площадки по возврату Задатка считаются исполненными.
[bookmark: _Hlk171615364]8. Оператор электронной площадки прекращает блокирование суммы денежных средств на лицевом счете Претендента в размере Задатка, в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента размещения протокола об итогах торгов, за исключением Претендента, признанного победителем или единственным участником торгов в электронной форме.
9. Внесенный Претендентом, признанным победителем или единственным участником торгов в электронной форме, Задаток, учитывается в счет оплаты цены продажи имущества по договору купли-продажи.
[bookmark: _Hlk171671753]10. В случае уклонении (отказа) победителя торгов/единственного участника торгов от подписания договора купли-продажи или оплаты цены Имущества, внесенный победителем торгов/единственным участником торгов задаток ему не возвращается.  
11. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в арбитражном суде или в суде общей юрисдикции в соответствии с их компетенцией по месту нахождения Оператора электронной площадки.
12. Фактом внесения денежных средств в качестве Задатка на участие в электронных торгах Претендент подтверждает согласие со всеми условиями проведения торгов, условиями настоящего Договора, условиями договора, подлежащего заключению по итогам торгов. Претендент подтверждает, что ознакомился с состоянием Имущества и документацией к нему. Претензий по качеству, состоянию Имущества и документации к нему не имеет.

Реквизиты сторон:

	ОПЕРАТОР ЭЛЕКТРОННОЙ ПЛОЩАДКИ:
Акционерное общество «Российский аукционный дом»

Адрес для корреспонденции:
190000 Санкт-Петербург,
пер. Гривцова, д.5, лит. В
тел. 8 (800) 777-57-57
ОГРН: 1097847233351, ИНН: 7838430413, 
КПП: 783801001
р/с № 40702810355000036459
СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
БИК 044030653
к/с 30101810500000000653
	
		ПРЕТЕНДЕНТ:
_________________________________
_________________________________
_________________________________
_________________________________
_________________________________
_________________________________
_________________________________



        			       
_____________________/Е.В. Канцерова/	                           _______________________/_________
