

ДОГОВОР
купли-продажи недвижимого 
и движимого имущества

г. Владимир                                                                                      ____ ________________202__ г. 
		

Акционерное общество «ИНВЕСТТОРГБАНК» (Универсальная лицензия № 2763 от «24» ноября 2020 г., Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года серии 77 №005370484, ОГРН №1027739543182, ИНН/КПП 7717002773/770501001; местонахождение: 115054, г. Москва, ул. Дубининская, д.45), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице в лице Председателя Правления Пушкина Андрея Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны и
для физического лица – __________ (Ф. И. О.), гражданство: _________, пол: ______, дата рождения: ____, место рождения: _____, документ, удостоверяющий личность: _________ (кем и когда выдан и пр.), адрес регистрации (по месту жительства или по месту пребывания): ________________,
для индивидуального предпринимателя – ___________ (Ф. И. О.), 
дата рождения: ___________, место рождения: ____________, пол: _____, документ, удостоверяющий личность (кем и когда выдан и пр.): ________________, адрес регистрации: _____________________, зарегистрирован __________________________________________________ _______ г. 
за ОГРНИП_____________________________, ИНН __________________;
для юридического лица – _____________(полное наименование) (___________ (сокращенное наименование)), зарегистрированное __________________ (кем и когда) за основным государственным регистрационным номером _______________, ИНН ____________, КПП __________, место нахождения: ____________________________________, 
в лице _________________ (указать должность и (или) Ф. И. О.), действующ__ на основании _______________ (указать реквизиты документа), 
именуем__ в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», 
на основании Протокола о результатах проведения торгов от «____» ________ 20___ года (Протокола признания торгов несостоявшимися от «____» ________ 20___ года), заключили настоящий договор купли-продажи недвижимого и движимого имущества (далее – Договор) о нижеследующем:
             
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять в собственность и оплатить следующее недвижимое и движимое имущество, далее по тексту настоящего Договора совместно именуемое «Имущество»:
1.1.1 Помещение нежилое, номер, тип этажа, на котором расположено помещение: этаж № 01, цокольный этаж № цокольный этаж, площадью 822,8 кв. м, кадастровый номер: 33:22:024003:1500, Местоположение: Владимирская область, МО город Владимир (городской округ), г. Владимир, пр-кт Октябрьский, д 25, далее именуемое по тексту настоящего Договора «Недвижимое имущество». Недвижимое имущество принадлежит Продавцу на праве собственности, зарегистрированном Управлением Федеральной регистрационной службы по Владимирской области, о чём в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 06.02.2007 года сделана запись регистрации № 33-33-01/010/2007-34.
1.1.2 Движимое имущество, далее по тексту настоящего Договора именуемое «Оборудование», принадлежащее Продавцу на праве собственности и находящееся в Недвижимом имуществе:
	№ 
	Наименование
	Инв. №
	Кол-во, ед. 

	1
	Система кондиционирования 
	610/777/01481
	1

	2
	Сплит система Ballu Olympio Edge BSO-09HN8 (комплект)
	610/777/04831
	1



1.2.  Продавец гарантирует, что на день заключения Договора, Имущество никому не продано, не подарено, не заложено, в споре, под арестом или запрещением не состоит, не обременено рентой, арендой, наймом, какими-либо иными обязательствами, кроме обязательств по краткосрочному Договору аренды б/н от 07.07.2026г между Продавцом (арендодатель) и Публичное акционерное общество «ТРАНСКАПИТАЛБАНК» (ТКБ БАНК ПАО), ИНН/КПП7709129705/775001001 (арендатор). 
1.3. [bookmark: _GoBack]Покупатель перед заключением настоящего Договора полностью осмотрел Имущество, удовлетворен качественным состоянием Имущества, не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему Продавец не сообщил. Покупатель претензий относительно состояния Имущества не имеет. Имущество продаётся в том состоянии, каком оно имеется на день подписания Договора, «как есть». Покупатель подтверждает, что текущее состояние Имущества не является основанием для последующего изменения цены Договора или для расторжения Договора или взыскания убытков. Покупатель подтверждает, что он уведомлен Продавцом о том, что Имущество может иметь недостатки, в том числе те, о которых у Продавца нет информации. Продавец не предоставляет гарантию на Имущество.
1.4. Покупатель ознакомлен с условиями Договора аренды б/н от 07.07.2026г между Продавцом (арендодатель) и Публичное акционерное общество «ТРАНСКАПИТАЛБАНК» (ТКБ БАНК ПАО), ИНН/КПП7709129705/775001001 (арендатор).
2. [bookmark: _Ref443273444]ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ МЕЖДУ СТОРОНАМИ
2.1. По соглашению Сторон Имущество приобретается Покупателем у Продавца по общей стоимости  _________________ (_________________ миллиона ___________________________ тысяч) рублей 00 копеек, в том числе НДС 22%, из которых:
2.1.1. Недвижимое имущество - по цене  __________________ (______________________________________) рублей 00 копеек, в том числе НДС 22%, в размере _____________________________ рублей согласно п. 3 ст. 164 Налогового кодекса РФ;
2.1.2. Оборудование - по цене  __________________ (________________________) рублей 00 копеек, в том числе НДС 22%, согласно п. 3 ст. 164 Налогового кодекса РФ, в том числе: 
	№ 
	Наименование
	Инв. №
	Кол-во, ед. 
	Цена продажи, в т.ч. НДС, руб.
	НДС, руб.

	1
	Система кондиционирования 
	610/777/01481
	1
	 ______________
	____

	2
	Сплит система Ballu Olympio Edge BSO-09HN8 (комплект)
	610/777/04831
	
1
	
 ______________
	
____



2.2. Оплата по Договору Покупателем Продавцу производится в следующем порядке: 
2.2.1. Задаток, ранее внесенный Покупателем на расчетный счет организатора торгов – АО «Российский аукционный дом», ИНН 7838430413 для участия в торгах по продаже Имущества в размере  ____________ (_____________________________) рублей 00 копеек, засчитывается в счет цены, указанной в п.2.1. Договора. 
2.2.2. Оставшаяся часть денежных средств в размере  _________________ (_______________________________) рублей 00 копеек уплачивается Покупателем путем безналичного перечисления на счет Продавца, указанный в разделе 6 РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН Договора, не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора.
2.3. Датой оплаты цены Имущества считается дата зачисления полной цены Имущества, указанной в пункте 2.1. настоящего Договора, на счет Продавца. Покупатель несет все расходы, связанные с оформлением перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Данные расходы не включаются в сумму, указанную в п. 2.1. настоящего Договора и уплачиваются Покупателем по мере необходимости и своевременно.

3. СУЩЕСТВЕННЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

3.1. Подача Сторонами всех необходимых документов в орган Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии на государственную регистрацию перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю, осуществляется не позднее 5 (пяти) рабочих дней после исполнения Покупателем обязательств по оплате, предусмотренных Разделом 2 настоящего Договора.
3.2. Стороны договорились, что право залога у Продавца на Недвижимое имущество в силу п. 5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации не возникает.
3.3. Покупатель в соответствии со ст. 551 ГК РФ приобретает право собственности на Недвижимое имущество с момента государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество в установленном законодательством РФ порядке. Одновременно с переходом права собственности к Покупателю переходят все обязанности по содержанию, техническому обслуживанию и эксплуатации Недвижимого имущества.  
3.4. Согласно ст. 556 Гражданского кодекса РФ, передача Имущества осуществляется по Акту приема-передачи, подписываемому Сторонами в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю. До подписания Акта приема-передачи риск случайной гибели или случайного повреждения и ответственность за сохранность Имущества несет Продавец.
3.5. Под неисполнением настоящего Договора понимается нарушение какой–либо из Сторон сроков исполнения обязательств, установленных настоящим Договором, более чем на 10 (Десять) рабочих дней, по обстоятельствам, зависящим от воли данной Стороны. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Продавец обязуется:
4.1.1. С даты подписания настоящего Договора до даты фактической передачи Имущества Покупателю не ухудшать состояния Имущества, не сдавать его в аренду, безвозмездное пользование и не обременять иным образом.
4.1.2. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество. 
4.1.3. В случае выявления задолженностей по оплате за коммунальные услуги, эксплуатационные платежи, электроэнергию, возникших в период владения Недвижимым имуществом Продавцом (в пределах срока исковой давности (3 календарных года)) по дату передачи Недвижимого имущества по акту приема-передачи, Продавец обязан погасить такую задолженность в течение 30 (Тридцати) рабочих дней с момента выставления требования ресурсоснабжающей организацией и предоставлением подтверждающих документов.
4.2. Покупатель обязуется:
4.2.1. Оплатить приобретаемое Имущество по цене, указанной в п. 2.1 настоящего Договора, в соответствии с условиями, описанными в Разделе 2 настоящего Договора.
4.2.2. Принять от Продавца приобретаемое Имущество в сроки, предусмотренные п. 3.4 настоящего Договора.
4.2.3. В течение 30 (тридцати) календарных дней с даты регистрации перехода Покупателю права собственности на Недвижимое имущество самостоятельно принять меры к заключению договоров с ресурсоснабжающими организациями. 
4.2.4. В случае наличия переплаты со стороны Продавца авансовых коммунальных, эксплуатационных и прочих платежей по содержанию Имущества, возместить Продавцу указанные расходы в течение 30 (Тридцати) рабочих дней с момента предоставления подтверждающих документов.
4.3. Продавец имеет право:
4.3.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем условий, предусмотренных п. 2.3. Договора, в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора путем направления письменного уведомления в адрес Покупателя не позднее, чем за 3 (Три) рабочих дня до предполагаемого дня расторжения Договора. Договор считается расторгнутым с даты, указанной в уведомлении Продавца.
4.3.2. Удерживать продаваемое Имущество от фактической передачи Покупателю до его полной оплаты.
4.4. Покупатель имеет право требовать от Продавца передачи Имущества в сроки, установленные настоящим Договором.

5. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

5.1. Стороны заключают настоящий Договор добровольно, не вследствие стечения тяжелых обстоятельств или на крайне невыгодных для себя условиях, настоящий Договор не является для Сторон кабальной сделкой. 
5.2. С содержанием статей ст.ст. 131 (Государственная регистрация недвижимости), 160 (Письменная форма сделки), 161 (Сделки, совершаемые в простой письменной форме), 167 (Общие положения о последствиях недействительности сделки), 209 (Содержание права собственности), 210 (Бремя содержания имущества), 211 (Риск случайной гибели имущества), 218 (Основания приобретения права собственности), 223 (Момент возникновения права собственности у приобретателя по договору), 317 (Валюта денежных обязательств), 401 (Основания ответственности за нарушение обязательств), 421 (Свобода договора), 433 (Момент заключения договора), 434 (Форма договора), 450 (Основания изменения и расторжения договора), 451 (Изменение и расторжение договора в связи с существенным изменением обстоятельств), 452 (Порядок изменения и расторжения договора), 453 (Последствия изменения и расторжения договора), 454 (Договор купли- продажи), 460 (Обязанность Продавца передать товар свободным от прав третьих лиц), 461 (Ответственность Продавца в случае изъятия товара у Покупателя), 462 (Обязанности Покупателя и Продавца в случае предъявления иска об изъятии товара), 463 (Последствия неисполнения обязанности передать товар), 475 (Последствия передачи товара ненадлежащего качества), 476 (Недостатки товара, за которые отвечает Продавец), 486 (Оплата товара), 549 (Договор продажи недвижимости), 550 (Форма договора продажи недвижимости), 551 (Государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость), 555 (Цена в договоре продажи недвижимости), 556 (Передача недвижимости), 557 (Последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества), ГК РФ, ст. 34 (Совместная собственность супругов), 35 (Владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов), 36 (Собственность каждого из супругов) СК РФ, Стороны ознакомлены.
5.3. Продавец не признан судом банкротом, не принято судом заявление о признании Продавца банкротом, не введена процедура банкротства в отношении Продавца, отчуждение Недвижимого имущества производится не в целях причинения вреда имущественным правам кредиторов, Продавец не имеет признаков неплатежеспособности и (или) признаков недостаточности имущества, не обязан обратиться в арбитражный суд с иском о признании банкротом, согласно Федерального закона от 26.10.2002 N 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)». Продавец гарантирует, что на момент подписания Договора является полноправным и законным собственником Недвижимого имущества, Недвижимое имущество не отчуждено, не заложено, в споре и под арестом не состоит, возмездное или безвозмездное пользование не передано, не обременено правами третьих лиц (кроме обязательств по краткосрочному Договору аренды б/н от 07.07.2026г.), право собственности Продавца никем не оспаривается.
5.4. Продавец подтверждает, что настоящая сделка не является для него крупной/сделкой с заинтересованностью и не требует решения о согласии на ее совершение (одобрения).	
5.5. Покупатель настоящим заявляет и гарантирует Продавцу, что на дату заключения настоящего Договора следующие заверения об обстоятельствах являются действительными и достоверными:
· Покупатель не лишен дееспособности, не является ограниченно дееспособным, не состоит под опекой и попечительством, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть Договора, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данный Договор на крайне невыгодных для себя условиях;
· Покупатель имеет возможность и обязуется выполнять взятые ими на себя обязательства по настоящему Договору в полном объеме и в установленные сроки;
· вся информация и документы, представленные Покупателем Продавцу в связи с заключением настоящего Договора, являются достоверными, Покупатель не скрыл обстоятельств, которые могли бы при их обнаружении негативно повлиять на решение Продавца, касающееся заключения настоящего Договора;
· заключение настоящего Договора не нарушает никаких прав и обязанностей Покупателя перед третьими лицами;
· Покупатель не участвует и не связан каким-либо образом ни с одной сделкой или иным обстоятельством, по которым Покупатель находится в ситуации невыполнения своих обязательств, или обязан досрочно выполнить свои обязательства, или участие в которых может негативно повлиять на способность Покупателя выполнить взятые им по настоящему Договору обязательства, о которых Продавец не был письменно информирован Покупателем;
· не установлен факт получения от третьего лица копии заявления, содержащего обращение к суду признать Покупателя несостоятельным (банкротом), и (или) принятия судом указанного заявления к производству;
· не установлен факт опубликования уведомления о намерении обратиться с заявлением о признании Покупателя банкротам;
· не установлен факт возбуждения / возобновления в отношении Покупателя процедуры банкротства.
5.6. Уступка любой из Сторон прав по настоящему Договору третьему лицу не допускается.
5.7. Настоящий Договор вступает в силу со дня его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств друг перед другом. 
5.8. Настоящим Стороны подтверждают, что реквизиты и адреса, указанные в соответствующем разделе настоящего Договора, являются официальными для направления/получения любой корреспонденции. Об изменении указанных в настоящем Договоре реквизитов и адресов Сторона обязана письменно уведомить другую Сторону не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с даты изменения. В противном случае любое уведомление, требование или иная корреспонденция считаются направленными отправляющей Стороной надлежащим образом, и получающая Сторона будет также считаться уведомленной надлежащим образом.
5.9. Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, подлежат урегулированию Сторонами путем переговоров. При отсутствии согласия споры подлежат рассмотрению в Арбитражном суде города Москвы или в Замоскворецком районном суде г. Москвы, за исключением споров, для которых действующим законодательством РФ установлена исключительная подсудность.
5.10. Настоящий Договор составлен и подписан в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

6. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	Продавец:
	Покупатель:

	Акционерное общество «ИНВЕСТТОРГБАНК» 
115054, Москва, ул. Дубининская, 45
ИНН 7717002773 КПП 770501001 
БИК 044525267 
К/с 30101810645250000267 в ОКЦ № 1 ГУ Банка России по ЦФО
тел. (495) 797-3215
e-mail: info@itb.ru

Счет для расчетов по Договору
___________________________
	__________________________________
__________________________________

Адрес направления корреспонденции:
__________________________________

Р/с __________________________
в ________________________________
К/с __________________________
БИК __________

E-mail: _______________________


	__________________________________

_________________ / _____________ /
	__________________________________

_________________ / _____________ /
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