Приложение №3 
к информационному сообщению

ФОРМА
 Договор купли-продажи недвижимого и движимого имущества

г. Ульяновск                                                                                                                               «___» ______ 2026 года

Мы, нижеподписавшиеся, ____________________________________________, ОГРН ______________, юридический и фактический адрес: ______________________________________________,   в лице  _______________________________________________________, действующего на основании _________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с одной стороны,
и  Акционерное общество  «ИНПРОМ ЭСТЕЙТ», сокращенное наименование АО «ИНПРОМ ЭСТЕЙТ», ОГРН 1066154030370,  юридический и фактический адрес:  347942, Российская Федерация, Ростовская область, г. Таганрог,  ул. Маршала Жукова, д. 2-А, в лице_________________, действующего на основании _________, именуемое в дальнейшем «Продавец», с другой стороны, а вместе далее именуемые «Стороны», заключили настоящий договор на основании Протокола о результатах торгов от «___» _______202_____ года (в случае заключения договора с победителем торгов)/по результатам торгов (в случае заключения с единственным участником) по продаже имущества на электронной площадке https://lot-online.ru) о нижеследующем:
1. Предмет Договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора следующее недвижимое имущество: 
Нежилое здание, площадь: 10949,2 кв. м, назначение: нежилое, количество этажей 3-5, в том числе подземных этажей 1, кадастровый номер: 73:24:030503:239, расположенное по адресу: Российская Федерация, Ульяновская область, г.о. город Ульяновск, г. Ульяновск, ул. Октябрьская, д. 22, стр.24. (далее по тексту – Объект недвижимости);  
Объект недвижимости принадлежит Продавцу на праве собственности на основании Договора купли-продажи недвижимого имущества №14 от 08.07.2008г. о чем в Едином Государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 26.07.2008 г. сделана запись регистрации № 73-73-01/201/2008-367.  
В соответствии с действующим законодательством РФ, после государственной регистрации права собственности Покупателя на Объект недвижимости, к Покупателю перейдет от Продавца право пользования земельным участком с кадастровым номером 73:24:03 05 03:36 площадью 13176 кв. м (далее – «Земельный участок»), на котором расположен Объект недвижимости и который необходим для его использования по назначению. Указанный земельный участок находится в аренде у Продавца на основании договора аренды земельного участка №24-3-012133 от 22.08.2005 г. и Договора передачи прав и обязанностей по договору аренды № 15 от 26.07.2008г.
1.2. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора движимое имущество (далее именуемое в Договоре как – Имущество). Перечень отчуждаемого Имущества согласован Сторонами в Приложении  №1 к настоящему Договору.
1.3. Стороны договорились, что Объект недвижимости передается Покупателю вместе с Имуществом,  неотделимыми от него составляющими и комплектующими, в том числе внутренними /наружными коммуникациями и сетями, подключенными к общим городским сетям напрямую либо через сети здания (включая имущество, указанное в Приложение №1).
1.4. К Покупателю переходят при наличии лимиты потребления энергоносителей в объеме, указанном в договорах между Продавцом и поставщиками энергоресурсов, а именно электрическая энергия - _____КВТ, газ  __________ тыс. куб  в год, водопотребление ____________м3 в месяц.
Продавец подтверждает и гарантирует, что установленные приборы учета энергоносителей надлежаще поверены, исправны и находящиеся на них пломбы соответствуют актам опломбировки выданными энергоснабжающими организациями. 
1.5.  Стороны заключают Договор, поскольку считают достоверными, полными и актуальными следующие сведения друг о друге:
-	Продавец и Покупатель являются лицами, надлежащим образом созданными (зарегистрированными) и действующими в соответствии с законодательством Российской Федерации;
-	лица и/или представители, подписывающие Договор от имени Сторон, обладают всеми необходимыми на то полномочиями;
-	Договор не является для сторон сделкой с заинтересованностью;
-	Заключение Договора не нарушает каких-либо обязательств Сторон перед третьими лицами; 
-	Принятие и исполнение обязательств по Договору не влечёт за собой нарушения какого-либо из положений учредительных документов, корпоративного договора или внутренних актов Сторон;
-	В отношении Продавца и Покупателя не имеется возбуждённого дела о банкротстве, включая процедуры наблюдения, финансового оздоровления, внешнего управления, конкурсного производства, отсутствуют сведения о факте подачи кредитором Продавца либо Покупателя или наличии предусмотренных правом РФ оснований у любого из кредиторов Продавца, либо Покупателя или самих Продавца, либо Покупателя подать заявление о признании Продавца, либо Покупателя банкротом и основания для подачи таких заявлений отсутствуют.
1.6. До заключения Договора Покупатель произвел осмотр Объекта недвижимости и Имущества в натуре, в том числе, все коммуникации, сети, инженерное и технологическое оборудование (механизмы), обеспечивающие имущество, ознакомлен с состоянием системы пожарной безопасности и состоянием зданий, осведомлен, изучил документацию на имущество и не обнаружил каких-либо видимых существенных дефектов и недостатков, за исключением тех, о которых ему сообщил Продавец, которые могли бы повлиять на решение о покупке и цене недвижимого и движимого имущества, претензий по состоянию, качеству и характеристикам приобретаемого недвижимого имущества, в том числе по арендным отношениям, Покупатель к Продавцу не имеет. Покупатель подтверждает, что ознакомился с существенными условиями действующих долгосрочных и краткосрочных договоров, заключенными между Продавцом и арендаторами, документацией на Объект недвижимости, Земельный участок и Имущество до подписания настоящего Договора. Покупатель согласен с тем, что состав арендаторов, наименование, количество, существенные условия договоров аренды на день уплаты им задатка и на день подписания настоящего Договора могут иметь изменения. Указанные обстоятельства не являются основанием для отказа подписания настоящего Договора со стороны Покупателя.  
1.7. Все имущество, указанное и не указанное в Акте приема-передаче, предназначенное для обслуживания Объекта недвижимости и связанное с ним общим назначением (внутренне, внешнее, надземное и подземное) в том числе сети электрические, водопроводные, канализационные, пожаротушения и прочие сети и сооружения, включая во всех случаях соответствующее оборудование и т.п., являются составной частью Объектов и передается в собственность Покупателю вместе с Объектами по Акту приема-передачи. Стоимость такого имущества включена в покупную цену Объектов и дополнительно Покупателем не оплачивается, за исключением стоимости Имущества.    
1.8. Продавец гарантирует Покупателю, что Объект недвижимости и Имущество принадлежат Продавцу на праве собственности, не заложены, не переданы безвозмездно во временное пользование, не переданы в хозяйственное ведение или оперативное управление, не подарены, не проданы, не состоят под арестом по решению суда и не являются предметом спора. Продавец продает Покупателю Объект недвижимости и Имущество, свободным от прав третьих лиц, за исключением имеющихся договоров аренды, указанными в п. 1.6. настоящего Договора.
2.    Цена и порядок расчетов
2.1. По соглашению Сторон, общая стоимость настоящего Договора составляет ____________________ (________________________________________________________) рублей,  включая НДС - в размере______________ (__________________________________ ) рублей , в том числе:
2.1.1. Стоимость Объекта недвижимости составляет ________________________  (__________________________________________________________) рублей,  в том числе НДС - ____________  (_________________________________________________) рублей.
2.1.2. Стоимость Имущества, указанного в Приложении №1 к настоящему Договору составляет _________________________ (_______________________________________________) рублей, в том числе НДС в размере_______________ (_________________________________) рублей.
2.2. Покупатель производит оплату стоимости договора в следующем порядке: 
2.2.1. Сумма задатка _________ (__________________________________) рублей 00 копеек, внесенная Покупателем на расчетный счет _______________________ для участия в торгах по продаже Имущества засчитывается в счёт оплаты приобретаемого по настоящему Договору Имущества. 
2.2.2. Окончательный расчет в сумме __________________ (________________________________) рублей в том числе НДС - _______________________ (________________________________________________) рублей выплачивается Покупателем в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора.
2.3. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Объекты  несет Покупатель.
2.4. По соглашению Сторон, Объект недвижимости и Имущество не находятся в залоге у Продавца в обеспечение обязательств Покупателя по уплате цены за Объект недвижимости и Имущество. 

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Продавец обязуется:
3.1.1. Не позднее 3 (трех) рабочих дней после поступления от Покупателя полной оплаты за Объект недвижимости и Имущество передать Покупателю Объект недвижимости и Имущество по Акту приема-передачи, оформить и предоставить Покупателю счет-фактуру на реализованные Объект недвижимости  и Имущество, а также Акты приема-передачи имущества по унифицированным формам ОС-1 (Акт о приеме-передаче объекта основных средств (кроме зданий, сооружений), ОС-1а (Акт о приеме-передаче здания (сооружения).
3.1.2. Совместно с Покупателем обратиться в Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и картографии и подать документы для государственной регистрации перехода права собственности на отчуждаемые Объект недвижимости не позднее 3 (трех) рабочих дней со дня приема-передачи Объекта недвижимости и Имущества. 
3.1.3. Предоставить все необходимые документы и совершить все необходимые действия для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю.
3.1.4. До даты подписания Акта приема-передачи Объекта недвижимости и Имущества Продавец несет все расходы по их содержанию, включая оплату за коммунальные услуги.  
3.1.5. Одновременно с подписанием Акта приема-передачи Объекта недвижимости и Имущества передать Покупателю техническую документацию, оригиналы актов опломбировки приборов учета энергоносителей и техническую документацию на приборы учета энергоносителей, копии договоров аренды, копии договоров с поставщиками коммунальных услуг и иные документы необходимые для целей переоформления договоров на Покупателя.
3.2. Продавец вправе:
3.2.1. Отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке в случае просрочки исполнения Покупателем обязательства по оплате цены Договора на срок более 10 рабочих дней.
3.2.2. Получать арендную плату с арендаторов до даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта недвижимости и Имущества.
3.2.3. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
3.3. Покупатель обязуется:
3.3.1. Оплатить цену Объектов в сроки и в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
3.3.2. Не позднее 3 (трех) рабочих дней после полной оплаты за Объект недвижимости и Имущество принять от Продавца Объект недвижимости и Имущество по Акту приема-передачи и Актам приема-передачи имущества по унифицированным формам ОС-1 (Акт о приеме-передаче объекта основных средств (кроме зданий, сооружений), ОС-1а (Акт о приеме-передаче здания (сооружения).
3.3.3. Совместно с Продавцом обратиться в Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и картографии и подать документы для государственной регистрации перехода права собственности на отчуждаемые Объект недвижимости не позднее 3 (трех) рабочих дней со дня приема-передачи Объекта недвижимости и Имущества. 
3.3.4. Предоставить все необходимые документы и совершить все необходимые действия для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю.
3.3.5.С даты подписания Акта приема-передачи Объекта недвижимости и Имущества Покупатель несет все расходы по их содержанию, включая оплату за коммунальные услуги.  
3.4. Покупатель вправе:
3.4.1.С даты подписания Акта приема-передачи получать арендную плату от арендаторов. 
3.4.2. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
4.  Ответственность Сторон
4.1.В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения одной из Сторон обязательств по настоящему Договору, виновная Сторона возмещает другой Стороне подтвержденные и документально обоснованные убытки, причиненные невыполнением или ненадлежащим выполнением обязательств, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, за исключением упущенной выгоды, которая по настоящему Договору не возмещается. 
4.2. Риск случайной гибели или порчи Объекта недвижимости и Имущества до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи лежит на Продавце, с момента передачи на Покупателе.
4.3. В случае нарушения Покупателем сроков оплаты по настоящему Договору Продавец вправе потребовать, а Покупатель обязан выплатить неустойку из расчета 0,05% за каждый день просрочки от общей стоимости Договора. 
4.4. В случае нарушения сроков или невыполнения Продавцом обязательств по передаче Объекта недвижимости и Имущества, Покупатель вправе потребовать, а Продавец обязан выплатить неустойку из расчета 0,05% за каждый день просрочки от общей стоимости Договора.
4.5. В случае если Покупатель не исполнит обязательство по оплате приобретенного имущества в срок, указанный в п.2.2.2. настоящего Договора, Стороны договорились считать данный факт решением Покупателя расторгнуть Договор в одностороннем порядке.
При расторжении настоящего Договора Покупателю возвращаются все денежные средства, полученные от Покупателя в оплату цены продажи, за исключением ранее оплаченного задатка.

5.  Разрешение споров
5.1. До предъявления иска по Договору Сторона, которая считает, что ее права нарушены, обязана направить другой Стороне письменную претензию. Для разрешения споров и применения ответственности по данному Договору, Стороны устанавливают обязательный претензионный порядок. Претензия должна предъявляться в письменной форме и направляться другой Стороне Договора заказным письмом или вручаться под расписку, допускается отправлять претензию по электронной почте на официальный почтовый ящик получающей Стороны, указанный в разделе 8 Договора. К претензии должны прилагаться все документы, необходимые для ее рассмотрения по существу. Сторона, получившая претензию, обязана не позднее 15-ти календарных дней со дня получения претензии мотивированным письмом сообщить другой Стороне результаты ее рассмотрения.
5.2. Сторона вправе передать спор на рассмотрение арбитражного суда в соответствии с действующим законодательством через 15 календарных дней после получения претензии другой Стороной.

6.  Обстоятельства непреодолимой силы
6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, которые ни одна из Сторон была не в состоянии предвидеть и/или предотвратить разумными мерами, и которые повлияли на исполнение Сторонами своих обязательств.
6.2. Сторона, которая не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Договору в силу возникновения обстоятельств непреодолимой силы, обязана в течение 5 (пяти) рабочих дней информировать другую Сторону о наступлении таких обстоятельств в письменной форме и сообщить данные о характере обстоятельств, дать оценку их влияния на исполнение и возможный срок исполнения обязательств по соответствующему Договору.
6.3. Подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы будут являться свидетельства, выданные уполномоченными государственными органами Российской Федерации или соответствующие судебные акты.
6.4. Если невозможность надлежащего исполнения обязательств будет существовать свыше 30 (тридцати) календарных дней, каждая из Сторон будет вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор без обязанности по возмещению возникших вследствие этого убытков, предварительно уведомив в письменной форме другую Сторону о расторжении соответствующего Договора. В этом случае, Стороны обязаны вернуть все полученное по настоящему Договору в течение 5 (пяти) календарных дней. 

7.  Заключительные положения
7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами обязательств по нему.
7.2. Право собственности на Объект недвижимости возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности от Продавца к Покупателю.
7.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.
7.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
7.5.Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу - по одному для каждой Стороны, один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.
Приложения к Договору являющиеся его неотъемлемой частью:
Приложение №1 Перечень движимого имущества. 

8.  Адреса и реквизиты Сторон
	Продавец: АО «ИНПРОМ ЭСТЕЙТ» 
ОГРН 1066154030370
ИНН 6154101070 /КПП 615401001
Местонахождение: 347942, Ростовская область, 
г. Таганрог, ул. Маршала Жукова 2-а
Телефон: +8 (8634) 34 31 00
Электронная почта:  dubitskiy.leonid@inprom-estate.ru
Банковские реквизиты: Р/счет 40702810001300005593 в Филиале «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) в г. Москве Кор/счет 30101810145250000411
БИК 044525411
 _______________________________________
  М.П.
	        Покупатель:    





Приложение №1 к Договору купли-продажи недвижимого 
и движимого имущества
____________от______________

Перечень движимого имущества:

	Наименование основного средства
	Ед.изм.
	Инвентарный номер
	Кол-во

	Асфальтобетонное покрытие. Ульяновск
	кв.м.
	ЭСТ000729
	8000

	Мини АТС Ульяновск (Panasonic KX-NCP500 16 аналоговых линий, 8 цифровых линий)
	шт
	ЭСТ000254
	1

	Наружная ливневая канализация (Ульяновск)
	п/м
	ЭСТ000714
	208

	Наружные сети водоснабжения (Ульяновск)
	п/м
	ЭСТ000712
	111

	Наружные сети газоснабжения(Ульяновск)
	п/м
	ЭСТ000713
	88,6

	Наружные сети теплоснабжения(Ульяновск)
	п/м
	ЭСТ000715
	91

	Наружные сети электроснабжения(Ульяновск)
	п/м
	ЭСТ000716
	1520

	Нежилое здание. Ульяновск. Внутренние сети водоснабжения и канализации
	п/м
	ЭСТ000719
	652

	Нежилое здание. Ульяновск. Внутренние сети ливневой канализации
	п/м
	ЭСТ000720
	307

	Нежилое здание. Ульяновск. Внутренние сети теплоснабжения
	п/м
	ЭСТ000721
	3885

	Нежилое здание. Ульяновск. Внутренние сети электроснабжения и освещения
	система
	ЭСТ000718
	1

	Нежилое здание. Ульяновск. Котельная
	шт
	ЭСТ000711
	1

	Нежилое здание. Ульяновск. Подъемно-транспортное оборудование
	шт
	ЭСТ000717
	7

	Нежилое здание. Ульяновск. Система автоматического порошкового пожаротушения
	система
	ЭСТ000723
	1

	Нежилое здание. Ульяновск. Система автоматической пожарной сигнализации, оповещения и управления эва
	система
	ЭСТ000722
	1

	Нежилое здание. Ульяновск. Система видеонаблюдения
	система
	ЭСТ000725
	1

	Нежилое здание. Ульяновск. Система приточно-вытяжной вентиляции
	система
	ЭСТ000726
	1

	Ограждение территории (забор). Ульяновск
	п/м
	ЭСТ000730
	219

	Противопожарный водопровод (Ульяновск)
	п/м
	ЭСТ000724
	518,3




