 (ФОРМА)

ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ № ______
 НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 


город __________							              «___» ____________ 20__ г.

______________________________, краткое наименование _________________________________, __________________________________, в лице______________________, действующего на основании ______________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с одной стороны, и
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ "АЛЬФА-КАПИТАЛ" Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости "Альфа-Капитал Арендный поток-2", идентификационный номер налогоплательщика (ИНН юридического лица): 7728142469, основной государственный регистрационный номер (ОГРН): 1027739292283, код причины постановки на учет (КПП): 770301001, адрес юридического лица: 123001, Г.МОСКВА, УЛ. САДОВАЯ-КУДРИНСКАЯ, Д.32 (тридцать два), СТР.1 (один), юридическое лицо действует на основании Устава, имеющее Лицензию на осуществление деятельности по управлению инвестиционными фондами, паевыми инвестиционными фондами и негосударственными пенсионными фондами № 21-000-1-00028, выданную 22 сентября 1998 года Федеральной службой по финансовым рынкам, бланк Серия 04 № 002592 (Правила доверительного управления Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости "Альфа-Капитал Арендный поток-2", зарегистрированы Банком России 09 июля 2020 года за № 4093, именуемое в дальнейшем  «Продавец», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании Протокола о результатах проведения торгов от «____» ________ 20___ года (Протокола признания торгов несостоявшимися от «____» ________ 20___ года) заключили настоящий договор (далее - «Договор») о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
[bookmark: _GoBack]1.1. Продавец обязуется передать в порядке и в сроки, предусмотренные пунктом 2.1. раздела 2 настоящего Договора, в собственность Покупателя недвижимое имущество со следующими характеристиками: ________________, назначение:_____________, общей площадью _______ кв.м., с кадастровым номером ___________________, расположенное в здании по адресу:__________________, ___________________, далее по тексту именуемое - «Объект», а Покупатель обязуется принять Объект и уплатить за него денежную сумму в размере и в порядке, установленных пунктами 3.1. и 3.2 раздела 3 настоящего Договора.
1.2. Указанный в п.1.1. настоящего Договора Объект принадлежит Продавцу на праве общей долевой собственности на основании: ___________________________ Право собственности Продавца на Объект зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации по ______________, о чем в Едином государственном реестре недвижимости: «___» _____ ____ года сделана запись регистрации №_____________________. Право собственности Продавца подтверждается Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости № ____________________, выданной ________________ Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии. Объект входит в состав имущества Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости "Альфа-Капитал Арендный поток-2" (далее - «Фонд») и принадлежит на праве общей долевой собственности владельцам инвестиционных паев.
1.3. Объект расположен (указать если продается здание, сооружение или земельный участок. Информация указывается в соответствии с Выпиской ЕГРН) ____________________________________.
Объект находится в здании, расположенном (указать если продается нежилое помещение) ___________.
на земельном участке, находящемся по адресу: _________________________, общей площадью _____, кадастровый номер _____, целевое назначение __________, разрешенное использование __________ (далее - Земельный участок). 


Вместе с переходом права на объект от Продавца к Покупателю, Покупателю в полном объеме переходят права и обязанности по Договору аренды земельного участка ____________________ Кадастровый номер земельного участка _________________ 
1.4 Переход права собственности на Объект от Продавца к Покупателю по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
1.5. Продавец гарантирует, что подлежащий передаче Покупателю на условиях настоящего Договора Объект не продан, не передан в уставный капитал каких-либо организаций, под арестом (запрещением) не состоит, не обременён правами третьих лиц, за исключением:
· доверительное управление, зарегистрированное Управлением Росреестра по г. Москве ______ года за № ____________ в пользу Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Альфа-Капитал», ИНН: 7728142469, ОГРН: 1027739292283. Срок действия с ________-;
· аренда, зарегистрированная Управлением Росреестра по г. Москве ______ года за № _____________ в пользу ______________________, ИНН _______. Основание государственной регистрации: _________________. Срок действия с ______________.

1.6. Покупатель подтверждает, что он ознакомился с документами, относящимися к Объекту, осмотрел приобретаемый Объект недвижимости и удовлетворен его техническим состоянием и документацией на Объект. 
1.7. Стороны заверяют, что все согласия и/или одобрения, необходимые для заключения настоящего Договора, были ими получены, вступили в действие, являются действительными, соответствуют действующему законодательству и учредительным документам Сторон.

2. ПОРЯДОК И СРОКИ ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
2.1. Продавец передает Покупателю, а Покупатель принимает у Продавца Объект в течение 3 (трех) рабочих дней с момента перехода права собственности, с подписанием передаточного акта в соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации. Форма передаточного акта Объекта является частью настоящего Договора и находится в Приложении № 1 к настоящему Договору.
2.2. С момента перехода права собственности на Объект на Покупателя переходит весь риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта.
2.3. Обязательство Продавца передать Объект считается исполненным в день подписания Сторонами передаточного акта.
3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Сумма Договора включает цену отчуждаемого по Договору Объекта (далее – «Цена Объекта»), которая на день подписания Договора, установлена:
для Объекта в размере ___________________ (_______________________) рублей ___ копеек, в том числе НДС _______________ (______________________________) рублей ___ копеек по ставке, установленной действующим законодательством РФ.
3.2. Стороны пришли к соглашению о следующем порядке расчетов по настоящему Договору: 
3.2.1. Сумма задатка, в размере _________________ (_____________________) рубля 00 копеек,  перечисленная Покупателем для участия в торгах по продаже Объекта на расчетный счет организатора торгов– АО «Российский аукционный дом», ИНН 7838430413 (далее – Задаток), засчитывается в счет оплаты Цены Объекта, установленной п. 3.1 настоящего Договора. 
3.2.2. Оставшуюся часть  Цены Объекта , установленной п. 3.1 настоящего Договора, подлежащую уплате Покупателем Продавцу в размере _________________ (_____________________) рубля 00 копеек, включая НДС по ставке, установленной действующим законодательством РФ, Покупатель оплачивает Продавцу в течение 2  (двух) рабочих дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора, включая дату подписания Договора.
3.3. Оплата производится на основании настоящего Договора, без выставления отдельного счета.
3.4. Датой исполнения обязательств Покупателя по оплате Цены Объекта, указанной в пункте 3.1. Договора, является дата поступления денежных средств на расчетный счет Продавца. 
3.5.  Счета-фактуры предоставляются в сроки и в порядке, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
3.6. Стороны не имеют права на получение друг с друга процентов в соответствии с п. 1 ст. 317.1 ГК РФ, в связи с чем указанные проценты на денежные обязательства Сторон не начисляются.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Продавец обязан:
4.1.1. В срок, предусмотренный п. 2.1. Договора, передать Покупателю Объект по передаточному акту.
4.1.2. В течение ___ (______) рабочих дней с даты исполнения Покупателем обязанности, предусмотренной п.3.1, п. 3.2. Договора, совместно с Покупателем, сдать необходимый комплект документов в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее – «Регистрирующий орган»), а также совершить все действия, необходимые и достаточные для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Продавца к Покупателю.
4.1.3. Продавец самостоятельно несет бремя содержания Объекта до дня перехода права собственности от Продавца к Покупателю
4.1.4. С даты подписания настоящего Договора и до передачи Покупателю Объекта по передаточному акту не ухудшать состояние Объекта и не устанавливать никаких обременений или ограничений права собственности на Объект. 
4.1.5. В случае, если после даты государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю будет установлен факт наличия задолженности Продавца по оплате перед организацией, которая обеспечивает коммунальное и эксплуатационное обслуживание Объекта (энергоснабжение, теплоснабжение и эксплуатационные услуги) за период, когда Объект находился в собственности у Продавца, Продавец обязуется погасить указанную задолженность в полном объеме и представить Покупателю подтверждающие документы в течение _____ (_____) рабочих дней с момента получения от Покупателя соответствующего требования.
4.1.6. В случае, если после даты государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю будет установлен факт наличия задолженности Продавца по оплате арендных платежей по Договору аренды земельного участка _____________________ за период, когда Объект находился в собственности у Продавца, Продавец обязуется погасить указанную задолженность в полном объеме и представить Покупателю подтверждающие документы в течение ___ (____) рабочих дней с момента получения от Покупателя соответствующего требования.
4.2. Покупатель обязан:
4.2.1. В срок, предусмотренный п. 2.1. Договора, принять у Продавца Объект по передаточному акту.
4.2.2. В течение ___ (______) рабочих дней с даты исполнения Покупателем обязанности, предусмотренной п.3.1, п. 3.2. Договора совместно с Продавцом, сдать необходимый комплект документов в Регистрирующий орган, а также совершить все действия необходимые и достаточные для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Продавца к Покупателю. 
4.2.3. В срок и на условиях, предусмотренных п. 3.1, п. 3.2 Договора, осуществить оплату Цены Объекта.
4.2.4. С даты перехода права собственности от Продавца к Покупателю, Покупатель принимает на себя бремя содержания Объекта, в частности, по уплате налога на имущество, земельных платежей, несению расходов на ремонт, эксплуатацию и содержание Объекта.
4.2.5. Оплату госпошлины за государственную регистрацию перехода права собственности на Объект производит Покупатель.
4.2.6. Стороны договорились о том, что для возможности осуществления бесперебойного функционирования Объекта между Сторонами в течение 2 (двух) рабочих дней со дня государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Продавца к Покупателю будет заключено Соглашение о компенсации коммунальных и эксплуатационных услуг, по которому Покупатель компенсирует Продавцу расходы, связанные с оплатой коммунальных и эксплуатационных услуг в отношении Объекта, ранее оплаченные Продавцом.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
5.1. Во всех случаях неисполнения обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. Договор может быть расторгнут по взаимному соглашению Сторон в случае нарушения Сторонами условий Договора.
5.3 Договор может быть расторгнут Продавцом в одностороннем внесудебном порядке до дня, который является в соответствии с условиями настоящего Договора последним надлежащим днем подачи комплекта документов в Регистрирующий орган. В таком случае Продавец направляет Покупателю уведомление о расторжении Договора заказным письмом через Почту России с одновременным направлением уведомления о расторжении по следующему адресу электронной почты:____________________. Договор будет считаться расторгнутым с даты, в которую Продавец направит заказное письмо Почтой России Покупателю, но не позднее дня, который является в соответствии с условиями настоящего Договора последним надлежащим днем подачи комплекта документов в Регистрирующий орган. 
В случае, если на дату расторжения Договора Цена Объекта уже была оплачена Покупателем и Договор расторгается по инициативе Продавца, Продавец возвращает ранее полученные от Покупателя денежные средства в размере Цены Объекта на расчетный счет Покупателя, указанный в разделе 9 настоящего Договора, в течение ______ (_______) рабочих дней с даты направления Покупателю заказного письма о расторжении Договора, не включая саму дату направления заказного письма. Стороны согласились с тем, что Продавец не уплачивает проценты за пользование денежными средствами, пеней и штрафов Покупателю.
В случае расторжения Продавцом Договора в одностороннем внесудебном порядке в связи с существенным нарушением Покупателем срока оплаты Цены Объекта, сумма Задатка, указанная в п. 3.2.1 Договора, Покупателю не возвращается. 
Стороны признают существенным нарушением Договора просрочку исполнения Покупателем денежных обязательств, предусмотренных п. 3.2.2 Договора, более чем на _____ (_______) рабочих дней.
5.4. В случае вынесения решения о приостановлении регистрационных действий со стороны Регистрирующего органа на установленный законодательством РФ срок, Стороны обязаны предпринять все необходимые действия для устранения причин приостановки в установленный срок, а также срок исполнения Договора соответственно продлевается на время такого устранения. 
По обоюдному согласию Сторон срок приостановления регистрационных действий может быть продлен, в рамках, установленных законом.
В случае отказа Регистрирующего органа зарегистрировать переход права собственности на Объект, Стороны могут отказаться от исполнения настоящего Договора по соглашению Сторон вследствие невозможности его исполнения. 
В этом случае Продавец обязан вернуть Покупателю полученную от последнего по Договору сумму денежных средств, в том числе Задаток, в течение ____ (_____) рабочих дней с даты расторжения Договора.
5.4.1. В случае несвоевременного исполнения Продавцом своих обязательств по Договору, в том числе в случае неисполнения им обязанности по передаче Объекта Покупателю в установленные Договором сроки, Продавец по требованию Покупателя обязуется уплатить последнему пеню в размере 0,01% от Цены Объекта, указанной в пункте 3.1. настоящего Договора, за каждый календарный день просрочки исполнения принятого на себя обязательства, но не более 10%.
5.4.2. В случае несвоевременного исполнения Покупателем своих обязательств по Договору, в том числе в случае неисполнения им обязанности по оплате Цены Объекта в соответствии с п. 3.1. и п. 3.2 настоящего Договора, Покупатель по требованию Продавца обязуется уплатить последнему пеню в размере 0,1% от Цены Объекта, указанной в пункте 3.1. настоящего Договора, за каждый календарный день просрочки исполнения принятого на себя обязательства.
5.5. Стороны не несут ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, если это явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, то есть таких обстоятельств, которые независимы от воли Сторон, не могли быть ими предвидены в момент заключения Договора и предотвращены разумными средствами при их наступлении.
5.6. Сторона, у которой отсутствует возможность исполнения обязательств по настоящему Договору в силу указанных в 5.5. настоящего раздела обстоятельств, обязана уведомить другую Сторону о наступлении данных обстоятельств, предполагаемой продолжительности и прекращении действия этих обстоятельств не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с даты их наступления и (или) прекращения действия, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации.
Факты наступления и (или) прекращения действия обстоятельств непреодолимой силы, содержащиеся в уведомлении, должны быть подтверждены документально.
5.7.  Сторона, своевременно письменно не уведомившая другую Сторону о действии непреодолимой силы с указанием его влияния на надлежащее исполнение обязательств, лишается права ссылаться на действие обстоятельств непреодолимой силы, как основание для освобождения от ответственности за нарушение обязательств.
5.8.  Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение 6 (Шести) месяцев подряд и не обнаруживают признаков прекращения, Стороны совместным решением определяют дальнейшие действия, приостанавливают или прекращают Договор.
5.9. Стороны примут все необходимые меры по урегулированию разногласий в ходе выполнения обязательств по настоящему Договору с соблюдением обязательного досудебного порядка урегулирования спора. В случае не достижения Сторонами согласия по истечении 5 (Пяти) рабочих дней с даты направления претензии (требования) одной Стороной второй Стороне о разногласии, споры или разногласия по настоящему Договору подлежат рассмотрению в Арбитражном суде г. Москвы в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
5.10. Уплата любых неустоек, штрафов, пени, в том числе предусмотренных настоящим Договором и/или действующим законодательством, вызванных нарушением Продавцом условий настоящего Договора, осуществляется исключительно за счет собственных средств ООО УК "Альфа-Капитал".


6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания уполномоченными представителями Сторон и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по нему.
6.2. Любые изменения или дополнения к Договору действительны при условии их оформления в соответствии с законодательством Российской Федерации, являются неотъемлемыми Приложениями к Договору и подписываются уполномоченными представителями Сторон.
6.3. Право собственности Покупателя на Объект возникает с даты государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Продавца к Покупателю в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
6.4. Взаимоотношения Сторон, не предусмотренные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
6.5. Условия соблюдения конфиденциальности предусматриваются Сторонами в Соглашении о конфиденциальности от __ ________ 20   г.
6.6. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и один - для Регистрирующего органа.
6.7. Уведомления, извещения, иная корреспонденция по Договору направляются Сторонами друг другу курьером или заказными письмами с уведомлением о вручении по адресам, указанным в настоящем Договоре, либо вручаются под расписку представителям Сторон, уполномоченным соответствующей доверенностью, если Договором не предусмотрено иное.
В случае изменения почтового адреса и/или банковских реквизитов Сторона обязана немедленно, но не позднее 2 (Двух) рабочих дней с момента изменения своего почтового адреса и/или банковских реквизитов, направить в предусмотренном выше порядке извещение другой Стороне с указанием своего нового адреса и/или банковских реквизитов. При невыполнении этой обязанности вся корреспонденция и/или платежи, направленные по адресу и/или банковским реквизитам, указанным в настоящем Договоре, считаются полученными Стороной, изменившей свой адрес и/или банковские реквизиты, которая и несет все неблагоприятные последствия.

7. АДРЕСА ФАКТИЧЕСКОГО МЕСТА НАХОЖДЕНИЯ И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	«Покупатель»
	«Продавец»


	_________________________

Адрес места нахождения: ___________
Адрес для направления корреспонденции (почтовый адрес___________
ИНН __________, КПП __________
ОГРН: ____________
Р/счет _______________
в _____________________
к/с ____________
БИК _______________

Тел. _______________

	ООО "УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ "АЛЬФА-КАПИТАЛ" Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости "Альфа-Капитал Арендный поток-2"

	

__________________________/_____________
Подпись        
М.П.                                                     
	

___________________________ /_____________
 Подпись    
    М.П.                          




Приложение № 1
к Договору купли-продажи __________ 
недвижимого имущества 
 от «__» ________________ 20__ г.

Форма передаточного акта Объекта
к Договору купли- продажи № ____ от ________

г. Москва									«_» ___________ 20__ года

ООО "УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ "АЛЬФА-КАПИТАЛ" Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости "Альфа-Капитал Арендный поток-2, именуемое в дальнейшем «Продавец», передало, а
__________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», принял в собственность следующее недвижимое имущество:

- помещение, назначение: нежилое, общей площадью _______ кв.м., с кадастровым номером ____________________, расположенное в здании по адресу: ________________________, номера на поэтажном плане: _, далее по тексту именуемое - «Объект».
Объект передается в удовлетворительном техническом состоянии, с комплектом ключей от помещений.
Показания приборов учета расхода ресурсов:
Электроэнергии №			Показания________________
ХВС №                                                   Показания________________
ГВС №		Показания________________

Стороны по состоянию переданного недвижимого имущества претензий друг к другу не имеют.
Настоящий акт составлен в 3 (Трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу: один экземпляр – для Продавца, один экземпляр – для Покупателя, один – для Регистрирующего органа.
ФОРМА ПЕРЕДАТОЧНОГО АКТА ОБЪЕКТА УТВЕРЖДЕНА
	«Покупатель»:




__________________________ 
Подпись                                   
	«Продавец»:



_________________________ 
Подпись                         
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