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№ 

п/п 

 

Объект оценки 
Рыночная 

стоимость, 

руб. 

Рыночная стоимость 

прописью 

1 Машина вакуумная 5675-11 X895675G170BJ6007 г.в. 

2007 
700 000 Семьсот тысяч рублей 

2 DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V зав. № 

DHKHELWOS60001922 г.в. 2007 
1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 
3 DOOSAN DAEWOO SOLAR420LC-V, зав. № 

DHKHELXOV60001466 г.в. 2006 
1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 
4 DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V, зав. № 

DHKHELWOE60001830 г.в. 2006 
1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 
5 Трактор Т-10МБ.0121-5 зав. номер 165151 г.в. 2011 1 200 000 Один миллион двести тысяч 

рублей 
6 Автокран 392106 VIN X8939210662AY7001 г.в. 2006 1 000 000 Один миллион рублей 

7 BOBCAT S630E, зав. № A3NU12602 г.в. 2013 1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 
8 Трактор ДТ – 75 ДЕРС2, зав. № 740210 г.в. 2008 400 000 Четыреста тысяч рублей 

 

Данное письмо не является отчетом об оценке, а лишь предваряет его. 

Методики расчетов, анализ и информация, использованная для оценки стоимости Объекта 

оценки, представлены в соответствующих разделах Отчета. Отдельные части оценки, приведенные в 

отчете, не могут трактоваться раздельно, а только в совокупности, принимая во внимание все 

содержащиеся там допущения и ограничения. 

Оценка произведена, а отчет составлен в соответствии с требованиями Федерального закона об 

оценочной деятельности в Российской Федерации от 29. 07. 1998 № 135 - ФЗ (в действующей редакции); 

Федеральных стандартов оценки I-VI утвержденными Приказом Минэкономразвития РФ от 14 апреля 

2022 г. N 200; Федерального стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО №10)», 

утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01. 06. 2015 г. № 328. 

В рамках настоящей оценки итоговый результат указывается без интервала, так как оценка носит 

обязательный характер (Федеральный закон от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» гл.I ст.8) 

Если у Вас возникнут вопросы по методологии оценки, конкретным расчетам или приведенным 

рассуждениям, просим обращаться непосредственно к нам. 

Оценщик  Елохина В.А. 

Директор ООО 

«МЕЖРЕГИОНАЛЬНЫЙ  ЦЕНТР 

ЭКСПЕРТИЗЫ И ОЦЕНКИ 

СОБСТВЕННОСТИ» 

 Бабкин Д.С. 

 

  СОПРОВОДИТЕЛЬНОЕ ПИСЬМО

В соответствии с Договором № 0067-26 нами произведена оценка рыночной стоимости объекта

оценки:

  1.Машина вакуумная 5675-11 X895675G170BJ6007 г.в. 2007

2.DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V зав. № DHKHELWOS60001922 г.в. 2007

3.DOOSAN DAEWOO SOLAR420LC-V, зав. № DHKHELXOV60001466 г.в. 2006

4. DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V, зав. № DHKHELWOE60001830 г.в. 2006

5.Трактор Т-10МБ.0121-5 зав. номер 165151 г.в. 2011

6.Автокран 392106 VIN X8939210662AY7001 г.в. 2006

7.BOBCAT S630E, зав. № A3NU12602 г.в. 2013

8.Трактор ДТ – 75 ДЕРС2, зав. № 740210 г.в. 2008

  Оценка производится с учетом технического состояния, указанного заказчиком в акте 
технического состояния транспортных средств от 15.05.2026 г.

Оценка рыночной стоимости объекта оценки произведена по состоянию на 18.05.2026 г.

  В результате оценки, рыночная стоимость объекта оценки с учетом ограничительных условий, 
сделанных допущений и с учетом округления на дату оценки составляет:
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

Общая информация, 

идентифицирующая объект 

оценки: 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Порядковый номер отчета: 0067-2026 

Дата оценки:   

Дата составления отчета:   

проведениядляОснование

оценки: 
Договор на проведение оценки № 0067-26  

пределыиОграничения

полученнойприменения

итоговой стоимости: 

 ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет (или его часть), а также 

значение полученной итоговой стоимости иначе, чем это предусмотрено 

договором об оценке и Заданием на оценку; 

 результаты оценки стоимости объекта оценки основываются на информации, 

существовавшей на дату оценки и могут быть признаны рекомендуемыми для 

целей, указанных в задании на оценку, в течение 6 месяцев с даты составления 

отчета об оценке стоимости; 

 итоговый результат оценки стоимости объекта оценки указывается без 

приведения расчетов и суждений оценщика о возможных границах интервала, в 

котором может находиться стоимость 

 оценщики не принимают на себя ответственность за последующие изменения 

социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут 

повлиять на стоимость объекта оценки. 

идопущенияСпециальные

оценки,ограничения

на моментизвестные

составления задания на 

оценку 

 

Результаты оценки, 

полученные при применении 

различных подходов, рублей: 

Затратный подход Сравнительный подход Доходный подход 

Не применялся 
Объект № 1 - 700 000 

Не применялся 

Не применялся 
Объект № 2 - 1 500 000 

Не применялся 

18.05.2026 г.

18.05.2026 г.

1.Машина вакуумная 5675-11 X895675G170BJ6007 г.в. 2007

2.DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V зав. № DHKHELWOS60001922 г.в. 2007

3.DOOSAN DAEWOO SOLAR420LC-V, зав. № DHKHELXOV60001466 г.в. 2006

4. DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V, зав. № DHKHELWOE60001830 г.в. 2006

5.Трактор Т-10МБ.0121-5 зав. номер 165151 г.в. 2011

6.Автокран 392106 VIN X8939210662AY7001 г.в. 2006

7.BOBCAT S630E, зав. № A3NU12602 г.в. 2013

8.Трактор ДТ – 75 ДЕРС2, зав. № 740210 г.в. 2008Оценка  производится  с  учетом  
технического  состояния,  указанного  заказчиком  в акте технического состояния 

транспортных средств от 15.05.2026 г.
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Не применялся 
Объект № 3 - 1 500 000 

Не применялся 

Не применялся 
Объект № 4 - 1 500 000 

Не применялся 

Не применялся 
Объект № 5 - 1 200 000 

Не применялся 

Не применялся 
Объект № 6 - 1 000 000 

Не применялся 

Не применялся 
Объект № 7 - 1 500 000 

Не применялся 

Не применялся 
Объект № 8 - 400 000 

Не применялся 

 

№ 

п/п 
Объект оценки 

Рыночная 

стоимость, 

руб. 

Рыночная стоимость 

прописью 

1 Машина вакуумная 5675-11 X895675G170BJ6007 г.в. 

2007 

700 000 Семьсот тысяч рублей 

2 DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V зав. № 

DHKHELWOS60001922 г.в. 2007 
1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 

3 DOOSAN DAEWOO SOLAR420LC-V, зав. № 

DHKHELXOV60001466 г.в. 2006 
1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 

4 DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V, зав. № 

DHKHELWOE60001830 г.в. 2006 
1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 

5 Трактор Т-10МБ.0121-5 зав. номер 165151 г.в. 2011 1 200 000 Один миллион двести тысяч 

рублей 

6 Автокран 392106 VIN X8939210662AY7001 г.в. 2006 1 000 000 Один миллион рублей 

7 BOBCAT S630E, зав. № A3NU12602 г.в. 2013 1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 

8 Трактор ДТ – 75 ДЕРС2, зав. № 740210 г.в. 2008 400 000 Четыреста тысяч рублей 
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2. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 

2.1. Задание на оценку 

Объект оценки:  

 

 

 

 

 

 

  

 

Существующие имущественные права 

на объект оценки: 

Право собственности  

оценкеприучитываемыеПрава,

ограниченияоценки,объекта

(обременения) этих прав: 

Право собственности  

Оценку проводить в предположении отсутствия зарегистрированных 

обременений (ограничений) со стороны третьих лиц, в том числе 

договорами найма, залога и т. п. 

Обладатель оцениваемых прав: ООО "СИБДОРСТРОЙ" 

(необходимостьЦель оценки

проведения оценки): 

стоимостиОпределение рыночной оценкиобъекта принятиядля

управленческих решений 

Сведения о предполагаемых 

пользователях результата оценки и 

отчета об оценке: 

Пищальников Владимир Владимирович, иные предполагаемые пользователи 

результата оценки и отчета об оценке Оценщику не известны 

требованийСоблюдение

законодательства России:  

Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 

г. N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» в 

действующей редакции 

(предпосылкиВид стоимости

стоимости): 

текущемопредпосылкевоценкиобъектаРыночная стоимость

использовании  

Дата оценки:   

осмотрапроведенияДата

проведения(особенности осмотра) 

объекта оценки: 

 

Период (срок) проведения работ по 

оценке: 
    

мдокументовобъемиСостав

предоставленныхматериалов,

(Копииоценки:заказчиком

впредставленыдокументов

Приложении к Отчету). 

Представлены в приложении к настоящему отчету 

идопущенияСпециальные

ограничения оценки, известные на 

назаданиясоставлениямомент

оценку: 

Специальных допущений и ограничений не предусмотрено. Подробно 

общие допущения и ограничения оценки указаны в Отчете об оценке 

Необходимость привлечения внешних 

организаций и отраслевых экспертов: 
Не привлекаются  

Форма составления отчета об оценке: Отчет об оценке составляется на бумажном носителе и в форме 

электронного документа 

Ограничения на использование, 

распространение и публикацию отчета 

об оценке:  

Отчет полностью или частично, а также выдержки из отчета не могут 

копироваться, распространяться и/или публиковаться без письменного 

согласия оценщика 

18.05.2026 г.

18.05.2026

с 18.05.2026 г. по 18.05.2026 г.

1.Машина вакуумная 5675-11 X895675G170BJ6007 г.в. 2007

2.DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V зав. № DHKHELWOS60001922 г.в. 
2007

3.DOOSAN DAEWOO SOLAR420LC-V, зав. № DHKHELXOV60001466 г.в. 
2006

4.  DOOSAN  DAEWOO  SOLAR340LC-V, зав. № DHKHELWOE60001830 
г.в. 2006

5.Трактор Т-10МБ.0121-5 зав. номер 165151 г.в. 2011

6.Автокран 392106 VIN X8939210662AY7001 г.в. 2006

7.BOBCAT S630E, зав. № A3NU12602 г.в. 2013

8.Трактор ДТ – 75 ДЕРС2, зав. № 740210 г.в. 2008

Оценка  производится  с  учетом  технического  состояния,  указанного 
заказчиком  в  акте  технического  состояния  транспортных  средств  от 
15.05.2026 г.
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Форма представления итоговой 

стоимости: 

Итоговый результат оценки стоимости объекта оценки указывается в виде 

конкретной округленной величины/числа без приведения суждений и 

расчетов оценщика о возможных границах интервала, в котором может 

находиться стоимость  

Иные специфические требования к 

отчету об оценке: 
Не предусмотрены 

Необходимость проведения 

дополнительных исследований и 

определения иных расчетных 

величин: 

Не требуется  

2.2. Сведения о заказчике 

Заказчик  Пищальников Владимир Владимирович 

Данные заказчика 
Паспорт 6523 835985, выд. ГУ МВД России по Свердловской области 

08.09.2023 г. 

2.3. Сведения об оценщике 

Фамилия Имя Отчество Оценщика Елохина Виктория Александровна 

Контактная информация 

125040, г.Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Беговой, пр-кт 

Ленинградский, д. 1,  помещ. 17/1, адрес электронной почты: 

info@alsconsult.ru, телефон: 8 (495) 481-33-12 

СНИЛС / ИНН 107-041-025 91 / 722514824851 

Информация о членстве в 

саморегулируемой организации 

оценщиков 

Член Ассоциация СРОО «СВОД» Регистрационный номер 1128, дата 

вступления 10.02.2022 г, Ассоциация СРОО «СВОД» включено в ЕГР 

СРО 20.05.2013 года за № 0014, адрес: 620000, Российская Федерация, г. 

Екатеринбург, ул. Горького, д. 26, бизнес-центр «Деловой дом на 

Набережной», этаж 3, офис 303/1 

Номер и дата выдачи документа 

подтверждающих получение 

профессиональных знаний в области 

оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке ФГБОУ ВО "Российский 

экономический университет им Г.В. Плеханова", регистрационный номер 

214-КР, дата выдачи 28.04.2021 г. 

Сведения о квалификации оценщика 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности № 

046946-1 от 21.02.2025 г. по направлению «Оценка недвижимости» 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности № 

046025-2 от 29.11.2024 г. по направлению «Оценка движимого 

имущества» 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности № 

047971-3 от 11.07.2025 г. по направлению «Оценка бизнеса» 

Сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Оценочная деятельность застрахована в АО «Альфа Страхование». Полис 

№ 7591R/776/50025/26 обязательного страхования ответственности 

оценщика от 17.03.2026г. Страховая сумма 1 000 000 (Один миллион) 

рублей. Срок действия договора страхования с 18 марта 2026г. по 17 

марта 2027г. 

Стаж работы в оценочной 

деятельности 
С 01.08.2018 г. 

 

2.4. Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Организационно-правовая форма Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование ООО «МЦЭИОС» 

ОГРН 
1036405501219 

Сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Гражданская ответственность оценщика застрахована в СПАО 

«Ингосстрах» (полис обязательного страхования ответственности оценщика 

№ 433-747-069360/26, период страхования с 02 апреля 2026 г. по 01 апреля 

2027 г., с лимитом ответственности по всем страховым случаям 5 000 000 

рублей) 

Местонахождение г. Саратов, ул. Советская 9/30, оф. 202 

mailto:info@alsconsult.ru
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Почтовый адрес г. Саратов, ул. Советская 9/30, оф. 202 

Телефон +74993980655 

Электронная почта info@alsconsult.ru 

Сведения о независимости 

юридического лица, с которым оценщик 

заключил трудовой договор 

Общество с ограниченной ответственностью ООО «МЦЭИОС» 

подтверждает полное соблюдение принципов независимости, 

установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации» (в действующей 

редакции). 

Общество с ограниченной ответственностью ООО «МЦЭИОС» 

подтверждает, что не имеет имущественного интереса в объекте оценки и 

(или) не является аффилированным лицом заказчика. 

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не 

зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в 

настоящем отчете об оценке. 

2.5. Последовательность проведения оценки объекта оценки 

1. Процесс оценки включает следующие действия: 

1) согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим лицом, с 

которым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в составе договора на 

оценку объекта оценки (далее - договор на оценку) или в иной письменной форме в случае проведения 

оценки на основаниях, отличающихся от договора на оценку, предусмотренных Федеральным законом 

от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (Собрание 

законодательства Российской Федерации, 1998, N 31, ст. 3813; 2021, N 27, ст. 5179) (далее - Федеральный 

закон); 

Задание на оценку должно содержать следующую информацию: 

 объект оценки, включая права на объект оценки. Идентификация объекта оценки проводится на 

основе присущих ему количественных и качественных характеристик с учетом описания прав на 

объект оценки, учитываемых при определении стоимости, и связанных с ними ограничений и 

обременений. Требования к идентификации объекта оценки по отдельным видам объекта оценки 

устанавливаются соответствующими специальными федеральными стандартами оценки; 

 цель оценки, которая должна быть установлена однозначно для определения предпосылок 

стоимости, в частности цель оценки должна сопровождаться указанием ссылок на конкретные 

положения нормативных правовых актов Российской Федерации, в связи с которыми возникла 

необходимость проведения оценки (если применимо); 

 указание на то, что оценка проводится в соответствии с Федеральным законом; 

 вид стоимости и предпосылки стоимости, если это необходимо в соответствии с пунктами 17 и 22 

федерального стандарта оценки "Виды стоимости (ФСО II)", утвержденного приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200; 

 дата оценки; 

 специальные допущения, иные существенные допущения в соответствии с разделом II 

федерального стандарта оценки "Процесс оценки (ФСО III)", утвержденного приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200, если они известны на момент 

составления задания на оценку; 

 ограничения оценки в соответствии с разделом III федерального стандарта оценки "Процесс 

оценки (ФСО III)", утвержденного приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 

200, если они известны на момент составления задания на оценку; 

 ограничения на использование, распространение и публикацию отчета об оценке объекта оценки 

(далее - отчет об оценке), за исключением случаев, установленных нормативными правовыми 

актами Российской Федерации; 

 указание на форму составления отчета об оценке  

 иная информация, предусмотренная федеральными стандартами оценки для отражения в задании 

на оценку. 

Задание на оценку может включать следующую информацию: 

 состав и объем документов и материалов, представляемых заказчиком оценки; 

 необходимость привлечения внешних организаций и квалифицированных отраслевых 

специалистов; 
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 сведения о предполагаемых пользователях результата оценки и отчета об оценке (помимо 

заказчика оценки); 

 формы представления итоговой стоимости (например, в виде интервала значений, в валюте, в 

которой должна быть представлена стоимость в соответствии с пунктом 14 федерального 

стандарта оценки "Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, 

используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)", утвержденного приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200); 

 специфические требования к отчету об оценке (например, в отношении формы и объема 

раскрытия в отчете информации), не противоречащие федеральному стандарту оценки "Отчет об 

оценке (ФСО VI)", утвержденному приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 

200; 

 указание на необходимость проведения дополнительных исследований и определения иных 

расчетных величин, которые не являются результатами оценки в соответствии с федеральными 

стандартами оценки. 

2) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

В процессе оценки оценщик собирает информацию, достаточную для определения стоимости 

объекта оценки, принимая во внимание ее достоверность, надежность и существенность для цели 

оценки. Признание информации достоверной, надежной, существенной и достаточной требует 

профессионального суждения оценщика, сформированного на основании анализа такой информации. 

Информация может быть получена от заказчика оценки, правообладателя объекта оценки, экспертов 

рынка и отрасли, а также из других источников. 

При этом оценщик учитывает: 

 допущения оценки; 

 компетентность источника информации и независимость источника информации от объекта 

оценки и (или) от заказчика оценки. 

Способы получения информации могут включать составление запросов к информированным 

источникам, получение исходных документов и материалов, осмотр объекта оценки, интервью, поиск 

рыночной информации из различных источников. Для выполнения оценки оценщик может привлекать 

организации и квалифицированных отраслевых специалистов, обладающих знаниями и навыками, не 

относящимися к компетенции оценщика. 

В процессе оценки оценщик использует информацию, доступную участникам рынка на дату 

оценки. Информация, которая стала доступна после даты оценки, может быть использована только в 

следующих случаях: 

 если такая информация отражает состояние рынка и объекта оценки на дату оценки, 

соответствует ожиданиям участников рынка на дату оценки (например, статистическая 

информация, финансовые результаты деятельности компании и другая информация, относящаяся 

к состоянию объекта оценки и (или) рынка в период до даты оценки или на дату оценки); 

 если использование такой информации допускается в особом порядке в рамках соответствующих 

специальных стандартов оценки при определении стоимости отдельных видов объекта оценки. 

Заказчик оценки, правообладатель объекта оценки или иное уполномоченное ими лицо должны 

подтвердить, что предоставленная ими информация соответствует известным им фактам. Объем данных, 

требующих такого подтверждения, и форма подтверждения определяются оценщиком с учетом 

особенности содержания информации, ее существенности, если особые требования не указаны в задании 

на оценку. Информация должна быть подтверждена одним из следующих способов: 

 путем заверения заказчиком копий документов и материалов; 

 путем подписания заказчиком письма-представления, содержащего существенную информацию и 

(или) перечень документов и материалов, с подтверждением того, что информация соответствует 

известным заказчику фактам, планы и прогнозы отражают ожидания заказчика. 

3) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых 

расчетов; 

 При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный подходы. При 

применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки. Оценщик 

может применять методы оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, с целью 

получения наиболее достоверных результатов оценки. 

 В процессе оценки оценщик рассматривает возможность применения всех подходов к оценке, в 

том числе для подтверждения выводов, полученных при применении других подходов. При 
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выборе подходов и методов оценки оценщику необходимо учитывать специфику объекта оценки, 

цели оценки, вид стоимости, достаточность и достоверность исходной информации, допущения и 

ограничения оценки. Ни один из подходов и методов оценки не является универсальным, 

применимым во всех случаях оценки. В то же время оценщик может использовать один подход и 

метод оценки, если применение данного подхода и метода оценки приводит к наиболее 

достоверному результату оценки с учетом доступной информации, допущений и ограничений 

проводимой оценки. 

4) согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения различных 

подходов к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости объекта оценки; 

При применении нескольких подходов и методов оценщик использует процедуру согласования 

их результатов. В случае существенных расхождений результатов подходов и методов оценки оценщик 

анализирует возможные причины расхождений, устанавливает подходы и методы, позволяющие 

получить наиболее достоверные результаты с учетом факторов, указанных в пункте 2 настоящего 

федерального стандарта оценки. Не следует применять среднюю арифметическую величину или иные 

математические правила взвешивания в случае существенных расхождений промежуточных результатов 

методов и подходов оценки без такого анализа. В результате анализа оценщик может обоснованно 

выбрать один из полученных результатов, полученных при использовании методов и подходов, для 

определения итоговой стоимости объекта оценки 

5) составление отчета об оценке объекта оценки (далее - отчет об оценке) 

 Отчет об оценке объекта оценки представляет собой документ, содержащий профессиональное 

суждение оценщика относительно итоговой стоимости объекта оценки, сформулированное на 

основе собранной информации, проведенного анализа и расчетов в соответствии с заданием на 

оценку. 

 При составлении отчета об оценке оценщик должен придерживаться следующих принципов 

(требований): 

 в отчете об оценке должна быть изложена вся существенная информация, использованная 

оценщиком при определении стоимости объекта оценки; 

 существенная информация, приведенная в отчете об оценке, должна быть подтверждена путем 

раскрытия ее источников; 

 отчет должен содержать достаточное количество сведений, позволяющее квалифицированному 

специалисту, не участвовавшему в процессе оценки объекта оценки, понять логику и объем 

проведенного оценщиком исследования, убедиться в его соответствии заданию на оценку и 

достаточности для цели оценки. 

№ п/п Наименование этапов проведенной работы Отметка о выполнении 

1 Заключение с заказчиком Договора Проведено 

2 Согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком Проведено 

3 Получение от заказчика необходимых документов для проведения оценки Проведено 

4 
Установление количественных и качественных характеристик объекта, сбор 

прочей информации об объектах оценки 
Проведено 

5 Анализ отраслевых и локальных рынков, к которому относятся объект оценки Проведено 

6 Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки Проведено 

7 Осуществление расчетов Проведено 

8 
Согласование полученных результатов, вывод итоговой величины стоимости 

объекта оценки 
Проведено 

9 Составление отчета об оценке Проведено 

2. Процесс оценки не включает финансовую, юридическую, налоговую проверку и (или) 

экологический, технический и иные виды аудита. 

3. В процессе оценки необходимо соблюдать требования Федерального закона, федеральных 

стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области оценочной 

деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности, а также следовать положениям 

методических рекомендаций по оценке, одобренных советом по оценочной деятельности при 

Минэкономразвития России. 

2.6. Применяемые стандарты оценочной деятельности и методические рекомендации 

Оценщик в практике своей деятельности руководствуется всем сводом нормативно-правовых 

актов Российской Федерации, часть которых непосредственно регулирует оценочную деятельность, а 
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часть относится к косвенным документам, раскрывающим значение и роль оценщика в той или иной 

сфере. 

К косвенным нормативно-правовым актам, несомненно, можно отнести множество законов, 

постановлений, подзаконных актов, ведомственных инструкций, правил и прочих документов, наиболее 

значимыми среди которых являются Гражданский Кодекс Российской Федерации, Земельный Кодекс 

РФ, Лесной Кодекс РФ, Налоговый Кодекс РФ. 

Основой законодательства РФ в области оценочной деятельности, регулирующей институт 

оценки в России, являются следующие документы: 

 Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 

29.07.1998 г.; 

 Федеральный закон «О саморегулирующих организациях» № 315-ФЗ от 01.12.2007 г.; 

 Общие стандарты оценки (федеральные стандарты оценки ФСО №№ I-VI, утвержденные 

приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200); 

 Специальные стандарты оценки, определяющие дополнительные требования к порядку 

проведения оценки, в том числе для отдельных видов объекта оценки (недвижимости, машин и 

оборудования, бизнеса, нематериальных активов и интеллектуальной собственности), в т.ч. 

Федеральный стандарт оценки (ФСО) № 7 «Оценка недвижимости», утвержденный приказом 

МЭР РФ № 611 от 25.09.2014 г.; ФСО № 8 «Оценка бизнеса», утвержденный приказом МЭР РФ 

№ 326 от 01.06.2015 г.; ФСО № 9 «Оценка для целей залога», утвержденный приказом МЭР РФ 

№ 327 от 01.06.2015 г.; .; ФСО № 10 «Оценка стоимости машин и оборудования», утвержденный 

приказом МЭР РФ № 328 от 01.06.2015 г.; ФСО № 11 «Оценка нематериальных активов и 

интеллектуальной собственности», утвержденный приказом МЭР РФ № 385 от 22.06.2015 г. 

До момента принятия специальных стандартов оценки, предусмотренных программой разработки 

федеральных стандартов оценки и внесения изменений в федеральные стандарты оценки, утвержденной 

приказом Минэкономразвития России от 30 декабря 2020 г. N 884, приоритет имеют нормы общих 

стандартов оценки ФСО I - ФСО VI. 

Информация о стандартах, применяемых оценщиком в настоящем отчете: 

Краткое  

наименование 

стандарта 

Полное  

наименование стандарта 

Сведения  

о принятии стандарта 

ФСО I 

Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов 

оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах 

оценки» (ФСО I)  

Приказ МЭР РФ № 200 

от 14.04.2022 г. 

ФСО II Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)» 

ФСО III Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)» 

ФСО IV Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)» 

ФСО V Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)» 

ФСО VI Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)» 

ФСО-10 
Федеральный стандарт оценки № 10 «Оценка стоимости машин и 

оборудования» 

Приказ МЭР РФ № 611 

от 25.09.2014 г. 

Так как оценщик по данному Отчету является членом Ассоциация СРОО «СВОД», он обязан соблюдать при 

оценочной деятельности стандарты Ассоциация СРОО «СВОД» 

В соответствии со статьей 15 Федерального закона № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. оценщик обязан 

соблюдать при осуществлении оценочной деятельности федеральные стандарты оценки, а также 

стандарты и правила оценочной деятельности, утвержденные саморегулируемой организацией 

оценщиков, членом которой он является.  

2.7. Допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком при проведении 

оценки (в том числе специальные) 

 Исходные данные, использованные оценщиком при подготовке отчета, были получены из 

надежных источников и считаются достоверными. Оценщик не может гарантировать их абсолютную 

точность, поэтому оценщик делает ссылки на источники информации. 

 Оценщик не несет ответственности за дефекты имущества, которые невозможно 

обнаружить иным путем, кроме как путем визуального осмотра, изучения предоставленной 

документации или другой информации. 

http://www.labrate.ru/laws/20111107_prikaz_mert_628_fso-6.pdf
http://www.labrate.ru/laws/20111107_prikaz_mert_628_fso-6.pdf
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 Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку. 

Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость 

выявления таковых. 

 Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем 

это предусмотрено контрактом (договором) на оценку и целями оценки или дополнительными 

соглашениями (в устной или письменной форме). Заключение о стоимости, содержащееся в отчете, 

относится к объекту оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо частью 

объекта является неправомерным, если таковое не оговорено в отчете. 

 На случай, если на сайтах в сети Интернет после даты проведения оценки или в будущем 

могут измениться адреса страниц, на которых опубликована используемая в отчете информация, к 

отчету об оценке приложены копии соответствующих материалов. 

 При непредставлении доступа к объекту оценки Оценщик считает допустимым 

произвести оценку объекта оценки на основании информации, предоставленной заказчиком. 

 Оценщик считает допустимым использовать скидку на торг для объектов аналогов, в 

объявлении которых имеется пометка о продаже, так как оценщик не имеет достоверной 

информации о сумме завершения сделки. 

2.8. Иные сведения, необходимые для полного и достаточного представления результата 

оценки 

1. Расчеты выполнены в программе MS Excel версии 2016 с настройкой «по умолчанию» 

(программа хранит и выполняет вычисления с точностью 15 значащих цифр). Режим «задать указанную 

точность» не применялся (также обозначается как «точность как на экране» в других версиях MS Excel). 

В приведенных в настоящем Отчете таблицах отображаются числовые значения в объеме, комфортном 

для зрительного восприятия. 

2. Используемые в расчетах справочные показатели, полученные из независимых источников (в 

частности, данные Банка России и других), могут отображаться на экране при обращении к сайтам 

(источникам, ссылки на которые приведены в тексте настоящего Отчета), а также при использовании 

сведений из того же источника, но опубликованных в другом издании (например, в Статистическом 

бюллетене Банка России) с меньшим числом значащих цифр (разрядов), чем данные, полученные из того 

же источника, но содержащиеся в загружаемых файлах формата MS Excel (*.xlsx или *.xls). В расчетах 

используются значения, приведенные в загруженных файлах, без округления. 

3. Планы, схемы, чертежи и иные иллюстративные материалы, если таковые приведены в Отчете, 

призваны помочь пользователю Отчета получить наглядное представление об объекте оценки и не 

должны использоваться в каких-либо других целях. 

4. В соответствии с требованиями п. 8 ФСО VI в приложении к Отчету приведены в том числе 

копии исходных документов, представленных Заказчиком (их графические изображения). На указанных 

копиях могут быть не видны (не полностью видны) следы заверения соответствующих материалов 

Заказчика, в т.ч. в связи с их предоставлением в электронном виде с подписью ЭЦП. При этом Оценщик 

гарантирует, что все материалы, предоставленные Заказчиком, были оформлены в соответствии с 

требованиями п. 13 ФСО III, данные документы хранятся в архиве Оценщика. 
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3. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

3.1. Описание объекта оценки 

№ п/п Наименование Текущее состояние Повреждения 

1 Машина вакуумная 5675-11 

X895675G170BJ6007 г.в. 2007 

Удовлетворительное Соответствуют сроку эксплуатации 

2 DOOSAN DAEWOO 

SOLAR340LC-V зав. № 

DHKHELWOS60001922 г.в. 

2007 

Условно пригодное Транспортное средство в разобранном 

состоянии, использование по назначению 

возможно только после капитального 

ремонта 

3 DOOSAN DAEWOO 

SOLAR420LC-V, зав. № 

DHKHELXOV60001466 г.в. 

2006 

Условно пригодное Транспортное средство в разобранном 

состоянии, использование по назначению 

возможно только после капитального 

ремонта 

4 DOOSAN DAEWOO 

SOLAR340LC-V, зав. № 

DHKHELWOE60001830 г.в. 

2006 

Условно пригодное Транспортное средство в разобранном 

состоянии, использование по назначению 

возможно только после капитального 

ремонта 

5 Трактор Т-10МБ.0121-5 зав. 

номер 165151 г.в. 2011 

Условно пригодное Транспортное средство в разобранном 

состоянии, использование по назначению 

возможно только после капитального 

ремонта 

6 Автокран 392106 VIN 

X8939210662AY7001 г.в. 2006 

Удовлетворительное Соответствуют сроку эксплуатации 

7 BOBCAT S630E, зав. № 

A3NU12602 г.в. 2013 

Удовлетворительное Соответствуют сроку эксплуатации 

8 Трактор ДТ – 75 ДЕРС2, зав. 

№ 740210 г.в. 2008 

Условно пригодное Транспортное средство в разобранном 

состоянии, использование по назначению 

возможно только после капитального 

ремонта 

 

 
Правообладатель ООО "СИБДОРСТРОЙ" 

Балансовая стоимость Сведения не предоставлены 

Источник информации Представлены в приложении к настоящему отчету 

 

 Сведения об обременениях, связанных с объектом оценки  

Оценка провидится без учета обременений. 

 Информация о текущем использовании объекта оценки: 

Объект оценки используется по назначению. 

 Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно влияющие 

на его стоимость 

К другим факторам и характеристикам, существенно влияющим на стоимость объекта оценки, 

является его местоположение.  

Описание местоположения объекта оценки 

Па́нгоды — посёлок городского типа в Надымском районе Ямало-Ненецкого автономного округа 

России. 

1. https://ru.wikipedia.org/wiki/  

3.2. Классификация объекта оценки 

1. Согласно Гражданскому Кодексу РФ все имущество можно разделить на два вида 

материальной формы: 

Движимое имущество – имущество, перемещаемое без ущерба ему самому или объектам 

недвижимости, с которыми оно связано. 

Недвижимое имущество – земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, 

что прочно связано с землей. К недвижимости относятся объекты, расположенные на и под 

https://ru.wikipedia.org/wiki/
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поверхностью земли, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно – 

здания, сооружения, многолетние насаждения и т.п. 

По данному признаку оцениваемый объект относится к движимому имуществу. 

2. Движимое имущество можно разделить на: 

 машины и оборудование; 

 транспортные средства; 

 мебель; 

 бытовая техника; 

 компьютерная и офисная техника; 

 прочий инвентарь. 

По данному признаку объект оценки относится к транспортным средствам. 

3.3. Перечень использованных документов 

Документы, используемые оценщиком и устанавливающие количественные и качественные 

характеристики объекта оценки, а также перечень иных информационных источников: 

Представлены в приложении к настоящему отчету 

Профессиональное суждение Оценщика относительно качества использованной при проведении 

оценки информации (п. 10 ФСО III): использованная при проведении оценки информация удовлетворяет 

требованиям достоверности, надежности, существенности и достаточности. 
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4. АНАЛИЗ РЫНКА 

4.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране 

расположения объекта экспертизы на рынок оцениваемого объекта, в период, 

предшествующий дате оценки  

 

 
Источник информации: https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-03-2026.pdf 
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4.2. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в регионе 

расположения объекта экспертизы на рынок оцениваемого объекта, в период, 

предшествующий дате оценки 
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Источник информации: https://de.yanao.ru/upload/uf/dbd/o3dm5lvlhv9jqhxjgmw05dob4b8p72x8/SER-

YANAO_02_2026_-.pdf 

 

4.3. Информация о спросе и предложении на рынке, к которому относится объект оценки, 

включая информацию о факторах, влияющих на спрос и предложение, количественных и 

качественных характеристиках данных факторов 

Анализ рынка легковых автомобилей 

Лидерство на российском рынке по-прежнему сохраняет отечественная марка LADA, на долю 

которой в конце осени пришлось более 21% от общего объема, что в количественном выражении 

составляет 27 416 проданных машин. При этом год назад (в ноябре 2024-го) доля LADA была примерно 

на 10 процентных пунктов больше.  

Среди иностранных брендов лучшим снова оказался Haval, автомобили которого в ноябре 

разошлись тиражом в 17 961 единицу. Третью строчку в общем зачете впервые занял новичок рынка – 

отечественный TENET (9 914 шт.). Продажи автомобилей этого бренда стартовали лишь в августе, а уже 

в ноябре ему удалось опередить такие марки, как китайскую Geely и белорусскую Belgee (9 672 и 8 326 

шт. соответственно). Кроме них, в ТОП-10 попали китайский Changan (4 846 шт.), российский Solaris (4 

113 шт.), японская Toyota (3 970 шт.), а также китайские Chery (3 160 шт.) и Jetour (2 225 шт.).  

Пять из десяти брендов, попавших в число лидеров рынка, показали в ноябре отрицательную 

динамику. При этом сильнее всего из них «просела» Chery (-71,4%). Сразу у трех марок зафиксирован 

рыночный рост, превышающий 100%. Здесь лучше других отличился Solaris, у которого объемы 

реализации выросли в 3 раза. У Belgee и Toyota они увеличились в 2,6 раза и в 2,1 раза соответственно. За 

прошедшие 11 месяцев 2025 года в России было продано 1 189 546 новых легковых машин – на 17,8% 

меньше, чем в январе – ноябре прошлого года. За этот период сильнее всех прибавил Solaris (+135,2%), а 

больше других потеряли Geely и Changan (-38,4% и -38,3% соответственно). 
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В модельном рейтинге все так же первенствуют автомобили семейства LADA Granta (в т.ч. 

произведенные на его базе), которые в ноябре 2025-го были реализованы в количестве 12 997 единиц. Это 

на 18,7% меньше, чем год назад.  

Лучшей иномаркой в стране остается китайский кроссовер Haval Jolion, результат которого в 

конце осени составил 6 258 машин (+11,7%). Ему снова удалось опередить LADA Vesta – автомобили 

этого семейства в ноябре разошлись тиражом в 5 386 экземпляров, показав наибольшее рыночное 

снижение (-39,4%). Замыкают пятерку лидеров кроссоверы TENET T4 и T7 (4 535 и 4 485 шт. 

соответственно).  

Кроме «Гранты» и «Весты», отрицательная динамика в ТОП-10 отмечена еще у одной вазовской 

модели – внедорожника LADA Niva Legend** (-24,4%). Остальные находятся «в плюсе», а лучше других 

в ноябре увеличились продажи кроссовера Belgee X70 (в 3,1 раза). 

 
Если рассматривать рыночную динамику за 11 месяцев 2025 года, то положительная она только у 

белорусских кроссоверов Belgee X70 (в 7,5 раза) и X50 (+15,6%). А сильнее всех опять потеряла LADA 

Vesta (-34,5%). 

Источник информации: https://www.autostat.ru/press-releases/61377/ 

Анализ рынка грузовых автомобилей и спецтехники 

Согласно данным агентства «АВТОСТАТ», за 9 месяцев нынешнего года в России было 

реализовано 32 868 новых крупнотоннажных грузовых автомобилей (HCV – полной массой более 16 

тонн), что на 57,4% меньше, чем в январе – сентябре 2024-го.  

Больше всего тяжелых грузовиков было продано в 1-м квартале (12 705 шт.), а меньше всего – во 

2-м (9 308 шт.). Это сказалось на динамике рынка: если в 1-м квартале он упал «лишь» на 47,9%, то во 2-м 

– на 63,6%. Что касается 3-го квартала, то за этот период было реализовано 10 855 единиц HCV – на 60% 

меньше, чем с июля по сентябрь прошлого года. 
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Лидером рынка новых HCV за отчетный период является отечественный бренд KAMAZ, доля 

которого составила 30%. При этом год назад она была почти вдвое меньше (15,4%). За 9 месяцев продано 

9 859 таких крупнотоннажных автомобилей (-17% к АППГ).  

Вторую и третью позиции в марочном рейтинге занимают китайские SITRAK и Shacman, которые 

год назад были выше KAMAZ. Им пока удается сохранять рыночную долю на уровне более 10%.  

Также стоит отметить, что «китайцы», представленные в ТОП-10 марок, имеют падение в 

интервале 41 – 80%. Для сравнения: у KAMAZ этот показатель составил минус 17%, у Ural – минус 

28,6%, у MAZ – минус 37,2%. 

 
Самой популярной моделью сегмента HCV в нашей стране остается седельный тягач SITRAK 

C7H, объем реализации которого по итогам 9 месяцев нынешнего года составил 5 тысяч единиц. Это 

составляет более 15% от всех продаж тяжелых грузовиков.  

Далее в этом рейтинге располагаются сразу три «камаза», результаты каждого из которых не 

дотягивают до 3 тысяч штук. При этом у всех трех моделей KAMAZ рыночная доля за год увеличилась, а 

у SITRAK C7H снизилась почти на 5 процентных пунктов. 
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В региональном разрезе рынка новых HCV лидерство сохраняет Московская область с долей 

порядка 10% в январе – сентябре 2025 года. На второй позиции остается Москва, а на третью строчку с 

прошлогодней шестой поднялся ХМАО – Югра. Именно этот субъект РФ показывает наименьшее 

падение в ТОП-10. Если во всех представленных регионах продажи новых тяжелых грузовиков 

«просели» не менее чем в 2 раза, то в Югре они снизились только на 18%. 

 
В разбивке по типу кузова по-прежнему первенствуют седельные тягачи, но если год назад им 

принадлежала половина рынка HCV, то сейчас – одна треть. Доля самосвалов тоже сократилась, а вот у 

бортовых автомобилей, фургонов и коммунальной техники – выросла. 
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Источник информации: https://www.autostat.ru/press-releases/60998/ 

 

Анализ рынка оцениваемого объекта оценки 

Исследование сегмента вторичного рынка проводится в сети Интернет. 

В ходе проведения анализа рынка оценщиком было принято решение использовать следующий 

алгоритм действий: 

1. Поиск объектов-аналогов, сопоставимых по всем техническим характеристикам с объектом 

оценки в области его местонахождения; 

2. При отсутствии объектов-аналогов следует увеличить диапазон года выпуска в области 

местонахождения объекта оценки; 

3. При отсутствии объектов-аналогов необходимо расширить территорию исследования (город, в 

котором находится объект оценки +100 км, +300 км, +500 км, +1000 км), в случае отсутствия 

достаточного количества аналогов необходимо расширить территорию исследования до всей России; 

4. При отсутствии объектов-аналогов, полностью сопоставимых по всем техническим 

характеристикам с объектом оценки, допускается принять в расчет объекты-аналоги с незначительным 

расхождением технических характеристик с внесением соответствующих корректировок.  

Вывод: на основании проведенного анализа оценщиком были выявлены объекты-аналоги, 

сопоставимые по техническим и экономическим характеристикам с объектом оценки: 

Для объекта оценки № 1 

Объект аналог Наименование 
Год 

выпуска 

Цена, 

руб. 
Местоположение Источник информации 

Предложение 1 
Урал вакуумная 

машина 
2007 800 000 

Республика Коми, 

муниципальный р-

н Сосногорск, 

муниципальное 

образование 

Нижний Одес, пгт. 

Нижний Одес 

https://www.avito.ru/nizhniy_odes/gru

zoviki_i_spetstehnika/ural_4320_s_vak

uumnoy_ustanovkoy_7821695758?con

text=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_Y

ToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaX

R5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJWeGd

CN2JqU2kwd2p4RWFKIjt9kszfsT8A

AAA 

Предложение 2 
Урал вакуумная 

машина 
2006 800 000 Нижневартовск 

https://www.avito.ru/nizhnevartovsk/gr

uzoviki_i_spetstehnika/prodam_akn-

10_vakuumnik_4818452414?context=

H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToy

OntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijt

iOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJWeGdCN2

JqU2kwd2p4RWFKIjt9kszfsT8AAAA 

Предложение 3 
Урал вакуумная 

машина 
2013 950 000 Миасс 

https://www.avito.ru/miass/gruzoviki_i

_spetstehnika/ural_akns-

10_avtotsisterna_vakuumnaya_804854

6806?context=H4sIAAAAAAAA_wE

_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFBy

aW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2

OiJWeGdCN2JqU2kwd2p4RWFKIjt9

kszfsT8AAAA 

Минимальное 

предложение, руб. 
800 000         

Максимальное 950 000         
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Объект аналог Наименование 
Год 

выпуска 

Цена, 

руб. 
Местоположение Источник информации 

предложение, руб. 

Среднее значение, 

руб. 
850 000         

 

Для объектов оценки № 2-4 

Объект аналог Наименование 
Год 

выпуска 

Цена, 

руб. 
Местоположение Источник информации 

Предложение 1 

Гусеничный 

экскаватор 

DOOSAN Daewoo 

SOLAR 340LC-V 

2011 2 800 000 

Республика Крым, 

Белогорский р-н, 

Зуйское сельское 

поселение, пгт. Зуя 

https://www.avito.ru/simferopol/gruzo

viki_i_spetstehnika/gusenichnyy_ekska

vator_doosan_daewoo_solar_340lc-

v_2011_7314776667?context=H4sIAA

AAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czo

xOiJ4IjtzOjE2OiJPZmc2UzlaZXd1R1

hNYjV2Ijt941NN5j8AAAA 

Предложение 2 

Гусеничный 

экскаватор 

DOOSAN Daewoo 

SOLAR 340LC-V 

2010 2 900 000 Санкт-Петербург 

https://auto.drom.ru/spec/spb/doosan/s

olar-255-lc-

v/excavator/mining/748767035.html 

Предложение 3 

Гусеничный 

экскаватор 

DOOSAN Daewoo 

SOLAR 340LC-V 

2010 2 950 000 Москва 

https://auto.drom.ru/spec/moscow/doos

an/solar-225-nlc-

v/excavator/mining/648500924.html 

Минимальное 

предложение, руб. 
2 800 000         

Максимальное 

предложение, руб. 
2 950 000         

Среднее значение, 

руб. 
2 883 333         

 

Для объекта оценки № 5 

Объект аналог Наименование 
Год 

выпуска 

Цена, 

руб. 
Местоположение Источник информации 

Предложение 1 
Трактор Т-

10МБ.0121-5 
2011 3 000 000 Красноярск 

https://www.avito.ru/krasnoyarsk/gruz

oviki_i_spetstehnika/gusenichnyy_buld

ozer_chtz_uraltrak_b10m_2011_80997

19796?context=H4sIAAAAAAAA_w

E_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbF

ByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOj

E2OiJwWTZlYUZsT21ybmlQN2J1Ijt

95a2Svz8AAAA 

Предложение 2 
Трактор Т-

10МБ.0121-5 
2013 4 700 000 Челябинск 

https://www.avito.ru/chelyabinsk/gruzo

viki_i_spetstehnika/chtz_uraltrak_b10

mb.0121v4_2013_2315928433?context

=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToy

OntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijt

iOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJwWTZlYU

ZsT21ybmlQN2J1Ijt95a2Svz8AAAA 

Предложение 3 
Трактор Т-

10МБ.0121-5 
2011 4 000 000 Челябинск 

https://auto.drom.ru/spec/chelyabinsk/c

htz/b10m/bulldozer/bulldozer/5339738

7.html 

Минимальное 

предложение, руб. 
3 000 000         

Максимальное 

предложение, руб. 
4 700 000         

Среднее значение, 

руб. 
3 900 000         

 

Для объекта оценки № 6 

Объект аналог Наименование 
Год 

выпуска 

Цена, 

руб. 
Местоположение Источник информации 

Предложение 1 Урал с кму 2005 950 000 

Республика 

Татарстан 

(Татарстан), 

Альметьевский р-

https://www.avito.ru/almetevsk/gruzov

iki_i_spetstehnika/bortovoy_gruzovik_

ural_4320_s_kmu_inman_2005_80632

00601?context=H4sIAAAAAAAA_w
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Объект аналог Наименование 
Год 

выпуска 

Цена, 

руб. 
Местоположение Источник информации 

н, 

Новонадыровское 

сельское 

поселение, с. 

Новое Надырово 

E_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbF

ByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOj

E2OiJiSE5SVGFwallJeG40NUVBIjt9

ux5QjT8AAAA 

Предложение 2 Урал с кму 2008 1 250 000 

Оренбургская обл., 

Бугурусланский р-

н, Благодаровский 

сельсовет, с. 

Благодаровка 

https://www.avito.ru/buguruslan/gruzo

viki_i_spetstehnika/bortovoy_gruzovik

_ural_4320_s_kmu_inman_2008_7915

302118?context=H4sIAAAAAAAA_w

E_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbF

ByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOj

E2OiJoVlZvZEpNM3ptVzFDU21mIjt

964IU0j8AAAA 

Предложение 3 Урал с кму 2011 1 300 000 Миасс 

https://www.avito.ru/miass/gruzoviki_i

_spetstehnika/bortovoy_gruzovik_ural

_4320_s_kmu_inman_2011_78562125

01?context=H4sIAAAAAAAA_wE_A

MD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFBya

W9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2Oi

JoVlZvZEpNM3ptVzFDU21mIjt964I

U0j8AAAA 

Минимальное 

предложение, руб. 
950 000         

Максимальное 

предложение, руб. 
1 300 000         

Среднее значение, 

руб. 
1 166 667         

 

Для объекта оценки № 7 

Объект аналог Наименование 
Год 

выпуска 

Цена, 

руб. 
Местоположение Источник информации 

Предложение 1 BOBCAT S630E 2012 3 200 000 Новосибирск 

https://auto.drom.ru/spec/novosibirsk/b

obcat/s630/loader/mini/661877071.htm

l 

Предложение 2 BOBCAT S630E 2011 3 300 000 Красноярск 

https://auto.drom.ru/spec/krasnoyarsk/b

obcat/s630/loader/mini/371915908.htm

l 

Предложение 3 BOBCAT S630E 2013 1 850 000 

Московская обл., 

Ленинский г.о., с. 

Булатниково 

https://www.avito.ru/vidnoe/gruzoviki_

i_spetstehnika/mini-

pogruzchik_bobcat_s630_2013_80437

61657?context=H4sIAAAAAAAA_w

E_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbF

ByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOj

E2OiJQU3poM2NSbUVsaHQ3SXN6I

jt9a4SMxz8AAAA 

Минимальное 

предложение, руб. 
1 850 000 

    

Максимальное 

предложение, руб. 
3 300 000 

    

Среднее значение, 

руб. 
2 783 333 

    

 

Для объекта оценки № 8 

Объект аналог Наименование 
Год 

выпуска 

Цена, 

руб. 
Местоположение Источник информации 

Предложение 1 
Трактор ДТ – 75 

ДЕРС2 
2011 1 400 000 Козельск 

https://www.avito.ru/kozelsk/gruzoviki

_i_spetstehnika/gusenichnyy_buldozer

_agromash_dt-

75_rs2_2011_7757060943?context=H4

sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOnt

zOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOj

A7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ5cFF5YzdUW

GhhVmVWSFFIIjt9TQYWLj8AAAA 

Предложение 2 
Трактор ДТ – 75 

ДЕРС2 
2002 1 000 050 Оленегорск 

https://www.avito.ru/olenegorsk/gruzo

viki_i_spetstehnika/gusenichnyy_buldo

zer_vgtz_dt-
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Объект аналог Наименование 
Год 

выпуска 

Цена, 

руб. 
Местоположение Источник информации 

75b_2002_8036742600?context=H4sI

AAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntz

OjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA

7czoxOiJ4IjtzOjE2OiI4ZnlKa1J4R1Bl

TzBJTFNSIjt9lOJ73T8AAAA 

Предложение 3 
Трактор ДТ – 75 

ДЕРС2 
2009 1 580 000 Волгоград 

https://auto.drom.ru/spec/volgograd/vgt

z/dt-75/farm/tractor/703650964.html 

Минимальное 

предложение, руб. 
1 000 050         

Максимальное 

предложение, руб. 
1 580 000         

Среднее значение, 

руб. 
1 326 683         
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5. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ 

5.1. Методология процесса оценки 

Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, 

доходный и затратный подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов следует 

учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, 

предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной 

информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, используемых 

оценщиком. 

Затратный подход 

Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении 

затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом совокупного 

обесценения (износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход основан на принципе 

замещения. 

Рассматривая возможность и целесообразность применения затратного подхода, оценщик должен 

учитывать: 

1) возможность для участников рынка создать объект, обладающий такой же полезностью, что и 

объект оценки, - значимость подхода высокая, когда у участников рынка есть возможность создать 

объект без значительных юридических ограничений, настолько быстро, что участники рынка не захотят 

платить значительную премию за возможность немедленного использования оцениваемого актива при 

его покупке; 

2) надежность других подходов к оценке объекта - наиболее высока значимость затратного 

подхода, когда объект не генерирует непосредственно доход и является специализированным, то есть не 

продается на рынке отдельно от бизнеса или имущественного комплекса, для которого был создан. 

В рамках затратного подхода применяются следующие методы: 

1) метод затрат воспроизводства или затрат замещения; 

2) метод суммирования стоимости компонентов в составе объекта оценки. 

Затраты замещения (стоимость замещения) представляют собой текущие затраты на создание или 

приобретение объекта эквивалентной полезности без учета его точных физических свойств. Обычно 

затраты замещения относятся к современному аналогичному объекту, обеспечивающему равноценную 

полезность, имеющему современный дизайн и произведенному с использованием современных 

экономически эффективных материалов и технологий. 

Затраты воспроизводства (стоимость воспроизводства) представляют собой текущие затраты на 

воссоздание или приобретение точной копии объекта. Расчет на основе затрат воспроизводства 

целесообразно применять в следующих случаях: 

1) полезность рассматриваемого объекта может быть обеспечена только точной его копией; 

2) затраты на создание или приобретение современного аналога больше, чем затраты на создание 

точной копии рассматриваемого объекта. 

Основные этапы методов затрат воспроизводства и затрат замещения: 

1) расчет всех затрат участников рынка на приобретение или создание точной копии объекта 

оценки (затраты на воспроизводство) или актива с аналогичной полезностью (затраты на замещение); 

2) определение наличия и величины совокупного обесценения (износа) в связи с физическим 

износом, функциональным (моральным, технологическим) устареванием (износом) и экономическим 

(внешним) обесценением объекта оценки; 

3) вычет совокупного обесценения (износа) из общей суммы затрат воспроизводства или 

замещения для определения стоимости объекта оценки. 

Метод суммирования основан на суммировании стоимостей всех компонентов, входящих в 

состав объекта оценки, когда стоимость каждого компонента определяется различными подходами с 

учетом специфики компонента. В оценке бизнеса этот метод носит название метода чистых активов. 

Элементы затрат воспроизводства и замещения могут различаться в зависимости от вида объекта 

оценки и допущений оценки и обычно включают прямые и косвенные затраты, возникающие в процессе 

воспроизводства или замещения объекта на дату оценки. При расчете затрат воспроизводства и затрат 

замещения могут учитываться затраты на привлечение финансирования на период строительства и 

прибыль предпринимателя. 
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При определении затрат на воспроизводство или замещение необходимо рассмотреть 

возможность использования фактических затрат, произведенных при создании объекта оценки или 

аналогичного объекта, проанализировать и при необходимости применить корректировки: 

1) на изменение цен на элементы затрат в период между датой, когда были произведены 

соответствующие затраты, и датой оценки; 

2) на нетипичные дополнительные затраты или экономию средств, которые отражены в 

фактических затратах, но не возникнут при создании точной копии объекта оценки или объекта с 

аналогичной полезностью; 

3) на соответствие фактически произведенных затрат рыночным данным. 

Различают следующие виды обесценения (износа, устаревания): 

1) физический износ, который представляет собой снижение стоимости объекта в результате 

ухудшения физического состояния и (или) утраты физических свойств из-за естественного физического 

старения и (или) в процессе использования (эксплуатации); 

2) функциональное устаревание (износ), которое представляет собой снижение стоимости 

объекта в связи с его несоответствием современным аналогам и (или) снижением технико-

экономической эффективности его использования (эксплуатации): более низкая производительность, 

худшие параметры продукции и (или) технологического процесса, устаревание дизайна, более высокий 

уровень эксплуатационных расходов и другие факторы; 

3) экономическое (внешнее) обесценение, которое представляет собой снижение стоимости 

объекта, вызванное факторами, внешними по отношению к объекту, экономическими и (или) 

локальными факторами, в частности: избыток предложения подобных объектов на рынке, снижение 

спроса на производимую с использованием объекта продукцию, рост издержек производства, 

неблагоприятное влияние изменений факторов, характеризующих окружение объекта недвижимости. 

Действие данного вида обесценения может быть временным или постоянным. 

Сравнительный подход 

Сравнительный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 

сравнении объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). Сравнительный 

подход основан на принципах ценового равновесия и замещения. 

Рассматривая возможность и целесообразность применения сравнительного подхода, оценщику 

необходимо учитывать объем и качество информации о сделках с объектами, аналогичными объекту 

оценки, в частности: 

1) активность рынка (значимость сравнительного подхода тем выше, чем больше сделок с 

аналогами осуществляется на рынке); 

2) доступность информации о сделках (значимость сравнительного подхода тем выше, чем 

надежнее информация о сделках с аналогами); 

3) актуальность рыночной ценовой информации (значимость сравнительного подхода тем выше, 

чем меньше удалены во времени сделки с аналогами от даты оценки и чем стабильнее рыночные условия 

были в этом интервале времени); 

4) степень сопоставимости аналогов с объектом оценки (значимость сравнительного подхода тем 

выше, чем ближе аналоги по своим существенным характеристикам к объекту оценки и чем меньше 

корректировок требуется вносить в цены аналогов). 

Методы сравнительного подхода основаны на использовании ценовой информации об аналогах 

(цены сделок и цены предложений). При этом оценщик может использовать ценовую информацию об 

объекте оценки (цены сделок, цена обязывающего предложения, не допускающего отказа от сделки). 

Если сведения о совершенных сделках отсутствуют или их недостаточно для определения 

стоимости объекта оценки, оценщик может использовать цены предложений. Цена предложения 

представляет собой мнение одной из сторон потенциальной сделки, заинтересованной в более высокой 

цене, поэтому при проведении анализа цен предложений по аналогам оценщику следует учитывать: 

1) возможную разницу между ценой сделки и ценой предложения; 

2) период экспозиции аналога на рынке и изменение его цены за этот период (при наличии 

информации); 

3) соответствие цены аналога его характеристикам в сопоставлении с другими предложениями на 

рынке, избегая завышенных или заниженных цен предложения. 

Поскольку сведения о предложениях не остаются неизменными, оценщику необходимо их 

документировать, чтобы обеспечить подтверждение этих данных в будущем. 
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Сравнение объекта оценки с аналогами может проводиться с использованием различных 

количественных параметров измерения объекта оценки, представляющих собой единицы сравнения. 

Например, единицами сравнения являются: 

1) цена (или арендная ставка) за единицу площади или иную единицу измерения при оценке 

объектов недвижимости; 

2) мультипликаторы (коэффициенты, отражающие соотношение между ценой и показателями 

деятельности организации) при оценке бизнеса; 

3) цена на единицу производительности или мощности, массы, габаритных размеров при оценке 

машин и оборудования. 

Основные этапы сравнительного подхода: 

1) определение единиц сравнения, характерных для рынка объекта оценки; 

2) выбор наиболее сопоставимых аналогов и расчет единиц сравнения для каждого из них; 

3) сравнительный анализ количественных и качественных характеристик (сходства и различий) 

аналогов и объекта оценки; 

4) внесение в значения единиц сравнения корректировок для устранения различий между 

объектом оценки и аналогами (при необходимости); 

5) согласование скорректированных значений единиц сравнения или полученных на их основе 

показателей стоимости объекта оценки. Согласование проводится с учетом положений пункта 3 

настоящего федерального стандарта оценки. При этом оценщик может обоснованно выбрать в качестве 

результата сравнительного подхода показатель стоимости, полученный на основе одного аналога или 

одной единицы сравнения, либо отказаться от применения показателя, полученного на основе какого-

либо аналога или единицы сравнения. 

В рамках сравнительного подхода при выборе аналогов следует: 

1) учитывать достаточность и достоверность информации по каждому аналогу; 

2) использовать при проведении анализа наиболее сопоставимые аналоги для того, чтобы вносить 

меньше корректировок; 

3) учитывать, что сделки, совершенные ближе к дате оценки, более репрезентативны, чем сделки, 

совершенные в более ранний срок, особенно на нестабильных рынках; 

4) рассматривать сделки, совершенные между независимыми сторонами; 

5) учитывать, что ценовая информация по фактическим сделкам является лучшим основанием 

для определения стоимости, чем предложения к совершению сделки, если условия сделки соответствуют 

предпосылкам рыночной стоимости. 

Доходный подход 

Доходный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на определении 

текущей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования объекта оценки. 

Доходный подход основан на принципе ожидания выгод. 

Рассматривая возможность и целесообразность применения доходного подхода, оценщику 

необходимо учитывать: 

1) способность объекта приносить доход (значимость доходного подхода выше, если получение 

дохода от использования объекта соответствует целям приобретения объекта участниками рынка); 

2) степень неопределенности будущих доходов (значимость доходного подхода тем ниже, чем 

выше неопределенность, связанная с суммами и сроками поступления будущих доходов от 

использования объекта). 

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на прямой 

капитализации или дисконтировании будущих денежных потоков (доходов). 

Определение стоимости объекта оценки при использовании метода прямой капитализации 

осуществляется путем деления дохода за один период (обычно год) на ставку капитализации. 

В методе дисконтированных денежных потоков будущие денежные потоки по объекту оценки 

приводятся к текущей дате при помощи ставки дисконтирования, отражающей ожидаемую участниками 

рынка, или конкретными участниками сделки, или конкретным пользователем (в соответствии с 

определяемым видом стоимости) ставку доходности (норму прибыли) на инвестиции с сопоставимым 

риском. 

Основные этапы доходного подхода: 

1) выбор вида денежного потока с учетом особенностей объекта оценки, например номинальный 

или реальный денежный поток, доналоговый или посленалоговый денежный поток, денежный поток с 

учетом (или без учета) заемных средств на собственный или инвестированный (общий) капитал; 
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2) определение денежного потока. 

В методе прямой капитализации денежный поток определяется за один период. 

В методе дисконтирования денежных потоков осуществляется: 

определение срока прогнозирования денежного потока (продолжительности прогнозного 

периода); 

прогноз денежного потока в течение срока прогнозирования; 

определение необходимости применения постпрогнозной (терминальной, остаточной) стоимости 

для объекта оценки по окончании срока прогнозирования денежных потоков и расчет соответствующей 

постпрогнозной стоимости с учетом особенностей объекта оценки; 

3) определение ставки дисконтирования (ставки капитализации), соответствующей денежному 

потоку; 

4) приведение прогнозных денежных потоков, в том числе постпрогнозной стоимости (при 

наличии), к текущей стоимости по ставке дисконтирования или капитализация денежного потока по 

ставке капитализации. 

На выбор вида денежного потока влияет специфика объекта оценки и сложившаяся практика 

участников рынка. При этом ставка дисконтирования (ставка капитализации) должна соответствовать 

виду денежного потока в части его инфляционной (номинальный или реальный денежный поток), 

налоговой (доналоговый или посленалоговый денежный поток), валютной и иных составляющих 

отражать связанный с денежным потоком риск. 

При выборе прогнозного периода учитываются: 

1) оставшийся срок полезного использования объекта оценки; 

2) период, на который доступна информация для составления прогноза; 

3) период достижения стабильного темпа роста денежных потоков объекта оценки, после 

завершения которого, возможно применить постпрогнозную стоимость. Для объекта оценки с сезонным 

или циклическим характером деятельности прогнозный период должен учитывать сезонность или 

включать полный цикл получения доходов соответственно. 

При прогнозировании денежного потока следует осуществлять его сопоставление со 

следующими показателями: 

1) ретроспективные показатели операционной, инвестиционной и финансовой деятельности 

(использования) объекта оценки; 

2) ретроспективные и прогнозные показатели отрасли и (или) сегмента рынка; 

3) прогнозный темп экономического роста региона или страны, в которой действует 

(используется) объект оценки. 

Постпрогнозная стоимость представляет собой ожидаемую величину стоимости объекта оценки в 

конце прогнозного периода. Постпрогнозная стоимость определяется в случае, если объект оценки 

продолжит функционировать по окончании прогнозного периода. 

При расчете постпрогнозной стоимости следует учитывать: 

1) срок полезного использования объекта оценки - неограниченный или ограниченный 

(например, для объектов с истощимыми запасами или ресурсами); 

2) потенциал дальнейшего изменения (роста или снижения) денежных потоков за пределами 

прогнозного периода; 

3) заранее определенную сумму денежных средств, ожидаемую к получению после завершения 

прогнозного периода; 

4) циклический характер деятельности или использования объекта оценки. 

При расчете постпрогнозной стоимости могут применяться различные методы, в частности: 

1) модель Гордона, которая представляет собой модель постоянного роста, основанная на 

предположении, что стоимость объекта оценки будет изменяться (увеличиваться или уменьшаться) с 

постоянным темпом в течение бесконечного периода времени в будущем. Данный метод подходит для 

объекта оценки с неограниченным или крайне продолжительным сроком полезного использования; 

2) метод прямой капитализации. Данный метод подходит для оценки объектов с неограниченным 

или крайне продолжительным сроком полезного использования; 

3) методы сравнительного подхода. Данные методы подходят для объекта оценки как с 

неограниченным, так и с ограниченным сроком полезного использования; 

4) метод расчета стоимости при ликвидации. В случае если затраты превышают доход от 

утилизации или ликвидации, величина постпрогнозной стоимости может принимать отрицательные 

значения. Данный метод подходит для объекта оценки с ограниченным сроком полезного использования. 
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Ставка дисконтирования и ставка капитализации должны отражать риски получения 

прогнозируемого денежного потока с точки зрения участников рынка, конкретной сделки или 

пользователя (в соответствии с видом определяемой стоимости). 

Существуют различные методы определения ставки дисконтирования (ставки капитализации) с 

учетом специфики объекта оценки. 

При определении ставки дисконтирования (ставки капитализации) следует учитывать: 

1) вид стоимости и соответствующие ему стороны сделки; 

2) допущения оценки; 

3) вид денежного потока, в частности его инфляционную (номинальный или реальный денежный 

поток), налоговую (доналоговый или посленалоговый денежный поток), валютную и иные 

составляющие; 

4) факторы риска инвестирования в объект оценки, в частности связанные с его следующими 

особенностями: 

вид объекта оценки (недвижимость, движимое имущество, бизнес, обязательства и другие); 

сегмент рынка объекта оценки (географическое положение объекта оценки или рынка 

производимого с его использованием продукта); 

срок полезного использования объекта оценки; 

специфические риски объекта оценки. 

В расчетах по доходному подходу необходимо не допускать двойного учета рисков, связанных с 

получением денежных потоков, и в будущих денежных потоках, и в ставке дисконтирования 

(капитализации) одновременно. 

5.2. Обоснование выбора используемых подходов к оценке и методов в рамках каждого из 

подходов при оценке объекта оценки 

Суть затратного подхода, как совокупности методов оценки, основанных на определении затрат, 

необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки. Основные недостатки затратного 

подхода заключаются в получении либо избыточных и завышенных значений, либо заниженных 

значений и создании иллюзии объективности. Например, при оценке стоимости земли по затратам на 

освоение равновеликой площади более ценные земли, допустим, черноземы, получают более низкую 

оценку, чем менее ценные. Затраты по искусственному воспроизводству леса могут быть значительно 

меньше рыночной стоимости и экономической ценности участка лесной земли.  

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует 

достоверная информация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство 

либо замещение объекта оценки. Наиболее высока значимость затратного подхода, когда объект не 

генерирует непосредственно доход и является специализированным, то есть не продается на рынке 

отдельно от бизнеса или имущественного комплекса, для которого был создан. Объект оценки не 

является специализированным. Оценщиком обнаружено достаточно ценовой информации для 

применения сравнительного подхода. 

Руководствуясь изложенным, Оценщиком было принято решение о нецелесообразности 

применения методов затратного подхода для определения рыночной стоимости объекта оценки. 

Методы сравнительного подхода выделяют следующие: 

 Относительный сравнительный анализ – выявление взаимосвязей на основе анализа цен сделок и 

(или) предложений с объектами-аналогами и использование этих взаимосвязей для проведения 

оценки в соответствии с технологией выбранного для оценки метода. 

 Метод экспертных оценок – выявление взаимосвязей на основе соответствующей информации, 

полученной от экспертов, и использования этих взаимосвязей для проведения оценки в 

соответствии с технологией выбранного для оценки метода. 

 Метод регрессионного анализа – оценщик, используя данные сегмента рынка оцениваемого 

объекта, конструирует модель ценообразования, соответствующую рынку этого объекта, по 

которой определяет расчетное значение искомой стоимости. 

 Метод количественных корректировок – каждый объект-аналог сравнивается с объектом оценки 

по ценообразующим факторам (элементам сравнения), выявляются различия объектов по этим 

факторам и цена объекта-аналога или ее удельный показатель корректируется по выявленным 

различиям с целью дальнейшего определения стоимости объекта оценки. 

Условие применения метода – наличие информации о ценах сделок с аналогами оцениваемого 

объекта. Определяется ряд фактических продаж, аналогичных оцениваемому по совокупности 
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показателей, и собирает сравнительную информацию. Вносятся поправки в цены аналогов на различия 

между объектом оценки и аналогом. Достоинство метода – простота использования, недостаток не всегда 

имеются сравнительные данные. 

Для сбора информации по сделкам с сопоставимыми объектами Оценщиком были 

проанализированы интернет источники – сайты о продаже сопоставимых объектов. Исходной 

предпосылкой применения вышеописанных методов является наличие развитого рынка. Анализ 

вышеуказанных источников показал, что на рынке представлено достаточное количество 

предложений по продаже сопоставимых объектов.  

Учитывая во внимание все вышесказанное, Оценщик считает возможным применение 

методов сравнительного подхода для расчета рыночной стоимости объекта оценки. 

Методы доходного подхода (метод капитализации дохода, метод остатка, метод предполагаемого 

использования) предполагают капитализацию дохода, извлекаемого пользователем объекта оценки, и 

применяются, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие 

доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. 

Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, 

позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые Объект оценки способен приносить, а также 

связанные с объектом оценки расходы. 

Доходный подход при оценке движимого имущества, как правило, не применяется ввиду 

следующих обстоятельств: 

 доходный подход даёт достаточно точные результаты в случае, когда объект оценки является 

типично доходным объектом, способным генерировать доход как самостоятельная единица;  

 движимое имущество, в т.ч. автомобили являются, с одной стороны массовыми изделиями, с 

другой - не являются типично доходными объектами, поэтому их оборот на рынке, в 

подавляющем большинстве, подчиняется закономерностям рынков с совершенной конкуренцией. 

На дату оценки отсутствует информация о сдаче аналогичных объектов в аренду. 

Следовательно, от применения доходного подхода в рамках данной оценки решено отказаться. 

Таким образом, для расчета рыночной стоимости объекта оценки в рамках данной оценки 

применяется сравнительный подход. 

5.3. Расчет стоимости объекта оценки сравнительным подходом 

Сравнительный подход к оценке реализуется в следующих методах: 

 сопоставление с аналогичным новым изделием - в рамках данного метода для оцениваемого 

объекта подбирают однородный объект, похожий по конструкции, используемым материалам и 

технологии изготовления с последующим внесением поправок на износ 

 сопоставление с аналогичным объектом на вторичном рынке - данный метод заключается на 

определении рыночных цен, которые адекватно отражают «ценность» единицы объекта в его 

текущем состоянии. 

 расчет по удельным показателям и корреляционным моделям - Данный метод удобно применять 

тогда, когда нужно оценить достаточно большое множество однотипных объектов, 

различающихся значениями отдельных параметров. Каждый из этих объектов рассматривается 

как представитель некоторого семейства машин одного класса или вида. Допускается, что у 

машин данного класса существует закономерная связь между ценой (стоимостью), с одной 

стороны, и основными техническими и функциональными параметрами, с другой стороны. 

Поэтому задача сводится к тому, чтобы математически описать эту связь и далее применить 

полученную математическую модель для оценки всех объектов, входящих в множество объектов 

одного класса. 

Оценщик, изучив вторичный рынок, осуществил сбор и анализ информации, необходимой 

для проведения оценки объекта оценки.  

На дату проведения оценки, выявлено достаточное количество предложений по продаже 

объектов, аналогичных оцениваемому. В связи с этим, применение метода сопоставления с 

аналогичным объектом на вторичном рынке в рамках сравнительного подхода является наиболее 

целесообразным. 
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Последовательность определения стоимости объекта оценки  

в рамках сравнительного подхода. 

Для определения стоимости оцениваемого транспортного средства сравнительным подходом 

применяется следующая последовательность действий: 

1. Выбор и установление цены объектов-аналогов.  

2. Выбор единиц сравнения. 

3. Выбор элементов сравнения. 

4. Сравнительный анализ объекта оценки и каждого объекта-аналога по всем элементам 

сравнения. 

5. Определение корректировок для каждого объекта-аналога по элементам сравнения. Введение и 

обоснование шкалы корректировок. 

6. Расчет рыночной стоимости объекта оценки. 

7. Заключение по сравнительному подходу. 

Описание расчетов, расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость выводов и 

результатов в рамках сравнительного подхода 

Расчет стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода, методом сопоставление с 

аналогичным объектом на вторичном рынке производится по формуле: 

n
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где Pсп – стоимость объекта оценки, полученная в рамках сравнительного подхода, (руб.); 

Рn – цена n-го объекта-аналога, (руб.); 

K1, К2,…Кi – корректирующие коэффициенты n-го объекта-аналога; 

n – число объектов-аналогов. 

 

Информация по всем ценообразующим факторам, использовавшимся при определении 

стоимости. 

Можно выделить следующие основные ценнообразущие факторы, влияющие на стоимость 

АТМС (на основании И.В. Королев. Методические основы оценки машин и оборудования: Учебно – 

методическое пособие. – ИПО, 2001):  

Основные ценообразующие факторы транспортных средств: 
№ п\п Элемент сравнения Обоснование выбора 

1 Год выпуска При эксплуатации автомобилей более 10-15 лет разница в возрасте для объектов в 

1-2 года не является ценообразующей. Стоимость таких автомобилей уравнивается 

и находится в прямой зависимости от технического состояния. 

2 Пробег Ресурсы узлов и агрегатов легкового транспорта напрямую зависит от пробега. 

3 Тип руля Цены на автомобили с правым рулем ниже цен на леворукие. Это связано с 

большей аварийностью таких машин, следовательно, продать такую машину 

сложнее. 

4 Тип двигателя Автомобили с дизельными двигателями традиционно стоят дороже и в 

обслуживании, и в приобретении. 

5 Мощность двигателя Мощность двигателя существенно влияет на стоимость автомобиля.  

6 Техническое состояние 

автомобиля 

Техническое состояние легковых автомобилей при подборе аналогов, совпадающих 

по всем характеристикам, является основным ценообразующим фактором. 

7 Дата продажи Корректировка на дату продажи вносится в случае изменения условий на рынке и 

цены на нем, если аналоги выставлялись на продажу раньше или позже даты 

оценки объекта. 

8 Условия эксплуатации Природно-климатические условия влияют на тепловые и другие режимы работы 

агрегатов и соответственно на их техническое состояние и надёжность. 

 

Выбор и установление цены объектов-аналогов. 

Объект аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, 

техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Принцип отбора объектов-аналогов состоит последовательном исключении аналога, уровень 

вариации, которого максимален для существующей выборки. Данный принцип отбора аналогов 

предполагает пошаговое исключение объектов из выборки.  

Для отбора объектов-аналогов оценщиком проведен анализ различий основных технических 

характеристик объекта оценки и предлагаемых к продаже автомобилей. 

Для объекта оценки № 1 



33 

 

Наименование: 

Стоимость 

предложения 

по продаже, 

руб. 

Среднее 

арифметическое 

значение стоимостей 

объектов выборки, руб. 

Отклонение цены 

предложения от 

среднего значения 

выборки 

Комментарий 

Предложение 1 800 000 850 000,00 6% Принят к расчету 

Предложение 2 800 000 850 000,00 6% Принят к расчету 

Предложение 3 950 000 850 000,00 12% Принят к расчету 

Для объектов оценки № 2-4 

Наименование: 

Стоимость 

предложения 

по продаже, 

руб. 

Среднее 

арифметическое 

значение стоимостей 

объектов выборки, руб. 

Отклонение цены 

предложения от 

среднего значения 

выборки 

Комментарий 

Предложение 1 2 800 000 2 883 333,33 3% Принят к расчету 

Предложение 2 2 900 000 2 883 333,33 1% Принят к расчету 

Предложение 3 2 950 000 2 883 333,33 2% Принят к расчету 

Для объекта оценки № 5 

Наименование: 

Стоимость 

предложения 

по продаже, 

руб. 

Среднее 

арифметическое 

значение стоимостей 

объектов выборки, руб. 

Отклонение цены 

предложения от 

среднего значения 

выборки 

Комментарий 

Предложение 1 3 000 000 3 900 000,00 23% Принят к расчету 

Предложение 2 4 700 000 3 900 000,00 21% Принят к расчету 

Предложение 3 4 000 000 3 900 000,00 3% Принят к расчету 

Для объекта оценки № 6 

Наименование: 

Стоимость 

предложения 

по продаже, 

руб. 

Среднее 

арифметическое 

значение стоимостей 

объектов выборки, руб. 

Отклонение цены 

предложения от 

среднего значения 

выборки 

Комментарий 

Предложение 1 950 000 1 166 666,67 19% Принят к расчету 

Предложение 2 1 250 000 1 166 666,67 7% Принят к расчету 

Предложение 3 1 300 000 1 166 666,67 11% Принят к расчету 

Для объекта оценки № 7 

Наименование: 

Стоимость 

предложения 

по продаже, 

руб. 

Среднее 

арифметическое 

значение стоимостей 

объектов выборки, руб. 

Отклонение цены 

предложения от 

среднего значения 

выборки 

Комментарий 

Предложение 1 3 200 000 2 783 333,33 15% Принят к расчету 

Предложение 2 3 300 000 2 783 333,33 19% Принят к расчету 

Предложение 3 1 850 000 2 783 333,33 34% Принят к расчету 

Для объекта оценки № 8 

Наименование: 

Стоимость 

предложения 

по продаже, 

руб. 

Среднее 

арифметическое 

значение стоимостей 

объектов выборки, руб. 

Отклонение цены 

предложения от 

среднего значения 

выборки 

Комментарий 

Предложение 1 1 400 000 1 326 683,33 6% Принят к расчету 

Предложение 2 1 000 050 1 326 683,33 25% Принят к расчету 

Предложение 3 1 580 000 1 326 683,33 19% Принят к расчету 

 

Относительно использования информации об объектах-аналогах в рамках сравнительного 

подхода Оценщик отмечает, что выявленные объекты-аналоги являются предложениями по продаже 

(необходима корректировка на торг), отличаются от объекта оценки по ряду критериев. 

Все предложения приняты к расчету. 

 

Выбор единиц сравнения. 

Единицей сравнения являются цены на единицу измерения количества ценообразующего 

фактора для объектов сравнения и объекта оценки по всем элементам. 

Исходя из специфики объекта оценки, за единицу сравнения принимается стоимость 1 единицы. 

Выбор элементов сравнения. 
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К элементам сравнения относятся факторы стоимости объекта оценки (факторы, изменение 

которых влияет на рыночную стоимость объекта оценки) и сложившиеся на рынке характеристики сделок 

с объектом оценки. 

Исходя из специфики объекта оценки, Оценщиком при проведении оценки использованы 

следующие элементы сравнения: 

 Характер цены; 

 Дата предложения на продажу объекта-аналога; 

 Мощность двигателя; 

 Год выпуска; 

 Техническое состояние; 

 Условия эксплуатации. 

 

Сравнительный анализ объекта оценки и каждого объекта-аналога по всем элементам сравнения 

Наиболее важным параметром для определения точного значения рыночной стоимости 

движимого имущества является совпадение технических характеристик оцениваемого объекта и 

выбранных аналогов. В случае нахождения прямого аналога (объекта той же модели/марки с 

сопоставимыми техническими характеристиками), ключевую роль в установлении справедливой 

стоимости имущества играет его техническое состояние. 

В той мере, в какой оцениваемый объект отличается от аналогичного, в цену последнего вносят 

поправки с тем, чтобы определить, за сколько он мог быть продан, если бы обладал теми же 

характеристиками, что и оцениваемый объект. 

 

Определение корректировок для каждого объекта-аналога по элементам сравнения. Введение и 

обоснование шкалы корректировок 

Условия финансирования (скидка на условия оплаты). В данном случае поправка не 

вносится, т.к. условия оплаты обычные.  

Условия продажи (скидка на торг). Корректировка применяется на основании Справочника 

оценщика машин и оборудования (Лейфер Л.А., 2023). 

 
 

Оценщик считает допустимым использовать скидку на торг для объектов аналогов, в объявлении 

которых имеется пометка о продаже транспортного средства. Так как оценщик не имеет достоверной 

информации о сумме завершения сделки. 

Условия рынка (поправка на время продажи). Под корректировкой цен на рыночные условия 

понимается корректировка цен на время. На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной 

этого могут быть инфляционные или дефляционные процессы в экономике.  

Цены объектов - аналогов, дата продажи которых не отличается от даты проведения оценки 

более чем на шесть месяцев, корректировке не подлежат. 
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Характеристики местоположения (условия эксплуатации). Специфика природно-

климатических условий зоны холодного климата (низкие температуры окружающего воздуха, большая 

продолжительность зимнего периода со снеговым покровом, с заснеженными дорогами) обусловливает 

целый ряд особенностей эксплуатации автомобилей. 

По подсчетам специалистов, количество поломок и аварий, изнашивание деталей стандартной 

техники в условиях холодного климата в 3-5, а иногда в 8-10 раз больше, чем в условиях умеренного 

климата.  

Для определения корректировки на нетипичные условия эксплуатации ТС, Оценщик принял к 

использованию РД 37.009.015-98. 

Районирование территории РФ по климатическим условиям 
Административно-территориальные единицы (данные Росгидрометцентра) Климат 

Республика Саха (Якутия); Магаданская область Очень холодный 

Бурятия, Карелия, Коми, Тува; Алтайский, Красноярский, Приморский, Хабаровский края; 

Амурская, Архангельская, Иркутская, Камчатская, Кемеровская, Мурманская, 

Новосибирская, Омская, Сахалинская, Томская, Тюменская, Читинская обл. 

Холодный 

Башкирия, Удмуртия; Курганская, Свердловская, Челябинская обл., Пермский край Умеренно холодный 

Республика Дагестан, Ингушская Республика, Кабардино - Балкарская Республика, 

Республика Северная Осетия, Чеченская Республика, Краснодарский край, Ставропольский 

край, Калининградская область, Ростовская область 

Влажный 

Остальные районы Умеренный 

 

Коэффициент корректирования автотранспортных  

средств в зависимости от природно-климатических условий 
Климатическая характеристика региона Коэффициент климатической характеристики 

региона 

Сухой  0,90 

Умеренный  1,00 

Влажный  1,05 

Субтропический 1,12 

Тропический  1,20 

Умеренно холодный  1,05 

Холодный 1,12 

Очень холодный  1,20 

 

Районирование территории РФ по степени  

агрессивности условий эксплуатации 
Административно-территориальные единицы Степень агрессивности 

Экологически чистые, в основном сельские районы Неагрессивная 

Населенные пункты с годовым выбросом в атмосферу загрязняющих веществ от 

стационарных установок до 50 кг на одного жителя (Ставрополь, Ростов-на- Дону, 

Санкт-Петербург, Москва, Краснодар, Калининград, Саратов, Ульяновск, Самара и 

т.п.) 

Повышенная 

Населенные пункты с годовым выбросом в атмосферу загрязняющих веществ от 

стационарных установок от 50 до 200 кг на одного жителя (Новороссийск, 

Магадан, Абакан, Тольятти, Соликамск, Хабаровск, Архангельск, Южно-

Сахалинск, Кемерово, Благовещенск, Кызыл, Бийск, Красноярск, Омск, Чита и 

т.п.) 

Высокая 

Населенные пункты с годовым выбросом в атмосферу загрязняющих веществ от 

стационарных установок более 200 кг на одного жителя (Сызрань, Нижний Тагил, 

Липецк, Магнитогорск, Новочеркасск, Новокузнецк, Норильск и т.п.) 

Исключительно высокая 

 

Коэффициент корректирования автотранспортных средств в  

зависимости от степени агрессивности условий эксплуатации  
Характеристика района по степени агрессивности окружающей среды Значение коэффициента 

Неагрессивная 1,00 

Повышенная 1,04 

Высокая 1,07 

Исключительно высокая 1,10 
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Коэффициент корректирования автотранспортных  

средств в зависимости от типа региона 
Тип региона Значение коэффициента 

Регионы с населенными пунктами до 50 тыс. человек 1,00 

Города с населением от 50 до 200 тыс. Человек 1,03 

Города с населением от 200 тыс. до 1 млн. человек 1,05 

Города с населением от 1 до 4 млн. человек 1,08 

Мегаполисы с населением свыше 4 млн. человек 1,10 

Расчет корректировок на условия эксплуатации представлен в таблице расчета рыночной 

стоимости объекта оценки. 

Год выпуска. Корректировка по данным элементам сравнения не требуется, так как год выпуска 

автоматически учитывается в расчете износа объекта оценки и объектов аналогов. 

Рабочий объем двигателя/мощность двигателя 

При существенной разнице в мощности и объеме двигателя между объектом оценки и 

подобранными объектами-аналогами, вводится корректировка на технические параметры по формуле: 
8,0

а

о

Х

Х
К 








  

где К - величина корректировки на технические параметры, 

Хо – параметр объекта оценки, 

Ха – параметр объекта-аналога, 

0,8 – коэффициент торможения цены.(Источник информации: Оценка рыночной стоимости машин и 

оборудования: Учебно-практическое пособие/ Н. Д. Дронова, Ю. Я. Еленева, А. Н. Имшенецкий. – М.: Дело, 1998. – 

240 с.). 

Техническое состояние и пробег (корректировка на износ) 

Износ – это технико-экономическое понятие, отражающее уменьшение степени дальнейшей 

эксплуатационной пригодности или снижение потребительской привлекательности тех или иных 

значимых свойств оцениваемого объекта с течением времени. При этом существенно, что уменьшение 

степени эксплуатационной пригодности может обуславливаться как фактическим ухудшением 

вышеуказанных свойств, так и увеличением вероятности подобного ухудшения. С экономической же 

точки зрения износ выражается в уменьшении рыночной стоимости оцениваемого объекта. 

Выделяют три вида износа:  

• физический износ – потеря стоимости объекта, обусловленная ухудшением его основных 

характеристик под воздействием различных природных и технологических фактов; 

• функциональное (моральное) устаревание объекта – обусловлено появлением на рынке 

новых, более прогрессивных видов МО и ТС, имеющих лучшие потребительские характеристики, либо 

развитием технологий в сопутствующих областях применения; 

• внешнее (экономическое) устаревание – обычно бывает связано с потерей 

привлекательности некоторых свойств объекта оценки, обусловленной воздействием внешних по 

отношению к объекту (в основном экономических) факторов. 

 

Для определения износа объекта оценки используется метод укрупненной оценки технического 

состояния (метод экспертной оценки). 

Сущность метода заключается в том, что оценщик изучает техническое состояние объекта, 

делают выводы и сравнивает это состояние с данными специальной оценочной шкалы, которая 

разрабатывается оценщиком самостоятельно с учетом практики его работы либо является нормативным 

документом оценочной фирмы. Примером может послужить специальная оценочная шкала, 

используемая консалтинговой фирмой «РИМАД». 

Специальная оценочная шкала экспертных оценок для определения коэффициента износа при 

обследовании технического состояния машин и оборудования 

№ 

п/п 
Физическая характеристика состояния Оценка состояния 

Коэффициент 

износа, % 

1 
Новое, в отличном состоянии, после выполнения 

предпродажной подготовки, без признаков эксплуатации. 
Новое 0-10 

2 

Практическое новое на гарантийном периоде эксплуатации, с 

выполненными объемами технического обслуживания и не 

требующее ремонта 

Очень хорошее 11-20 
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№ 

п/п 
Физическая характеристика состояния Оценка состояния 

Коэффициент 

износа, % 

3 

На послегарантийном периоде эксплуатации, с выполненными 

объемами технического обслуживания, не требующее 

текущего ремонта или замены каких-либо частей, после 

капитального ремонта. 

Хорошее 21-40 

4 

Бывшее в эксплуатации, с выполненными объемами 

технического обслуживания, требующее текущего ремонта 

или замены некоторых деталей, имеющее незначительные 

повреждения. 

Удовлетворительное 41-60 

5 

Бывшее в эксплуатации, в состоянии, пригодном для 

дальнейшей эксплуатации после выполнения работ текущего 

ремонта. 

Условно пригодное 61-75 

6 Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта. Неудовлетворительное до 80 

7 

Бывшее в эксплуатации, требующее ремонта в объеме, 

превышающем экономическую целесообразность его 

выполнения, отсутствие технической возможности 

осуществления такового, непригодное к эксплуатации и 

ремонту. 

Предельное 81 и более 

 

Устаревание – потеря стоимости объекта в результате уменьшения полезности в связи с 

воздействием на него физических, технологических, эстетических, негативных внешних факторов. 

Выделяют устаревание: функциональное и внешнее. 

Функциональное устаревание (обесценение) - это потеря стоимости вследствие появления на 

рынке новых объектов такого же функционального назначения. Факторы внешнего устаревания 

выявлены не были. 

Экономическое (внешнее) устаревание – это потеря стоимости, которая обусловлена 

негативным влиянием таких внешних факторов, как наличие инфляции в стране, изменения в структуре 

запасов, рост расценок на сырье, рабочую силу и т.п. действия по отношению к объекту оценки. 

При анализе внешних факторов, оказывающих влияние на формирование рыночной стоимости 

оцениваемого транспортного средства, факторы внешнего устаревания выявлены не были. 
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Расчет рыночной стоимости Объекта оценки. 

Расчет производился с использованием Excel 

 

Для объекта № 1 
Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Марка/модель Машина вакуумная 5675-11 Урал вакуумная машина Урал вакуумная машина Урал вакуумная машина 

Год выпуска 2007 2007 2006 2013 

Возраст, лет 19 19 20 13 

Мощность двигателя, л.с. 230 230 230 230 

Пробег, тыс. км. 760 760 800 520 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Место дислокации  Пангоды 

Республика Коми, 

муниципальный р-н 

Сосногорск, муниципальное 

образование Нижний Одес, пгт. 

Нижний Одес 

Нижневартовск Миасс 

Источник информации Заказчик 

https://www.avito.ru/nizhniy_odes

/gruzoviki_i_spetstehnika/ural_43

20_s_vakuumnoy_ustanovkoy_78

21695758?context=H4sIAAAAA

AAA_wE_AMD_YToyOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA

7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJWeGdCN2

JqU2kwd2p4RWFKIjt9kszfsT8A

AAA 

https://www.avito.ru/nizhnevartov

sk/gruzoviki_i_spetstehnika/proda

m_akn-

10_vakuumnik_4818452414?cont

ext=H4sIAAAAAAAA_wE_AM

D_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFBy

aW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzO

jE2OiJWeGdCN2JqU2kwd2p4R

WFKIjt9kszfsT8AAAA 

https://www.avito.ru/miass/gruzov

iki_i_spetstehnika/ural_akns-

10_avtotsisterna_vakuumnaya_80

48546806?context=H4sIAAAAA

AAA_wE_AMD_YToyOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA

7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJWeGdCN2

JqU2kwd2p4RWFKIjt9kszfsT8A

AAA 

Стоимость предложения, руб. - 800 000 800 000 950 000 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Условия финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные 

Условия продажи Цена сделки Цена сделки Цена сделки Цена сделки 

Корректировка значений единиц сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу сравнения, расчет скорректированной стоимости 

Стоимость предложения, руб.   800 000 800 000 950 000 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Корректировка на дату 

предложения 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  800 000 800 000 950 000 

Условия продажи Цена сделки Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на торг   0,886 0,886 0,886 

Стоимость после   708 800 708 800 841 700 

18.05.2026

18.05.2026
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

корректировки, руб. 

Место дислокации  Пангоды 

Республика Коми, 

муниципальный р-н 

Сосногорск, муниципальное 

образование Нижний Одес, пгт. 

Нижний Одес 

Нижневартовск Миасс 

Климатический район Холодный Холодный Холодный Умеренно холодный 

Климатический коэффициент 1,12 1,12 1,12 1,05 

Корректировка на климат   1,00 1,00 0,94 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  708 800 708 800 789 094 

Степень агрессивности 

окружающей среды 
Повышенная Неагрессивная Высокая Повышенная 

Значение 1,04 1,00 1,07 1,04 

Корректировка на состояние 

окружающей среды 
  0,96 1,03 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  681 538 729 246 789 094 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Корректировка на состав 

передаваемых прав 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  681 538 729 246 789 094 

Тип региона 
Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

Города с населением от 200 тыс. 

до 1 млн. человек 

Города с населением от 50 до 

200 тыс. Человек 

Значение 1,000 1,000 1,050 1,030 

Корректировка на тип региона   1,00 1,05 1,03 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  681 538 765 708 812 767 

Корректировка на мощность 

двигателя 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  681 538 765 708 812 767 

Износ,% 55,00 55,00 55,00 45,00 

Корректировка на износ   1,00 1,00 0,82 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  681 538 765 708 664 991 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Промежуточное значение   227 179 255 236 221 664 

Рыночная стоимость, руб.  704 079  
   

 

Для объекта № 2 
Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Марка/модель 

Гусеничный экскаватор 

DOOSAN Daewoo SOLAR 

340LC-V 

Гусеничный экскаватор 

DOOSAN Daewoo SOLAR 

340LC-V 

Гусеничный экскаватор 

DOOSAN Daewoo SOLAR 

340LC-V 

Гусеничный экскаватор 

DOOSAN Daewoo SOLAR 

340LC-V 

Год выпуска 2007 2011 2010 2010 

Возраст, лет 19 15 16 16 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Место дислокации  Пангоды 

Республика Крым, Белогорский 

р-н, Зуйское сельское 

поселение, пгт. Зуя 

Санкт-Петербург Москва 

Источник информации Заказчик 

https://www.avito.ru/simferopol/g

ruzoviki_i_spetstehnika/gusenichn

yy_ekskavator_doosan_daewoo_s

olar_340lc-

v_2011_7314776667?context=H4

sIAAAAAAAA_wE_AMD_YTo

yOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9ya

XR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ

PZmc2UzlaZXd1R1hNYjV2Ijt94

1NN5j8AAAA 

https://auto.drom.ru/spec/spb/doos

an/solar-255-lc-

v/excavator/mining/748767035.ht

ml 

https://auto.drom.ru/spec/moscow/

doosan/solar-225-nlc-

v/excavator/mining/648500924.ht

ml 

Стоимость предложения, руб. - 2 800 000 2 900 000 2 950 000 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Условия финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные 

Условия продажи Цена сделки Цена сделки Цена сделки Цена сделки 

Корректировка значений единиц сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу сравнения, расчет скорректированной стоимости 

Стоимость предложения, руб.   2 800 000 2 900 000 2 950 000 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Корректировка на дату 

предложения 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 800 000 2 900 000 2 950 000 

Условия продажи Цена сделки Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на торг   0,886 0,886 0,886 

Стоимость после   2 480 800 2 569 400 2 613 700 

18.05.2026

18.05.2026
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

корректировки, руб. 

Место дислокации  Пангоды 

Республика Крым, Белогорский 

р-н, Зуйское сельское 

поселение, пгт. Зуя 

Санкт-Петербург Москва 

Климатический район Холодный Влажный Умеренный Умеренный 

Климатический коэффициент 1,12 1,05 1,00 1,00 

Корректировка на климат   0,94 0,89 0,89 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 294 107 2 333 661 

Степень агрессивности 

окружающей среды 
Повышенная Повышенная Повышенная Повышенная 

Значение 1,04 1,04 1,04 1,04 

Корректировка на состояние 

окружающей среды 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 294 107 2 333 661 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Корректировка на состав 

передаваемых прав 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 294 107 2 333 661 

Тип региона 
Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

Мегаполисы с населением 

свыше 4 млн. человек 

Мегаполисы с населением 

свыше 4 млн. человек 

Значение 1,000 1,000 1,100 1,100 

Корректировка на тип региона   1,00 1,10 1,10 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 523 518 2 567 027 

Корректировка на мощность 

двигателя 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 523 518 2 567 027 

Износ,% 70,00 50,00 50,00 50,00 

Корректировка на износ   0,60 0,60 0,60 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  1 395 450 1 514 111 1 540 216 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Промежуточное значение   465 150 504 704 513 405 

Рыночная стоимость, руб.  1 483 259  
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Для объекта № 3 

Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Марка/модель 

Гусеничный экскаватор 

DOOSAN Daewoo SOLAR 

340LC-V 

Гусеничный экскаватор 

DOOSAN Daewoo SOLAR 

340LC-V 

Гусеничный экскаватор 

DOOSAN Daewoo SOLAR 

340LC-V 

Гусеничный экскаватор 

DOOSAN Daewoo SOLAR 

340LC-V 

Год выпуска 2006 2011 2010 2010 

Возраст, лет 20 15 16 16 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Место дислокации  Пангоды 

Республика Крым, Белогорский 

р-н, Зуйское сельское 

поселение, пгт. Зуя 

Санкт-Петербург Москва 

Источник информации Заказчик 

https://www.avito.ru/simferopol/g

ruzoviki_i_spetstehnika/gusenichn

yy_ekskavator_doosan_daewoo_s

olar_340lc-

v_2011_7314776667?context=H4

sIAAAAAAAA_wE_AMD_YTo

yOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9ya

XR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ

PZmc2UzlaZXd1R1hNYjV2Ijt94

1NN5j8AAAA 

https://auto.drom.ru/spec/spb/doos

an/solar-255-lc-

v/excavator/mining/748767035.ht

ml 

https://auto.drom.ru/spec/moscow/

doosan/solar-225-nlc-

v/excavator/mining/648500924.ht

ml 

Стоимость предложения, руб. - 2 800 000 2 900 000 2 950 000 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Условия финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные 

Условия продажи Цена сделки Цена сделки Цена сделки Цена сделки 

Корректировка значений единиц сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу сравнения, расчет скорректированной стоимости 

Стоимость предложения, руб.   2 800 000 2 900 000 2 950 000 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Корректировка на дату 

предложения 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 800 000 2 900 000 2 950 000 

Условия продажи Цена сделки Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на торг   0,886 0,886 0,886 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 480 800 2 569 400 2 613 700 

Место дислокации  Пангоды 
Республика Крым, Белогорский 

р-н, Зуйское сельское 
Санкт-Петербург Москва 

18.05.2026

18.05.2026
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

поселение, пгт. Зуя 

Климатический район Холодный Влажный Умеренный Умеренный 

Климатический коэффициент 1,12 1,05 1,00 1,00 

Корректировка на климат   0,94 0,89 0,89 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 294 107 2 333 661 

Степень агрессивности 

окружающей среды 
Повышенная Повышенная Повышенная Повышенная 

Значение 1,04 1,04 1,04 1,04 

Корректировка на состояние 

окружающей среды 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 294 107 2 333 661 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Корректировка на состав 

передаваемых прав 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 294 107 2 333 661 

Тип региона 
Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

Мегаполисы с населением 

свыше 4 млн. человек 

Мегаполисы с населением 

свыше 4 млн. человек 

Значение 1,000 1,000 1,100 1,100 

Корректировка на тип региона   1,00 1,10 1,10 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 523 518 2 567 027 

Корректировка на мощность 

двигателя 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 523 518 2 567 027 

Износ,% 70,00 50,00 50,00 50,00 

Корректировка на износ   0,60 0,60 0,60 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  1 395 450 1 514 111 1 540 216 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Промежуточное значение   465 150 504 704 513 405 

Рыночная стоимость, руб.  1 483 259  
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Для объекта № 4 
Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Марка/модель 

Гусеничный экскаватор 

DOOSAN Daewoo SOLAR 

340LC-V 

Гусеничный экскаватор 

DOOSAN Daewoo SOLAR 

340LC-V 

Гусеничный экскаватор 

DOOSAN Daewoo SOLAR 

340LC-V 

Гусеничный экскаватор 

DOOSAN Daewoo SOLAR 

340LC-V 

Год выпуска 2006 2011 2010 2010 

Возраст, лет 20 15 16 16 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Место дислокации  Пангоды 

Республика Крым, Белогорский 

р-н, Зуйское сельское 

поселение, пгт. Зуя 

Санкт-Петербург Москва 

Источник информации Заказчик 

https://www.avito.ru/simferopol/g

ruzoviki_i_spetstehnika/gusenichn

yy_ekskavator_doosan_daewoo_s

olar_340lc-

v_2011_7314776667?context=H4

sIAAAAAAAA_wE_AMD_YTo

yOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9ya

XR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ

PZmc2UzlaZXd1R1hNYjV2Ijt94

1NN5j8AAAA 

https://auto.drom.ru/spec/spb/doos

an/solar-255-lc-

v/excavator/mining/748767035.ht

ml 

https://auto.drom.ru/spec/moscow/

doosan/solar-225-nlc-

v/excavator/mining/648500924.ht

ml 

Стоимость предложения, руб. - 2 800 000 2 900 000 2 950 000 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Условия финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные 

Условия продажи Цена сделки Цена сделки Цена сделки Цена сделки 

Корректировка значений единиц сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу сравнения, расчет скорректированной стоимости 

Стоимость предложения, руб.   2 800 000 2 900 000 2 950 000 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Корректировка на дату 

предложения 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 800 000 2 900 000 2 950 000 

Условия продажи Цена сделки Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на торг   0,886 0,886 0,886 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 480 800 2 569 400 2 613 700 

Место дислокации  Пангоды 

Республика Крым, Белогорский 

р-н, Зуйское сельское 

поселение, пгт. Зуя 

Санкт-Петербург Москва 

18.05.2026

18.05.2026
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Климатический район Холодный Влажный Умеренный Умеренный 

Климатический коэффициент 1,12 1,05 1,00 1,00 

Корректировка на климат   0,94 0,89 0,89 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 294 107 2 333 661 

Степень агрессивности 

окружающей среды 
Повышенная Повышенная Повышенная Повышенная 

Значение 1,04 1,04 1,04 1,04 

Корректировка на состояние 

окружающей среды 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 294 107 2 333 661 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Корректировка на состав 

передаваемых прав 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 294 107 2 333 661 

Тип региона 
Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

Мегаполисы с населением 

свыше 4 млн. человек 

Мегаполисы с населением 

свыше 4 млн. человек 

Значение 1,000 1,000 1,100 1,100 

Корректировка на тип региона   1,00 1,10 1,10 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 523 518 2 567 027 

Корректировка на мощность 

двигателя 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 325 750 2 523 518 2 567 027 

Износ,% 70,00 50,00 50,00 50,00 

Корректировка на износ   0,60 0,60 0,60 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  1 395 450 1 514 111 1 540 216 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Промежуточное значение   465 150 504 704 513 405 

Рыночная стоимость, руб.  1 483 259  
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Для объекта № 5 
Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Марка/модель Трактор Т-10МБ.0121-5 Трактор Т-10МБ.0121-5 Трактор Т-10МБ.0121-5 Трактор Т-10МБ.0121-5 

Год выпуска 2011 2011 2013 2011 

Возраст, лет 15 15 13 15 

Мощность двигателя, л.с. 180 245 180 190 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Место дислокации  Пангоды Красноярск Челябинск Челябинск 

Источник информации Заказчик 

https://www.avito.ru/krasnoyarsk/

gruzoviki_i_spetstehnika/gusenich

nyy_buldozer_chtz_uraltrak_b10

m_2011_8099719796?context=H4

sIAAAAAAAA_wE_AMD_YTo

yOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9ya

XR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ

wWTZlYUZsT21ybmlQN2J1Ijt9

5a2Svz8AAAA 

https://www.avito.ru/chelyabinsk/

gruzoviki_i_spetstehnika/chtz_ura

ltrak_b10mb.0121v4_2013_23159

28433?context=H4sIAAAAAAA

A_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJ

sb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7cz

oxOiJ4IjtzOjE2OiJwWTZlYUZsT

21ybmlQN2J1Ijt95a2Svz8AAAA 

https://auto.drom.ru/spec/chelyabi

nsk/chtz/b10m/bulldozer/bulldoze

r/53397387.html 

Стоимость предложения, руб. - 3 000 000 4 700 000 4 000 000 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Условия финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные 

Условия продажи Цена сделки Цена сделки Цена сделки Цена сделки 

Корректировка значений единиц сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу сравнения, расчет скорректированной стоимости 

Стоимость предложения, руб.   3 000 000 4 700 000 4 000 000 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Корректировка на дату 

предложения 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  3 000 000 4 700 000 4 000 000 

Условия продажи Цена сделки Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на торг   0,886 0,886 0,886 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 658 000 4 164 200 3 544 000 

Место дислокации  Пангоды Красноярск Челябинск Челябинск 

Климатический район Холодный Холодный Умеренно холодный Умеренно холодный 

Климатический коэффициент 1,12 1,12 1,05 1,05 

Корректировка на климат   1,00 0,94 0,94 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 658 000 3 903 938 3 322 500 

Степень агрессивности Повышенная Высокая Высокая Высокая 

18.05.2026

18.05.2026
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

окружающей среды 

Значение 1,04 1,07 1,07 1,07 

Корректировка на состояние 

окружающей среды 
  1,03 1,03 1,03 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 734 673 4 016 551 3 418 341 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Корректировка на состав 

передаваемых прав 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 734 673 4 016 551 3 418 341 

Тип региона 
Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

Города с населением от 1 до 4 

млн. человек 

Города с населением от 1 до 4 

млн. человек 

Города с населением от 1 до 4 

млн. человек 

Значение 1,000 1,080 1,080 1,080 

Корректировка на тип региона   1,08 1,08 1,08 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 953 447 4 337 875 3 691 809 

Корректировка на мощность 

двигателя 
  0,78 1,00 0,96 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 307 886 4 337 875 3 535 528 

Износ,% 75,00 30,00 30,00 30,00 

Корректировка на износ   0,36 0,36 0,36 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  824 245 1 549 241 1 262 689 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Промежуточное значение   274 748 516 414 420 896 

Рыночная стоимость, руб.  1 212 058  
   

 

Для объекта № 6 

Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Марка/модель Автокран 392106 Урал с кму Урал с кму Урал с кму 

Год выпуска 2006 2005 2008 2011 

Возраст, лет 20 21 18 15 

Мощность двигателя, л.с. 230 230 230 230 

Пробег, тыс. км. 800 840 720 600 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Место дислокации  Пангоды Республика Татарстан Оренбургская обл., Миасс 

18.05.2026
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

(Татарстан), Альметьевский р-н, 

Новонадыровское сельское 

поселение, с. Новое Надырово 

Бугурусланский р-н, 

Благодаровский сельсовет, с. 

Благодаровка 

Источник информации Заказчик 

https://www.avito.ru/almetevsk/gr

uzoviki_i_spetstehnika/bortovoy_

gruzovik_ural_4320_s_kmu_inma

n_2005_8063200601?context=H4

sIAAAAAAAA_wE_AMD_YTo

yOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9ya

XR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ

iSE5SVGFwallJeG40NUVBIjt9u

x5QjT8AAAA 

https://www.avito.ru/buguruslan/g

ruzoviki_i_spetstehnika/bortovoy_

gruzovik_ural_4320_s_kmu_inma

n_2008_7915302118?context=H4

sIAAAAAAAA_wE_AMD_YTo

yOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9ya

XR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ

oVlZvZEpNM3ptVzFDU21mIjt9

64IU0j8AAAA 

https://www.avito.ru/miass/gruzov

iki_i_spetstehnika/bortovoy_gruzo

vik_ural_4320_s_kmu_inman_20

11_7856212501?context=H4sIAA

AAAAAA_wE_AMD_YToyOntz

OjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijt

iOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJoVlZv

ZEpNM3ptVzFDU21mIjt964IU0j

8AAAA 

Стоимость предложения, руб. - 950 000 1 250 000 1 300 000 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Условия финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные 

Условия продажи Цена сделки Цена сделки Цена сделки Цена сделки 

Корректировка значений единиц сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу сравнения, расчет скорректированной стоимости 

Стоимость предложения, руб.   950 000 1 250 000 1 300 000 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Корректировка на дату 

предложения 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  950 000 1 250 000 1 300 000 

Условия продажи Цена сделки Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на торг   0,886 0,886 0,886 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  841 700 1 107 500 1 151 800 

Место дислокации  Пангоды 

Республика Татарстан 

(Татарстан), Альметьевский р-н, 

Новонадыровское сельское 

поселение, с. Новое Надырово 

Оренбургская обл., 

Бугурусланский р-н, 

Благодаровский сельсовет, с. 

Благодаровка 

Миасс 

Климатический район Холодный Умеренно холодный Умеренно холодный Умеренно холодный 

Климатический коэффициент 1,12 1,05 1,05 1,05 

Корректировка на климат   0,94 0,94 0,94 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  789 094 1 038 281 1 079 813 

Степень агрессивности 

окружающей среды 
Повышенная Высокая Повышенная Повышенная 

18.05.2026
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Значение 1,04 1,07 1,04 1,04 

Корректировка на состояние 

окружающей среды 
  1,03 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  811 856 1 038 281 1 079 813 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Корректировка на состав 

передаваемых прав 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  811 856 1 038 281 1 079 813 

Тип региона 
Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

Города с населением от 1 до 4 

млн. человек 

Города с населением от 200 тыс. 

до 1 млн. человек 

Города с населением от 50 до 

200 тыс. Человек 

Значение 1,000 1,080 1,050 1,030 

Корректировка на тип региона   1,08 1,05 1,03 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  876 805 1 090 195 1 112 207 

Корректировка на мощность 

двигателя 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  876 805 1 090 195 1 112 207 

Износ,% 55,00 55,00 55,00 50,00 

Корректировка на износ   1,00 1,00 0,90 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  876 805 1 090 195 1 000 986 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Промежуточное значение   292 268 363 398 333 662 

Рыночная стоимость, руб.  989 329  
   

 

Для объекта № 7 

Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Марка/модель BOBCAT S630E BOBCAT S630E BOBCAT S630E BOBCAT S630E 

Год выпуска 2013 2012 2011 2013 

Возраст, лет 13 14 15 13 

Мощность двигателя, л.с. 75 71 74 74 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Место дислокации  Пангоды Новосибирск Красноярск 
Московская обл., Ленинский 

г.о., с. Булатниково 

Источник информации Заказчик https://auto.drom.ru/spec/novosibi https://auto.drom.ru/spec/krasnoya https://www.avito.ru/vidnoe/gruzo

18.05.2026
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

rsk/bobcat/s630/loader/mini/6618

77071.html 

rsk/bobcat/s630/loader/mini/3719

15908.html 

viki_i_spetstehnika/mini-

pogruzchik_bobcat_s630_2013_8

043761657?context=H4sIAAAA

AAAA_wE_AMD_YToyOntzOjE

zOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOj

A7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJQU3poM

2NSbUVsaHQ3SXN6Ijt9a4SMxz

8AAAA 

Стоимость предложения, руб. - 3 200 000 3 300 000 1 850 000 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Условия финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные 

Условия продажи Цена сделки Цена сделки Цена сделки Цена сделки 

Корректировка значений единиц сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу сравнения, расчет скорректированной стоимости 

Стоимость предложения, руб.   3 200 000 3 300 000 1 850 000 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Корректировка на дату 

предложения 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  3 200 000 3 300 000 1 850 000 

Условия продажи Цена сделки Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на торг   0,886 0,886 0,886 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 835 200 2 923 800 1 639 100 

Место дислокации  Пангоды Новосибирск Красноярск 
Московская обл., Ленинский 

г.о., с. Булатниково 

Климатический район Холодный Холодный Холодный Умеренный 

Климатический коэффициент 1,12 1,12 1,12 1,00 

Корректировка на климат   1,00 1,00 0,89 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 835 200 2 923 800 1 463 482 

Степень агрессивности 

окружающей среды 
Повышенная Повышенная Высокая Неагрессивная 

Значение 1,04 1,04 1,07 1,00 

Корректировка на состояние 

окружающей среды 
  1,00 1,03 0,96 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 835 200 3 008 140 1 407 194 

Состав передаваемых прав на Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

18.05.2026
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

объект 

Корректировка на состав 

передаваемых прав 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  2 835 200 3 008 140 1 407 194 

Тип региона 
Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

Города с населением от 1 до 4 

млн. человек 

Города с населением от 1 до 4 

млн. человек 

Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

Значение 1,000 1,080 1,080 1,000 

Корректировка на тип региона   1,08 1,08 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  3 062 016 3 248 792 1 407 194 

Корректировка на мощность 

двигателя 
  1,04 1,01 1,01 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  3 199 262 3 283 866 1 422 387 

Износ,% 60,00 30,00 30,00 30,00 

Корректировка на износ   0,57 0,57 0,57 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  1 828 150 1 876 495 812 792 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Промежуточное значение   609 383 625 498 270 931 

Рыночная стоимость, руб.  1 505 812  
   

 

 

Для объекта № 8 
Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Марка/модель Трактор ДТ – 75 ДЕРС2 Трактор ДТ – 75 ДЕРС2 Трактор ДТ – 75 ДЕРС2 Трактор ДТ – 75 ДЕРС2 

Год выпуска 2009 2011 2002 2009 

Возраст, лет 17 15 24 17 

Мощность двигателя, л.с. 90 128 80 94 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Место дислокации  Пангоды Козельск Оленегорск Волгоград 

Источник информации Заказчик 

https://www.avito.ru/kozelsk/gruz

oviki_i_spetstehnika/gusenichnyy

_buldozer_agromash_dt-

75_rs2_2011_7757060943?contex

t=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_

YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW

9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2

https://www.avito.ru/olenegorsk/g

ruzoviki_i_spetstehnika/gusenichn

yy_buldozer_vgtz_dt-

75b_2002_8036742600?context=

H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_Y

ToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9

yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2

https://auto.drom.ru/spec/volgogra

d/vgtz/dt-

75/farm/tractor/703650964.html 

18.05.2026
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

OiJ5cFF5YzdUWGhhVmVWSFF

IIjt9TQYWLj8AAAA 

OiI4ZnlKa1J4R1BlTzBJTFNSIjt9

lOJ73T8AAAA 

Стоимость предложения, руб. - 1 400 000 1 000 050 1 580 000 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Условия финансирования Обычные Обычные Обычные Обычные 

Условия продажи Цена сделки Цена сделки Цена сделки Цена сделки 

Корректировка значений единиц сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу сравнения, расчет скорректированной стоимости 

Стоимость предложения, руб.   1 400 000 1 000 050 1 580 000 

Дата сделки/предложения  сопоставима сопоставима сопоставима 

Корректировка на дату 

предложения 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  1 400 000 1 000 050 1 580 000 

Условия продажи Цена сделки Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на торг   0,886 0,886 0,886 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  1 240 400 886 044 1 399 880 

Место дислокации  Пангоды Козельск Оленегорск Волгоград 

Климатический район Холодный Холодный Холодный Умеренный 

Климатический коэффициент 1,12 1,12 1,12 1,00 

Корректировка на климат   1,00 1,00 0,89 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  1 240 400 886 044 1 249 893 

Степень агрессивности 

окружающей среды 
Повышенная Повышенная Высокая Неагрессивная 

Значение 1,04 1,04 1,07 1,00 

Корректировка на состояние 

окружающей среды 
  1,00 1,03 0,96 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  1 240 400 911 603 1 201 820 

Состав передаваемых прав на 

объект 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Корректировка на состав 

передаваемых прав 
  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  1 240 400 911 603 1 201 820 

Тип региона 
Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

Города с населением от 1 до 4 

млн. человек 

Города с населением от 1 до 4 

млн. человек 

Регионы с населенными 

пунктами до 50 тыс. человек 

18.05.2026
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Значение 1,000 1,080 1,080 1,000 

Корректировка на тип региона   1,08 1,08 1,00 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  1 339 632 984 532 1 201 820 

Корректировка на мощность 

двигателя 
  0,75 1,10 0,97 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  1 010 675 1 081 812 1 160 730 

Износ,% 75,00 30,00 35,00 30,00 

Корректировка на износ   0,36 0,38 0,36 

Стоимость после 

корректировки, руб. 
  360 955 416 081 414 546 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Промежуточное значение   120 318 138 694 138 182 

Рыночная стоимость, руб.  397 194  
   

 

 



 

 

 

 

   

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

№ 

п/п 
Объект оценки 

Рыночная 

стоимость, 

руб. 

Рыночная стоимость 

прописью 

1 Машина вакуумная 5675-11 X895675G170BJ6007 г.в. 

2007 

700 000 Семьсот тысяч рублей 

2 DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V зав. № 

DHKHELWOS60001922 г.в. 2007 
1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 

3 DOOSAN DAEWOO SOLAR420LC-V, зав. № 

DHKHELXOV60001466 г.в. 2006 
1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 

4 DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V, зав. № 

DHKHELWOE60001830 г.в. 2006 
1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 

5 Трактор Т-10МБ.0121-5 зав. номер 165151 г.в. 2011 1 200 000 Один миллион двести тысяч 

рублей 

6 Автокран 392106 VIN X8939210662AY7001 г.в. 2006 1 000 000 Один миллион рублей 

7 BOBCAT S630E, зав. № A3NU12602 г.в. 2013 1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 

8 Трактор ДТ – 75 ДЕРС2, зав. № 740210 г.в. 2008 400 000 Четыреста тысяч рублей 

 

  

5.4. Заключение по сравнительному подходу

  В соответствии с Договором № 0067-26 Нами произведена оценка рыночной стоимости Объекта 
оценки:

1.Машина вакуумная 5675-11 X895675G170BJ6007 г.в. 2007

2.DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V зав. № DHKHELWOS60001922 г.в. 2007

3.DOOSAN DAEWOO SOLAR420LC-V, зав. № DHKHELXOV60001466 г.в. 2006

4. DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V, зав. № DHKHELWOE60001830 г.в. 2006

5.Трактор Т-10МБ.0121-5 зав. номер 165151 г.в. 2011

6.Автокран 392106 VIN X8939210662AY7001 г.в. 2006

7.BOBCAT S630E, зав. № A3NU12602 г.в. 2013

8.Трактор ДТ – 75 ДЕРС2, зав. № 740210 г.в. 2008

  Оценка  производится  с  учетом  технического  состояния,  указанного  заказчиком  в  акте 
технического состояния транспортных средств от 15.05.2026 г.

  В  результате  оценки,  рыночная  стоимость объекта  оценки с  учетом  ограничительных  условий, 
сделанных допущений и с учетом округления на дату оценки составляет:
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5.5. Согласование результатов оценки 

Для получения итоговой стоимости объекта оценки осуществляют согласование (обобщение) 

результатов расчета стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и 

методов оценки. 

Поскольку для определения рыночной стоимости объектов можно использовать несколько 

подходов к оценке, в целях настоящей оценки были применены наиболее пригодные для данного 

конкретного случая подходы с учетом максимального приближения к реальным условиям. 

В виду обоснованного применения одного подходов к оценке, в настоящем отчете, не требуется 

согласования (обобщение) результатов применения подходов к оценке. Таким образом, стоимость, 

полученная в рамках применения сравнительного подхода, является итоговой величиной стоимости 

объекта оценки.  

Ниже приведены результаты применяемых подходов анализа стоимости объектов: 

Объект оценки Затратный подход, 

руб. 

Сравнительный 

подход, руб. 

Доходный подход, 

руб. 

Результаты оценки, полученные при применении 

различных подходов к оценке объекта оценки 

Машина вакуумная 5675-11 X895675G170BJ6007 

г.в. 2007 
Не применялся 700 000 Не применялся 

DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V зав. № 

DHKHELWOS60001922 г.в. 2007 
Не применялся 1 500 000 Не применялся 

DOOSAN DAEWOO SOLAR420LC-V, зав. № 

DHKHELXOV60001466 г.в. 2006 
Не применялся 1 500 000 Не применялся 

DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V, зав. № 

DHKHELWOE60001830 г.в. 2006 
Не применялся 1 500 000 Не применялся 

Трактор Т-10МБ.0121-5 зав. номер 165151 г.в. 2011 Не применялся 1 200 000 Не применялся 

Автокран 392106 VIN X8939210662AY7001 г.в. 2006 Не применялся 1 000 000 Не применялся 

BOBCAT S630E, зав. № A3NU12602 г.в. 2013 Не применялся 1 500 000 Не применялся 

Трактор ДТ – 75 ДЕРС2, зав. № 740210 г.в. 2008 Не применялся 400 000 Не применялся 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

   

 

 

 

№ 

п/п 
Объект оценки 

Рыночная 

стоимость, 

руб. 

Рыночная стоимость 

прописью 

1 Машина вакуумная 5675-11 X895675G170BJ6007 г.в. 

2007 

700 000 Семьсот тысяч рублей 

2 DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V зав. № 

DHKHELWOS60001922 г.в. 2007 
1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 

3 DOOSAN DAEWOO SOLAR420LC-V, зав. № 

DHKHELXOV60001466 г.в. 2006 
1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 

5.6. Общее заключение о результатах оценки

  В  соответствии  с  Договором  № 0067-26 нами произведена  оценка  рыночной  стоимости  объекта 
оценки:

1.Машина вакуумная 5675-11 X895675G170BJ6007 г.в. 2007

2.DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V зав. № DHKHELWOS60001922 г.в. 2007

3.DOOSAN DAEWOO SOLAR420LC-V, зав. № DHKHELXOV60001466 г.в. 2006

4. DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V, зав. № DHKHELWOE60001830 г.в. 2006

5.Трактор Т-10МБ.0121-5 зав. номер 165151 г.в. 2011

6.Автокран 392106 VIN X8939210662AY7001 г.в. 2006

7.BOBCAT S630E, зав. № A3NU12602 г.в. 2013

8.Трактор ДТ – 75 ДЕРС2, зав. № 740210 г.в. 2008

Оценка  производится  с  учетом  технического  состояния,  указанного  заказчиком  в  акте

технического состояния транспортных средств от 15.05.2026 г. 
Оценка рыночной стоимости объекта оценки произведена по состоянию на 18.05.2026 г.

  В  результате  оценки,  рыночная  стоимость объекта  оценки с  учетом  ограничительных  условий, 
сделанных допущений и с учетом округления на дату оценки составляет:
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№ 

п/п 

 

Объект оценки 
Рыночная 

стоимость, 

руб. 

Рыночная стоимость 

прописью 

4 DOOSAN DAEWOO SOLAR340LC-V, зав. № 

DHKHELWOE60001830 г.в. 2006 
1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 
5 Трактор Т-10МБ.0121-5 зав. номер 165151 г.в. 2011 1 200 000 Один миллион двести тысяч 

рублей 
6 Автокран 392106 VIN X8939210662AY7001 г.в. 2006 1 000 000 Один миллион рублей 

7 BOBCAT S630E, зав. № A3NU12602 г.в. 2013 1 500 000 Один миллион пятьсот тысяч 

рублей 
8 Трактор ДТ – 75 ДЕРС2, зав. № 740210 г.в. 2008 400 000 Четыреста тысяч рублей 

 
 

Оценщик Елохина В.А. 
 

 
 

Директор ООО 

«МЕЖРЕГИОНАЛЬНЫЙ  ЦЕНТР 

ЭКСПЕРТИЗЫ И ОЦЕНКИ 

СОБСТВЕННОСТИ» 

Бабкин Д.С. 
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6. ПРИЛОЖЕНИЯ 

6.1. Использованная информация при проведении оценки объекта оценки 

6.2. Перечень использованной при проведении оценки объекта оценки литературы 

При проведении оценки, были использованы следующие издания: 

1. И.В. Королев. Методические основы оценки машин и оборудования: Учебно – методическое 

пособие. – ИПО, 2001; 

2. Смоляк С.А, «Проблемы и парадоксы оценки машин и оборудования» 

3.  «Справочник расчетных данных для оценки и консалтинга (СРД №9) / Под ред. канд. техн. наук 

Е.Е. Яскевича. - М.: ООО "Научно-практический Центр Профессиональной Оценки", 2011; 

4. Оценка рыночной стоимости машин и оборудования: Учебно-практическое пособие/ Н. Д. 

Дронова, Ю. Я. Еленева, А. Н. Имшенецкий. – М.: Дело, 1998. – 240 с.).; 

5. Учебно-методическое пособию «Оценка стоимости транспортных средств» под редакцией М.П. 

Улицкого; 

6. Справочник оценщика машин и оборудования (Лейфер Л.А., 2023). 

6.3. Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки данных с указанием 

источника их получения:  

На использованные при проведении оценки объекта оценки данные предоставлены ссылки в 

тексте отчета. 

На случай, если на сайтах в сети Интернет после даты проведения оценки или в будущем могут 

измениться адреса страниц, на которых опубликована используемая в отчете информация, к отчету об 

оценке приложены копии соответствующих материалов. 

6.4. Основные понятия, используемые в отчете об оценке 

Согласно положениям ФСО-I, ФСО-II, ФСО-III в процессе оценки необходимо соблюдать 

требования законодательства Российской Федерации в области оценочной деятельности. Ниже 

приводится трактовка основных терминов и процессов оценки, трактуемых ФСО и используемых в 

оценочной деятельности.  

Общие термины и определения 

Оценка стоимости представляет собой определение стоимости объекта оценки в соответствии с 

федеральными стандартами оценки. 

Стоимость представляет собой меру ценности объекта для участников рынка или конкретных 

лиц, выраженную в виде денежной суммы, определенную на конкретную дату в соответствии с 

конкретным видом стоимости, установленным федеральными стандартами оценки. 

Цена представляет собой денежную сумму, запрашиваемую, предлагаемую или уплачиваемую 

участниками в результате совершенной или предполагаемой сделки. 

Цель оценки представляет собой предполагаемое использование результата оценки, 

отражающее случаи обязательной оценки, установленные законодательством Российской Федерации, и 

(или) иные причины, в связи с которыми возникла необходимость определения стоимости объекта 

оценки. 

Допущение представляет собой предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, 

условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки, целью оценки, ограничениями оценки, 

используемой информацией или подходами (методами) к оценке. 

Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, основанных на общей 

методологии. 

Метод оценки представляет собой последовательность процедур, позволяющую на основе 

существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки. 

Методические рекомендации по оценке представляют собой методические рекомендации по 

оценке, разработанные в целях развития положений утвержденных федеральных стандартов оценки и 

одобренные советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России. 

Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представляет собой стоимость 
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объекта, определенную на основе профессионального суждения оценщика для конкретной цели оценки 

с учетом допущений и ограничений оценки. Результат оценки выражается в рублях или иной валюте в 

соответствии с заданием на оценку с указанием эквивалента в рублях. Результат оценки может быть 

представлен в виде числа и (или) интервала значений, являться результатом математического 

округления. 

Оценщики – специалисты, имеющие квалификационный аттестат по одному или нескольким 

направлениям оценочной деятельности, являющиеся членами одной из саморегулируемых организаций 

оценщиков и застраховавшие свою ответственность в соответствии с требованиями законодательства об 

оценочной деятельности.  

Существенность представляет собой степень влияния информации, допущений, ограничений 

оценки и проведенных расчетов на результат оценки. Существенность может не иметь количественного 

измерения. Для определения уровня существенности требуется профессиональное суждение в области 

оценочной деятельности. В процессе оценки уровень существенности может быть определен в том числе 

для информации, включая исходные данные (характеристики объекта оценки и его аналогов, рыночные 

показатели); проведенных расчетов, в частности, в случаях расхождений результатов оценки, 

полученных в рамках применения различных подходов и методов оценки; допущений и ограничений 

оценки. Существенность зависит в том числе от цели оценки. 

Отчет об оценке объекта оценки - документ, содержащий профессиональное суждение 

оценщика относительно итоговой стоимости объекта оценки, сформулированное на основе собранной 

информации, проведенного анализа и расчетов в соответствии с заданием на оценку. Отчет об оценке 

может состоять из нескольких частей, в одной или в разной форме - как на бумажном носителе, так и в 

форме электронного документа. 

Пользователями результата оценки, отчета об оценке могут являться заказчик оценки и иные 

лица в соответствии с целью оценки. 

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых 

законодательством Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.  

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) – это 

дата, по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки. 

При осуществлении оценочной деятельности в соответствии с федеральными стандартами 

оценки определяются следующие виды стоимости: 

1) рыночная стоимость; 

2) равновесная стоимость; 

3) инвестиционная стоимость; 

4) иные виды стоимости, предусмотренные ФЗ от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации". 

Рыночная стоимость объекта оценки (далее - рыночная стоимость) - наиболее вероятная цена, 

по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, 

когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине 

цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

1) одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана 

принимать исполнение; 

2) стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

3) объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для 

аналогичных объекта оценки; 

4) цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к 

совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

5) платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Рыночная стоимость основана на предпосылках о сделке, совершаемой с объектом на рынке 

между гипотетическими участниками без влияния факторов вынужденной продажи после выставления 

объекта в течение рыночного срока экспозиции типичными для подобных объектов способами. 

Рыночная стоимость отражает потенциал наиболее эффективного использования объекта для 

участников рынка. При определении рыночной стоимости не учитываются условия, специфические для 

конкретных сторон сделки, если они не доступны другим участникам рынка.  

Равновесная стоимость представляет собой денежную сумму, за которую предположительно 

состоялся бы обмен объекта между конкретными, хорошо осведомленными и готовыми к сделке 

сторонами на дату оценки, отражающая интересы этих сторон. Равновесная стоимость, в отличие от 

рыночной, отражает условия совершения сделки для каждой из сторон, включая преимущества и 
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недостатки, которые каждая из сторон получит в результате сделки. Поэтому при определении 

равновесной стоимости необходимо учитывать предполагаемое сторонами сделки использование 

объекта и иные условия, относящиеся к обстоятельствам конкретных сторон сделки. 

Инвестиционная стоимость - стоимость объекта оценки для конкретного лица или группы лиц 

при установленных данным лицом (лицами) инвестиционных целях использования объекта оценки. 

Инвестиционная стоимость не предполагает совершения сделки с объектом оценки и отражает выгоды 

от владения объектом. При определении инвестиционной стоимости необходимо учитывать 

предполагаемое текущим или потенциальным владельцем использование объекта, синергии и 

предполагаемый полезный эффект от использования объекта оценки, ожидаемую доходность, иные 

условия, относящиеся к обстоятельствам конкретного владельца. 

Ликвидационная стоимость - расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по 

которой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший 

типичного срока экспозиции объекта оценки для рыночных условий, в условиях, когда продавец 

вынужден совершить сделку по отчуждению имущества. 

При проведении оценки используются сравнительный, доходный и затратный подходы. При 

применении каждого из подходов к оценке используются различные методы оценки. Оценщик может 

применять методы оценки, не указанные в федеральных стандартах оценки, с целью получения наиболее 

достоверных результатов оценки. Оценщик может использовать один подход и метод оценки, если 

применение данного подхода и метода оценки приводит к наиболее достоверному результату оценки с 

учетом доступной информации, допущений и ограничений проводимой оценки. 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на сравнении объекта 

оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). Сравнительный подход основан на 

принципах ценового равновесия и замещения. Методы сравнительного подхода основаны на 

использовании ценовой информации об аналогах (цены сделок и цены предложений). При этом оценщик 

может использовать ценовую информацию об объекте оценки (цены сделок, цена обязывающего 

предложения, не допускающего отказа от сделки). 

Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении текущей 

стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования объекта оценки. Доходный подход 

основан на принципе ожидания выгод. В рамках доходного подхода применяются различные методы, 

основанные на прямой капитализации или дисконтировании будущих денежных потоков (доходов). 

Затратный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении затрат, 

необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом совокупного обесценения 

(износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход основан на принципе замещения. 

Затраты замещения (стоимость замещения) представляют собой текущие затраты на создание или 

приобретение объекта эквивалентной полезности без учета его точных физических свойств. Обычно 

затраты замещения относятся к современному аналогичному объекту, обеспечивающему равноценную 

полезность, имеющему современный дизайн и произведенному с использованием современных 

экономически эффективных материалов и технологий. Затраты воспроизводства (стоимость 

воспроизводства) представляют собой текущие затраты на воссоздание или приобретение точной копии 

объекта. 

При применении нескольких подходов и методов оценщик использует процедуру согласования 

их результатов. В случае существенных расхождений результатов подходов и методов оценки оценщик 

анализирует возможные причины расхождений, устанавливает подходы и методы, позволяющие 

получить наиболее достоверные результаты. Не следует применять среднюю арифметическую величину 

или иные математические правила взвешивания в случае существенных расхождений промежуточных 

результатов методов и подходов оценки без такого анализа. В результате анализа оценщик может 

обоснованно выбрать один из полученных результатов, полученных при использовании методов и 

подходов, для определения итоговой стоимости объекта оценки. 

 

Основная терминология, используемая в затратном подходе 

Специализированная недвижимость - недвижимость, которая в силу своего специального 

характера редко, если вообще когда-либо, продаётся на открытом рынке для продолжения ее 

существующего использования одним владельцем, кроме случаев, когда она реализуется как часть 

использующего ее бизнеса. Специальный характер недвижимости может быть обусловлен ее 

конструктивными особенностями, специализацией, размером или местоположением или сочетанием 

этих факторов. 
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Физический износ - уменьшение стоимости воспроизводства или замещения, связанное с 

утратой элементами объекта оценки эксплуатационных характеристик в результате естественного 

старения, неправильной эксплуатации, воздействия. 

К функциональному износу относят потерю стоимости в результате несоответствия проекта, 

материалов, строительных стандартов, качества дизайна современным требованиям к этим позициям.   

Внешний (экономический) износ - уменьшение стоимости объекта в результате негативного 

воздействия внешних по отношению к нему факторов (рыночных, финансовых, законодательных, 

физических и других). 

Накопленный износ – совокупное уменьшение стоимости воспроизводства или стоимости 

замещения объекта оценки, которое может иметь место в результате его физического, функционального 

и внешнего (экономического) износа. 

 

Основная терминология, используемая в доходном подходе 

Денежный поток – движение денежных средств, возникающее в результате использования 

имущества.  

Риск – обстоятельства, уменьшающие вероятность получения определенных доходов в будущем 

и снижающие их стоимость на дату проведения оценки.  

Операционные расходы – периодические затраты для обеспечения нормального 

функционирования объекта оценки и воспроизводства им действительного валового дохода. 

Капитализация дохода – преобразование будущих периодических и равных (стабильно 

изменяющихся) по величине доходов, ожидаемых от объекта оценки, в его стоимость на дату оценки, 

путем деления величины периодических доходов на соответствующую ставку (коэффициент) 

капитализации.  

Ставка (коэффициент) капитализации — это ставка, которая, будучи отнесенной к текущим 

чистым доходам, приносимым объектом, дает его оценочную стоимость. Общая ставка капитализации 

учитывает как доход на инвестиции, так и компенсацию изменения стоимости имущества за 

рассматриваемый период. Общая ставка капитализации определяется на основе фактических данных о 

соотношении чистой прибыли от имущества и его цены или способом кумулятивного построения. 

Метод дисконтирования денежных потоков – оценка имущества при произвольно 

изменяющихся и неравномерно поступающих денежных потоках в зависимости от степени риска, 

связанного с использованием имущества, в течение прогнозного периода времени. 

Дисконтирование денежного потока – математическое преобразование будущих денежных 

потоков (доходов), ожидаемых от объекта оценки, в его настоящую (текущую) стоимость на дату оценки 

с использованием соответствующей ставки дисконтирования.  

Ставка дисконтирования – процентная ставка отдачи (доходности), используемая при 

дисконтировании с учетом рисков, с которыми связано получение денежных потоков (доходов).  

Реверсия - возврат капитала в конце прогнозного периода. Определяется как цена продажи в 

конце прогнозируемого периода владения или рыночная стоимость на момент окончания периода 

прогнозирования. 

Основная терминология, используемая в сравнительном подходе 

Элементами сравнения (ценообразующими факторами) - называют такие характеристики 

объектов и сделок, которые вызывают изменения цен. 

Срок экспозиции объекта оценки рассчитывается с даты представления на открытый рынок 

(публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним. 

Единица сравнения - общий для всех объектов удельный или абсолютный показатель цены 

объекта, физическая или экономическая единица измерения стоимости или арендной ставки, 

сопоставляемая и подвергаемая корректировке. 

Корректировка – представляет собой операцию, учитывающую разницу в стоимости между 

оцениваемым и сравнимым объектами, вызванную влиянием конкретного элемента сравнения. Все 

корректировки выполняются по принципу «от объекта сравнения к объекту оценки».  

Аналог объекта оценки – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, 

материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.  

Скорректированная цена имущества – цена продажи объекта сравнения после ее 

корректировки на различия с объектом оценки.  
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6.5. Копии источников информации 
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6.6. Копии документов, подтверждающих квалификацию оценщика 
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6.7. Документы, относящиеся к объекту оценки и подтверждающие его правовой статус, 

количественные параметры и иные, влияющие на стоимость, характеристики 
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