
Финансовый управляющий Кудашева Елизавета Владимировна 

454128 г. Челябинск а/я 10765, тел: +79123229646, эл. почта: evkudasheva@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

  

Должник: Мазитова Альбина Руфатовна 

 

Финансовый управляющий: Кудашева Елизавета Владимировна (ИНН 740418776996, 

СНИЛС 16552968505, рег.номер 22151) - член СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 

7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2). 

 

Финансовый управляющий произвел самостоятельно оценку нижеследующего 

имущества должника по состоянию на 02.06.2025г.: 
 

№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Рыночная стоимость, 

руб. 

1 Квартира: общая площадь: 61.7 кв.м, этаж: 1, кадастровый номер 02:49:050903:556, 

адрес: Республика Башкортостан, р-н. Федоровский, д. Гончаровка, ул. Школьная, д. 

26, кв. 2 

Из них, стоимость 1/3 доли на имущество составит: 

493 037,30 руб. 

 

 

164 345,77 руб. 

 

Оценка стоимости вышеуказанного имущества произведена финансовым управляющим, 

основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных 

в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в 

приложениях). 
           

Приложение: 

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 

 

 

Кудашева Елизавета 

Владимировна 

 

 



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Определение стоимости объекта оценки методом сравнения продаж 

Описание объекта оценки 
Квартира: общая площадь: 61.7 кв.м, этаж: 1, кадастровый номер 02:49:050903:556, адрес: Республика Башкортостан, р-н. Федоровский, д. 

Гончаровка, ул. Школьная, д. 26, кв. 2 

Параметры и корректировки Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения 
Дата оценки:  
02.06.2025г. 

02.06.2025г. 02.06.2025г. 02.06.2025г. 

Ссылка на объявление 

https://www.avito.ru/bashkortostan_fe

dorovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_5

46_m_na_uchastke_233_sot._7266092

914?context=H4sIAAAAAAAA_wE_

AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFBy

aW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2

OiJOV3dPcFZaMHNtcTNtcEsyIjt9x0

zeFz8AAAA 

https://www.avito.ru/bashkortostan_fe

dorovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_4

0_m_na_uchastke_12_sot._512209316

3?context=H4sIAAAAAAAA_wE_A

MD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFBya

W9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2O

iJUVmdtMlphWGtpRVkzM0I1Ijt9OR

a60j8AAAA 

https://www.avito.ru/bashkortostan_fe

dorovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_9

17_m_na_uchastke_11_sot._73615337

03?context=H4sIAAAAAAAA_wE_A

MD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFBya

W9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2O

iJPVG9DSmp4M3hUNjVoV2U3Ijt9R

wMLOD8AAAA 

Цена предложения, руб. 550 000,00 550 000,00 1 250 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: общая площадь  61.7 54.60 40.00 91.70 

Параметр: площадь участка В расчетах не участвует 2330.00 1200.00 1100.00 

Параметр: адрес 
Республика Башкортостан, р-н. 

Федоровский, д. Гончаровка, ул. 

Школьная, д. 26, кв. 2 

Республика Башкортостан, 

Фёдоровский р-н, Каралачикский 

сельсовет, с. Балыклыбашево, 

Центральная ул. 

Республика Башкортостан, 

Фёдоровский р-н, Фёдоровский 

сельсовет, с. Фёдоровка, ул. 

Калинина 

Республика Башкортостан, 

Фёдоровский р-н, Гончаровский 

сельсовет, д. Гончаровка 

Параметр: тип объекта 

Квартира, являющаяся частью 

блокированного жилого дома (на 

2-х и более хозяев) 

Отдельно стоящий жилой дом Отдельно стоящий жилой дом Отдельно стоящий жилой дом 

Корректировки объектов-аналогов 

Корректировка на уторговывание, % -8.00 -8.00 -8.00 

Стоимость аналога после уторговывания, руб. 506 000,00 506 000,00 1 150 000,00 

Стоимость 1 кв.м после корректировки, руб.: 9 267,40 12 650,00 12 540,89 

Процентные корректировки объектов-аналогов 

Корректировка на дату предложения, % 0.00 0.00 0.00 

корректировка на местоположение 0,00 0,00 0,00 

Параметр: этажность 1 1 1 1 

корректировка по параметру этажность 0,00 0,00 0,00 

Параметр: состояние отделки 

объекта 
требует косметического ремонта требует косметического ремонта требует косметического ремонта требует косметического ремонта 



 

корректировка на состояние отделки объекта 0,00 0,00 0,00 

Параметр: материал стен дома кирпич деревянные деревянные деревянные 

корректировка на тип дома 9,00 9,00 9,00 

корректировка на тип дома -6,00 -6,00 -6,00 

корректировка на стоимость участка в составе комплекса недвижимости, 

% 
-32,10 -32,10 -32,10 

Итоговая корректировка в % на каждый аналог -30,43 -30,43 -30,43 

Стоимость 1 кв.м после процентной корректировки, руб. 6 447,33 8 800,61 8 724,70 

Стоимость аналога после процентных корректировок, руб. 352 024,22 352 024,40 800 054,99 

Стоимость 1 кв.м после сравнения с аналогами, руб. 7 990,88 

Стоимость объекта оценки после сравнения с аналогами, руб. 493 037,30 

Количество внесённых корректировок 4 4 4 

Отклонение от среднего 1 543,55 -809,73 -702,50 

Среднеквадратическое отклонение / Коэффициент вариации, % 1 091,89 / 13.66 

Вес стоимости аналога в стоимости объекта, % 33.33333333 33.33333333 33.33333333 

Стоимость 1 кв.м, руб. 7 990,88 

Стоимость объекта оценки после сравнения с аналогами, руб. 493 037,30 

 

Таким образом, стоимость 1/3 доли имущества составит  164 345,77 руб. 

  



 

Фототаблица   

  

Фото №1.  Фото кв Фото №2.  Фото кв 

  

Фото №3.  Фото кв Фото №4.  Фото кв 



 

 

Фото №5.  Фото кв 

  



 

 

Приложение №2. Онлайн-выписка помещение (1) 



 

 

Приложение №3. Онлайн-выписка помещение (1) 



 

 

Приложение №4. Онлайн-выписка помещение (1) 



 

 

Приложение №5. Онлайн-выписка помещение (1) 



 

 

Приложение №6. Онлайн-выписка помещение (1) 



 

 

Приложение №7. Онлайн-выписка помещение (1) 



 

 

Приложение №8. Онлайн-выписка помещение (1) 



 

 

Приложение №9. Онлайн-выписка помещение (1) 



 

 

Приложение №10. Онлайн-выписка помещение (1) 



 

 

Приложение №11. Онлайн-выписка помещение (1) 



 

 

Приложение №12. Онлайн-выписка помещение (1) 



 

 

Приложение №13. Онлайн-выписка помещение (1) 



 

 

Приложение №14. Онлайн-выписка помещение (1) 



 

 

Приложение №15. Онлайн-выписка помещение (1) 

  



 

 
Приложение №16. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №16. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №16. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №16. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №16. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №16. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №16. Предложения о продаже объектов-аналогов 

 


