Приложение № 1 
к договору поручения 

от _______2026 № РАД-____/2026   
ФОРМА 
___________________________________________________________

Договор

купли-продажи недвижимого имущества

г. _________________




                « ___ » __________  20___ года

______________________, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице ______________________, действующего на основании ________________, с одной стороны, и  
______________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель» в лице _____________, действующего на основании _______________, с другой стороны, и

при совместном упоминании именуемые также «Стороны», 

на основании протокола подведения итогов аукциона в электронной форме от _____ б/н заключили настоящий договор купли-продажи (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. По настоящему Договору, заключенному по результатам электронных торгов, проведенных посредством функционала информационной системы «Электронная торговая площадка» акционерного общества «Российский аукционный дом», расположенной в информационно-телекоммуникационной сети Интернет по адресу: www.lot-online.ru (протокол подведения итогов торгов в электронной форме от _______ года б/н), Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора следующие объекты недвижимости (далее – Объекты): 
1.1.1. Здание, назначение: жилой дом, этажность: 4, в том числе подземных: 0, общей площадью 1 825,8кв.м., год постройки: 1950, кадастровый номер 02:55:010141:563, расположенное по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, Кировский район, ул. Коммунистическая, д. 52А. (далее – Здание).  
Ограничение прав и обременения Здания: является объектом культурного наследия. Здание включено в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения «Общежитие кооперативного техникума», памятник, 1953-1958 годы,  номер в реестре 022511451180005, на основании приказа Управления по государственной охране объектов культурного наследия Республики Башкортостан «О включении выявленного объекта культурного наследия «Общежитие кооперативного техникума», 1950 г., расположенного по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Коммунистическая, д. 52а, в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объекта культурного наследия регионального значения, утверждении его предмета охраны, границ и режима использования территории» №422 от 27.10.2025.

В соответствии с Техническим заключением специалистов №826-24 от 12.12.2024, подготовленным ООО «Научно-проектная компания «РИСЕЙВ», Здание не соответствует требованиям нормативной документации, строительные конструкции здания находятся в аварийном состоянии. В соответствии с актом осмотра объекта оценки №01-РС/04-2026 от 24.04.2026 (приложение к отчету об оценке №703-РС/04-2026 от 27.04.2026, составленному ООО «Консалтинговая компания Агата»), Здание находится в аварийном состоянии (неудовлетворительное). 
1.1.2. Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, виды разрешенного использования: общежитие, кадастровый номер: 02:55:010141:764, площадь: 1349кв.м., расположенный по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Коммунистическая, д. 52а. (далее – Земельный участок). 
Ограничение прав и обременение Земельного участка: не зарегистрированы.

Особые отметки: сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 24.09.2025, реквизиты документа-основания: постановление Правительства Российской Федерации «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 24.09.2025, реквизиты документа-основания: постановление Правительства Российской Федерации «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 24.09.2025, реквизиты документа-основания: постановление «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 24.09.2025, реквизиты документа-основания: постановление Правительства РФ «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей» от 20.11.2000 № 878 выдан: Правительство РФ; приказ Министерства земельных и имущественных отношений РБ «Об утверждении границ охранных зон газораспределительных сетей ОАО «Газ-Сервис» и установлении ограничений (обременений) на входящие в них земельные участки от 23.08.2012 № 2064 выдан: Министерство земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан; вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 24.09.2025, реквизиты документа-основания: постановление Правительства РФ «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей» от 20.11.2000 № 878 выдан: Правительство РФ; приказ Министерства земельных и имущественных отношений РБ «Об утверждении границ охранных зон газораспределительных сетей ОАО «Газ-Сервис» и установлении ограничений (обременений) на входящие в них земельные участки от 23.08.2012 № 2064 выдан: Министерство земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан; вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации, срок действия: c 05.11.2025, реквизиты документа-основания: приказ от 27.10.2025 № 422 выдан: Управление по государственной охране объектов культурного наследия Республики Башкортостан; вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации, срок действия: c 13.11.2025, реквизиты документа-основания: постановление «Об утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия регионального значения «Здание Башпотребсоюза», расположенного по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Ленина, 26, режимов использования земель и требований к градостроительным регламентам в границах территории данных зон» от 06.11.2025 № 552 выдан: Правительство Республики Башкортостан. Земельный участок подлежит снятию с государственного кадастрового учета по истечении пяти лет со дня его государственного кадастрового учета, если на него не будут зарегистрированы права. Граница земельного участка пересекает границы земельных участков (земельного участка) с кадастровыми номерами (кадастровым номером) 02:55:010141:3.

1.2. Право собственности Продавца на Здание удостоверяется выпиской из Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН), подтверждающей внесение в ЕГРН регистрационной записи от 11.02.2026 № 02:55:010141:563-02/373/2026-3.
Право собственности Продавца на Земельный участок удостоверяется выпиской ЕГРН, подтверждающей внесение в ЕГРН регистрационной записи от  11.02.2026 № 02:55:010141:764-02/373/2026-3. 
1.3. Продавец гарантирует, что подлежащие передаче Покупателю на условиях настоящего Договора Объекты никому не отчуждены, не заложены, не переданы в безвозмездное пользование, не переданы в уставный капитал каких-либо организаций, не находятся под арестом, в споре не состоят, свободны от притязаний третьих лиц, за исключением ограничений, предусмотренных настоящим Договором.
1.4. Покупатель подтверждает, что на момент заключения Договора ознакомлен с фактическим состоянием Объектов (в том числе техническим состоянием Здания) и документацией к ним. Покупатель не имеет претензий к Объектам, внешнему виду Здания, его состоянию и характеристикам, в том числе в связи с возможным наличием явных или скрытых недостатков, дефектов, неисправностей, которые были оговорены Продавцом или стали (или должны были стать) известны Покупателю по результатам осмотра Объектов. 

Любые недостатки Объектов, выявленные как до, так и после заключения Договора, включая скрытые недостатки, которые не могли быть выявлены в ходе осмотра Объектов Покупателем до даты заключения Договора, не являются основанием для расторжения Договора, предъявления Покупателем требований и/или претензий, связанных с качеством Объектов, в том числе требований об устранении недостатков, пропорциональном уменьшении покупной цены, возмещении расходов на устранение недостатков, замене Объектов, возмещении убытков (включая упущенную выгоду).

2. Цена и порядок расчетов

2.1. Цена Объекта составляет _____________ (_________________) рублей 00 коп., НДС не облагается, и состоит из:
2.1.1. Цены Здания в размере  ______________ (____________________) рублей 00 коп.;

2.1.2. Цены Земельного участка в размере ____________ (_____________)  рублей 00 коп,
2.2. Задаток, ранее внесенный Покупателем для участия в торгах по продаже Объектов, в размере __________ (______________) рублей 00 копеек, НДС не облагается (далее - Задаток), засчитывается в счет исполнения Покупателем обязанности по оплате цены Объектов в дату заключения настоящего Договора. 
2.3. Подлежащая оплате оставшаяся часть цены Объектов составляет _________(_________) рублей, НДС не облагается.  
2.4. Оплата оставшейся цены Объектов, указанной в п. 2.3. Договора, производится Покупателем в безналичной форме путем открытия Покупателем в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора безотзывного покрытого аккредитива (далее – аккредитив) на следующих условиях:  
2.4.1. Срок действия аккредитива: не более 60 (шестидесяти) календарных дней с момента открытия аккредитива;
2.4.2. Исполнение аккредитива осуществляется путем перечисления денежных средств на  счет Продавца, указанный в настоящем Договоре.
2.4.3. Условия раскрытия  аккредитива - без акцепта, в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента предоставления Покупателем и/или Продавцом исполняющему банку оригинала либо нотариально удостоверенных копий, либо изготовленных на бумажных носителях, тождественных содержанию электронных, удостоверенных нотариусом, выписок из ЕГРН, подтверждающих право собственности Покупателя на Объекты.   
2.4.4. В случае, если при проверке документов-оснований для раскрытия аккредитива банком будут выявлены какие-либо несоответствия требованиям, указанным в условиях аккредитива, не влияющие на права Покупателя на Объекты и не свидетельствующие о нарушении Продавцом условий Договора, Покупатель должен предоставить в банк согласие (акцепт) на раскрытие аккредитива в пользу Продавца. 
2.4.5. Все банковские комиссии и расходы в связи с расчетами по аккредитиву несет Покупатель.

2.5. Если наступили события, которые подтверждаются документами, указанными в п. 2.4.3. Договора, но полная оплата цены Объектов не была произведена путем раскрытия аккредитива в течение срока его действия независимо от причин, то оплата цены Объектов должна быть произведена Покупателем в безналичной форме путем прямого перечисления денежных средств на счет Продавца, указанный в настоящем Договоре, в течение 5 (пяти) рабочих дней по истечении срока действия аккредитива.   

2.6. Обязательства по оплате Объектов считаются исполненными Покупателем с момента поступления денежных средств, указанных в п. 2.3. Договора, на счет Продавца указанный в настоящем Договоре.

2.7. Стороны договорились, что до момента поступления денежных средств в качестве оплаты цены Объектов на счет Продавца в порядке, предусмотренном настоящим Договором, Объекты не считаются находящимися в залоге у Продавца в соответствии с п. 5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации.  
3. Обязанности Сторон
3.1. Обязанности Продавца:

3.1.1. Передать Объекты Покупателю по акту приема-передачи Объектов, который подлежит подписанию в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения выписки из ЕГРН, подтверждающей факт государственной регистрации права собственности Покупателя на Объекты, при условии выполнения Покупателем обязательства по оплате цены Объектов в порядке, предусмотренном разделом 2 Договора.  

3.1.2. Совместно с Покупателем представить в орган регистрации прав требуемые от Продавца документы, для государственной регистрации права собственности Покупателя на Объекты, в порядке и сроки, предусмотренные п. 4.1. Договора. 
3.1.3. Надлежащим образом исполнять свои обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
3.2. Обязанности Покупателя:

3.2.1. Оплатить цену Объектов в порядке и сроки, предусмотренные раздело 2 Договора.
3.2.2. В течение 3 (трех) рабочих дней с момента открытия аккредитива уведомить об этом Продавца с предоставлением Продавцу копии документа банка об открытии аккредитива и зачислении денежных средств в сумме аккредитива, предусмотренной п. 2.3. Договора.   
3.2.3. Совместно с Продавцом представить в орган регистрации прав документы, необходимые для государственной регистрации права собственности Покупателя на Объекты, в порядке и сроки, предусмотренные п. 4.1. Договора.

3.2.4. Принять от Продавца Объекты и подписать акт приема-передачи Объектов в сроки и в порядке, предусмотренные п. 3.1.1. Договора.
3.2.5. В соответствии с пунктом 11 статьи 48 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в редакции Федерального закона от 07.06.2025 N 142-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» лицо, которому объект культурного наследия, включенный в реестр, выявленный объект культурного наследия, земельный участок, в границах которого располагается объект археологического наследия, переданы во владение или в пользование на основании договора, обязано выполнять требования в отношении таких объектов, установленные статьей 47.3 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 
Выполнение Покупателем требований в отношении Здания, установленные статьей 47.3 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» является существенным условием Договора.

 3.2.6. Надлежащим образом исполнять свои обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
4. Переход права собственности на Объекты
4.1. Стороны договорились, что подача в орган регистрации прав документов, необходимых для государственной регистрации права собственности Покупателя на Объекты, производится Сторонами в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента открытия Покупателем аккредитива в пользу Продавца на сумму и на условиях, предусмотренных п. 2.3. – п. 2.4. Договора.  
4.2. Все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Объект несет Покупатель, если иное не установлено законом.   
4.3. Право собственности на Объекты переходит от Продавца к Покупателю с момента внесения записи о переходе права в ЕГРН.

4.4. С момента государственной регистрации права собственности Покупателя на Объекты Покупатель выступает правопреемником Продавца в отношении всех, касающихся Объектов, обязательств градостроительного, охранного и др. характера. 
4.5. Все расходы по содержанию Объектов, оплате коммунальных, эксплуатационных и прочих платежей Покупатель несет с момента приемки Объектов по акту приема-передачи, подписываемому Сторонами в порядке, предусмотренном п. 3.1.1., п. 3.2.4. Договора.

4.6. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объектов переходит на Покупателя с момента приемки Объектов по акту приема-передачи, подписываемому Сторонами в порядке, предусмотренном п. 3.1.1., п. 3.2.4. Договора.  
5. Ответственность сторон

5.1. Стороны несут ответственность в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации, за предоставление не соответствующей действительности информации, за непредоставление информации, которая им была известна либо которая должна была быть известна и имевшей существенное значение для заключения Договора. 

5.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5.3. За нарушение срока открытия аккредитива, указанного в п. 2.4. Договора, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку (пени) в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от неуплаченной суммы за каждый день просрочки. При этом убытки, подлежащие возмещению, взыскиваются в полном объеме сверх неустойки.
5.4. Стороны признают существенным нарушением Договора просрочку исполнения Покупателем денежных обязательств более чем на 10 (десять) рабочих дней.
В случае нарушения Покупателем срока открытия аккредитива, установленного п. 2.4. Договора, на срок более 10 (десяти) рабочих дней, или в случае нераскрытия аккредитива и неисполнения Покупателем обязанности, предусмотренной п. 2.5. Договора, Продавец вправе отказаться от настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке.   
Договор считается расторгнутым с момента получения Покупателем уведомления Продавца об отказе от Договора, но в любом случае не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента направления Покупателю такого уведомления. Уведомление направляется по адресу Покупателя, указанному в настоящем Договоре, заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении по адресу Покупателя, указанному в разделе 8 Договора.   
В случае расторжения Договора по основанию, предусмотренному настоящим пунктом Договора, задаток, указанный в п. 2.2. Договора, Покупателю не возвращается.    
 5.5. В случае нарушения какой-либо из Сторон установленных Договором сроков подачи документов на государственную регистрацию перехода права собственности на Объекты к Покупателю, другая Сторона вправе потребовать уплаты неустойки в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от общей цены Договора, указанной в п. 2.1. Договора, за каждый день просрочки.  
5.6. В случае уклонения одной из Сторон от государственной регистрации перехода права собственности на Объекты, право собственности Покупателя на Объекты может быть зарегистрировано на основании судебного решения, при этом Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации, должна возместить другой Стороне убытки, вызванные задержкой регистрации (ст.551 ГК РФ).

5.7. В случае нарушения какой-либо из Сторон установленных Договором срока передачи Объектов, предусмотренного п. 3.1.1, п. 3.2.4. Договора, другая Сторона вправе потребовать уплаты неустойки в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от общей цены Договора, указанной в п. 2.1. Договора, за каждый день просрочки.  

5.8. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные такими нарушениями убытки в полном объеме сверх неустойки (пени, штрафа).

5.9. Уплата неустойки (пени, штрафа), а также возмещение убытков не освобождает виновную в нарушении настоящего Договора Сторону от надлежащего исполнения своих обязательств по Договору.

5.10. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются: гражданские волнения, забастовки, военные действия, теракты, массовые заболевания (эпидемии, пандемии), блокада, эмбарго, природные чрезвычайные ситуации, стихийные бедствия, в том числе землетрясения, наводнения, ураганы, пожары и другие обстоятельства, не зависящие от воли Сторон настоящего Договора.

6. Заверения и гарантии

6.1. Стороны гарантируют, что действуют добровольно, не вынужденно, понимают значение своих действий, не заблуждаются относительно природы сделки, не заключают Договор вследствие тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях и Договор не является для них кабальной сделкой, ими получены все необходимые согласия, одобрения и разрешения, получение которых требуется  в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.   

6.2. На заключение Договора Продавцом получено согласие супруга  __________, удостоверенное ___________ ,  в реестре: № _________, оформлено в установленном законом порядке и представлено к моменту подписания Договора. 
6.3. Стороны заверяют, что в их отношении не ведется производство по делу о банкротстве, а также что им не требуется согласие арбитражного/временного/финансового управляющего на совершение данной сделки в соответствии с положениями Федерального закона № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (Закон о банкротстве). Стороны заверяют, что не отвечают признакам неплатежеспособности и недостаточности имущества, а также что данная сделка не попадает под положение статей 61.1. - 61.9. Закона о банкротстве.   

6.4. Стороны заверяют, что отсутствуют обстоятельства, предусмотренные в Указе Президента Российской Федерации № 81 от 01.03.2022  «О дополнительных временных мерах экономического характера по обеспечению финансовой стабильности Российской Федерации» для заключения настоящего Договора.

7. Заключительные положения
7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами. Изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме путем заключения дополнительных соглашений к настоящему Договору.

7.2. Во всем, что не урегулировано Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.  

7.3. Все споры, связанные с заключением, исполнением и расторжением настоящего Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. 

В случае недостижения соглашения в ходе переговоров заинтересованная Сторона направляет претензию в письменной форме, подписанную уполномоченным лицом, другой Стороне по адресам, указанным в Разделе 8 Договора. К претензии должны прилагаться документы, обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования.

Сторона, получившая претензию, обязана рассмотреть ее и направить ответ по существу требований в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента ее получения.

7.4. В случае неурегулирования разногласий в претензионном порядке, а также в случае неполучения ответа на претензию в течение срока, указанного в п. 7.3. Договора, Стороны вправе передать дело в суд в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.  

7.5. Договор составлен в ___ (_____) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, 1 (один экземпляр) – для органа регистрации прав.  

Приложение: приказ Управления по государственной охране объектов культурного наследия Республики Башкортостан от 27.10.2025 №422 на 27 л. 
8. Реквизиты и подписи Сторон

Продавец: ______________________________________________________________ 
Покупатель: ___________________________________________________________

