Договор №______

купли-продажи недвижимого имущества 

город Москва 


      ___________________две тысячи двадцать шестого года
                










Общество с ограниченной ответственностью «ТрастЮнион Эссет Менеджмент» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Инженер», ОГРН 5077746882384, ИНН/КПП 7705794926/771401001, 125284, город Москва, Хорошевское шоссе, дом 32А,ПОМ № XIII, КОМ 84-87,93,96-102, действующее на основании Правил доверительного управления Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Инженер», зарегистрированных ФСФР России 02 июня 2009 г. в реестре за № 1443-94157038, с последующими изменениями и дополнениями, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Генерального директора Кравченко Евгения Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

 __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, 

в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор по результатам аукциона по продаже Недвижимого имущества, проведенного АО «Российский аукционный дом» на основании Генерального договора поручения № ___ от ___ и Задания № 1 от ___, что подтверждается протоколом об итогах торгов № ___ от ___:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Продавец передает в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующее недвижимое имущество: 

1.1.1. Нежилое помещение, назначение: нежилое, общая площадь 1 196,9 кв. м, номера на поэтажном плане: этаж 7, помещение 1 – комнаты с 1 по 11, с 13 по 15, 18, 19, адрес объекта: г. Москва, ул. Хорошёвская 3-я, д. 2, стр. 1, кадастровый номер 77:08:0010004:10282 (далее именуемое «Недвижимое имущество»).

Недвижимое имущество принадлежит Продавцу (владельцам инвестиционных паев Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости «Инженер») на праве общей долевой собственности на основании Договора купли-продажи нежилого помещения № К-1-ИН от 23.04.2012 г., о чем в Едином государственном реестре недвижимости 25 мая 2012 года сделана запись регистрации 77-77-08/018/2012-434.

1.2. На указанное Недвижимое имущество зарегистрированы ограничения (обременения) в виде доверительного управления, лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение объекта: Общество с ограниченной ответственностью «ТрастЮнион Эссет Менеджмент» (ИНН: 7705794926). Одновременно с государственной регистрацией перехода права собственности на Недвижимое имущество на основании настоящего Договора, осуществляется государственная регистрация прекращения ограничения (обременения) в виде доверительного управления.

Иные ограничения (обременения) права собственности на Недвижимом имуществе, кроме указанных в настоящем Договоре, отсутствуют.

1.3. Продавец подтверждает, что Недвижимое имущество на момент перехода права собственности от Продавца к Покупателю никому не продано, не подарено, не заложено, в споре, под арестом (запрещением) не состоит.

1.4. Продавец заверяет Покупателя, что имеет все необходимые разрешения и согласования на продажу Недвижимого имущества и заключение настоящего Договора.

1.5. Покупатель произвел осмотр Недвижимого имущества до подписания Договора, претензий по его  состоянию не имеет.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Продавец обязуется:

2.1.1. С момента подписания Договора до момента государственной регистрации перехода права собственности Покупателя на Недвижимое имущество не обременять Недвижимое имущество иными правами, сохраняющимися в соответствии с законодательством после перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю.

2.1.2. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество в Едином государственном реестре недвижимости, при условии исполнения Покупателем пп. 2.2.3, 2.2.4 и 3.1.1 Договора в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента подписания настоящего Договора. 

2.1.3. Продавец гарантирует Покупателю, что не имеет никаких задолженностей по установленным платежам за отчуждаемое Недвижимое имущество.

2.1.4. Передать Недвижимое имущество Покупателю не позднее 30 (Тридцати) календарных дней с момента подписания настоящего Договора по Передаточному акту при условии исполнения Покупателем обязанности по оплате, установленной пунктом 3.1.1 Договора.
2.2. Покупатель обязан:

2.2.1. Оплатить Недвижимое имущество в соответствии с Разделом 3 Договора.

2.2.2. С момента государственной регистрации перехода права собственности Покупателя на Недвижимое имущество нести бремя его содержания и эксплуатации.

2.2.3. Оплатить государственную пошлину за государственную регистрацию права собственности Покупателя на Недвижимое имущество в размере, определяемом в соответствии с действующим законодательством на дату обращения в Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и картографии за совершением регистрационных действий.

2.2.4. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество в Едином государственном реестре недвижимости в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента подписания настоящего Договора.

2.2.5. Принять Недвижимое имущество не позднее 30 (Тридцати) календарных дней с момента подписания настоящего Договора по Передаточному акту.

2.3. Продавец имеет право:

2.3.1. В соответствии с п. 2 ст. 450 ГК РФ, в случае неисполнения Покупателем обязанности по оплате цены Договора в сроки, предусмотренные Разделом 3 Договора, Продавец вправе требовать расторжения Договора и возврата Недвижимого имущества в собственность Продавца. 

2.4. Покупатель имеет право:

2.4.1. В случае нарушения Продавцом пунктов 1.4., 2.1.1 Договора требовать его расторжения и уплаты неустойки в размере 0,5 % от цены Недвижимого имущества, указанного в п. 3.1 Договора. 

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПРОЧИЕ РАСХОДЫ

3.1. Цена Недвижимого имущества составляет ________________ рублей, в том числе НДС 22% — ___________ рублей, и определяется в соответствии с протоколом об итогах торгов № ___ от ___.

Сумма задатка в размере ___ рублей, внесенная Покупателем для участия в торгах, засчитывается в счет оплаты цены Недвижимого имущества. Оставшаяся часть цены в размере ___ рублей подлежит перечислению Покупателем на расчетный счет Продавца в течение ___ рабочих дней с даты заключения настоящего Договора.
3.1.1. Покупатель обязуется оплатить стоимость Недвижимого имущества путем перечисления денежных средств в сумме _____________ рублей на расчетный счет Продавца в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента заключения настоящего Договора.
3.2. Обязательство по уплате стоимости Недвижимого имущества считается исполненным Покупателем в момент поступления денежных средств в полном объеме на расчетный счет Продавца. 
3.3. Стоимость Недвижимого имущества, указанная в настоящем Договоре, окончательная и изменению не подлежит. 

3.4. Все расходы по оформлению Недвижимого имущества в собственность Покупателя (включая нотариальные издержки, госпошлина, расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество от Продавца к Покупателю) несет Покупатель.

3.5. Стороны договорились о том, что в соответствии с п. 5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации право залога (ипотеки в силу закона) у Продавца на указанное Недвижимое имущество не возникает.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, виновная сторона возмещает другой стороне причиненный ущерб в полном размере, в том числе упущенную выгоду.

4.2. В случае отказа Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии в регистрации перехода прав собственности на Недвижимое имущество от Продавца к Покупателю (далее – «Отказ»):

4.2.1. При наличии объективной возможности в разумные сроки устранить причины Отказа стороны предпринимают необходимые действия для их устранения и вторично обращаются в регистрирующий орган для регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю.

4.2.2. При отсутствии объективной возможности в разумные сроки устранить причины Отказа, договор расторгается, а стороны возвращают друг другу все полученное по сделке.

4.3. В случае просрочки Покупателем уплаты цены Недвижимого имущества, указанной в п. 3.1 настоящего Договора, Покупатель уплачивает Продавцу пеню в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки, но не более 3% от общей стоимости, указанной в п. 3.1 настоящего Договора. 

4.4. Все пени и штрафы, подлежащие уплате Продавцом в случае нарушения условий настоящего Договора, возмещаются непосредственно Обществом с ограниченной ответственностью «ТрастЮнион Эссет Менеджмент».

5. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР)

5.1. Стороны освобождаются от своих обязательств в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по настоящему Договору, которые Стороны не смогли предвидеть и предотвратить при заключении Договора и которые возникли не по воле Сторон.

5.2. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении таких обстоятельств в письменной форме и по требованию другой стороны представить документ, выданный соответствующим компетентным учреждением. В этом документе должны содержаться сведения о виде и обстоятельствах непреодолимой силы, оценка их влияния на выполнение обязательств по настоящему Договору и на соблюдение сроков.

5.3. При наступлении названных обстоятельств непреодолимой силы исполнение соответствующих обязательств по настоящему Договору одной из Сторон откладывается на время продолжения действия этих обстоятельств. 

В случае если эти обстоятельства длятся более одного месяца, Стороны должны договориться о дальнейших мерах.

6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

6.1. Настоящий Договор регулируется и подлежит толкованию в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.2. Все споры, возникающие или могущие возникнуть между Сторонами в связи с настоящим Договором, его нарушением, расторжением или недействительностью, подлежат разрешению в суде в соответствии с действующим законодательством РФ. 

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Покупатель подтверждает, что на момент заключения Договора не является владельцем инвестиционных паев закрытых паевых инвестиционных фондов, управление которыми осуществляет Общество с ограниченной ответственностью «ТрастЮнион Эссет Менеджмент».

Покупатель подтверждает, что на момент заключения Договора не является участником Общества с ограниченной ответственностью «ТрастЮнион Эссет Менеджмент».

7.2. В случае, если одна из Сторон уклоняется от государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество, другая Сторона вправе обратиться в суд с требованием о принудительной государственной регистрации перехода права собственности.

7.3. Покупатель, подписавший настоящий Договор, подтверждает, что он не ограничен в дееспособности, не лишен дееспособности, под опекой, попечительством и патронажем  не состоит, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять свои права и исполнять обязанности, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельства его заключения, что у него отсутствуют обстоятельства, вынуждающие его заключить данный Договор на крайне невыгодных для сторон условиях, Договор не заключается под влиянием стечения тяжелых для сторон обстоятельств и настоящий Договор не является для него кабальной сделкой. Покупатель при заключении настоящего договора гарантирует, что в отношении него не возбуждена процедура банкротства.

7.4. Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего Договора.

7.5. Содержание статей  131 "Государственная регистрация недвижимости", 167 "Общие положения о последствиях недействительности сделки", 209 "Содержание права собственности", 223 "Момент возникновения права собственности у приобретателя по договору", 420 "Понятие договора", 421 "Свобода договора", 450 "Основания изменения и расторжения договора", 460 "Обязанность продавца передать товар свободным от прав третьих лиц", 461 "Ответственность продавца в случае изъятия товара у покупателя", 462 "Обязанности покупателя и продавца в случае предъявления иска об изъятии товара", 549 "Договор продажи недвижимости", 550 "Форма договора продажи недвижимости", 551 "Государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость", 555 "Цена в договоре продажи недвижимости", 556 "Передача недвижимости", 557 "Последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества", Гражданского кодекса РФ, статей 34 "Совместная собственность супругов", 35 "Владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов" Семейного кодекса РФ сторонам известно и понятно.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания и действует до полного исполнения Продавцом и Покупателем обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

8.2. Право собственности Покупателя на Недвижимое имущество возникает с момента государственной регистрации перехода права собственности в Едином государственном реестре недвижимости.

8.3. Споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров.

8.4. В случае возникновения разногласий в процессе исполнения договора, до обращения с иском в суд, заинтересованная сторона направляет претензию, подписанную уполномоченным лицом. Претензия должна быть направлена с использованием средств связи, фиксирующих ее отправление (заказной почтой, телеграфом и т.д.) или вручена под расписку. К претензии прилагаются обосновывающие ее документы.

8.4.1. Сторона, получившая претензию, рассматривает ее в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента получения. Ответ на претензию дается в письменной форме.

8.4.2. При недостижении согласия, споры подлежат рассмотрению согласно законодательству Российской Федерации.

8.5. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ. 

8.6. Настоящий Договор составлен и подписан в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
9. РЕКВИЗИТЫ И АДРЕСА СТОРОН

ПРОДАВЕЦ:

Общество с ограниченной ответственностью «ТрастЮнион Эссет Менеджмент» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Инженер» (ООО «ТрастЮнион АйЭм» Д. У. ЗПИФ недвижимости «Инженер»)

	125284, город Москва, Хорошевское шоссе, дом 32А,ПОМ № XIII, КОМ 84-87,93,96-102, ОГРН 5077746882384, ИНН: 7705794926, КПП 771401001, Р/с 40701810124000000550 в АКБ «Абсолют Банк» (ПАО) г. Москва, БИК 044525976, к/с: 30101810500000000976.




Генеральный директор

	   ______________________ / Е. В. Кравченко /
  м.п.




ПОКУПАТЕЛЬ:

_____________________________________________________________________________________

______________________/ ___________________________________________________/
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