ДОГОВОР
КУПЛИ-ПРОДАЖИ ИМУЩЕСТВА № ________

г. Екатеринбург							        «___» ___________ 2026 г.

Индивидуальный предприниматель Седов Виктор Владимирович (ИНН 667330194288, паспорт серия ___ номер _______, выдан __.__.____ ___________________________________, адрес регистрации: _____________________________________________), именуемый в дальнейшем «Продавец», , с одной стороны, и 
__________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице ______________________, действующего на основании ____________, с другой стороны, 
далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», заключили настоящий договор купли-продажи имущества (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет Договора и гарантии Сторон
1.1. В соответствии с условиями Договора Продавец обязуется передать в собственность покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить следующее имущество:
- Нежилое помещение, расположенное по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, ул. Нефтяников, д. 84, помещение № 1014 (кадастровый номер 86:11:0000000:68688);
- Нежилое помещение, расположенное по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, ул. Нефтяников, д. 84, помещение № 1008 (кадастровый номер 86:11:0000000:68533);
- право аренды земельного участка, расположенного по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Нижневартовск, ул. Нефтяников, д. 84 (кадастровый номер 86:11:0101018:218)
Объекты недвижимости, Права аренды далее по тексту Договора вместе именуются «Объекты имущества».
1.2. Объекты имущества передаются Продавцом Покупателю в их состоянии на дату Договора. Покупатель подтверждает, что о фактическом состоянии Объектов имущества, их конструктивных элементов на момент заключения Договора ему известно, оно им одобрено, каких-либо дефектов и недостатков не обнаружено; выбор Объектов имущества осуществлен Покупателем самостоятельно. Покупатель осведомлен относительно качественных характеристик Объектов имущества. Покупатель подтверждает, что он ознакомлен с информацией в отношении Объектов имущества, содержащейся в публичных источниках и государственных реестрах. Покупатель настоящим удостоверяет соответствие Объектов имущества требованиям Покупателя к качеству и целям приобретения Покупателем Объектов имущества в рамках Договора.
1.3. Покупатель ознакомлен с документами, подтверждающими право собственности Продавца на Объекты недвижимости. Покупатель претензий к указанным документам не имеет.
1.4. Переход прав на Объекты имущества к Покупателю:
1.4.1. Переход к Покупателю права собственности в отношении Объектов недвижимости – с даты внесения в ЕГРН соответствующей записи о государственной регистрации права собственности Покупателя на Объекты недвижимости;
1.4.2. Переход Прав аренды к Покупателю - с даты государственной регистрации в ЕГРН уступки Прав аренды по Договору.
1.5. Права собственности Покупателя на Объекты недвижимости, а также переход к Покупателю Прав аренды подлежат государственной регистрации органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее – «Регистрирующий орган»). Стороны пришли к соглашению, что государственная регистрация перехода Прав аренды к Покупателю осуществляется Покупателем в установленном законом порядке.
1.6. Стороны определили, что:
· Государственная регистрация перехода права собственности на Объекты недвижимости к Покупателю по Договору,
· Государственная регистрация перехода Прав аренды к Покупателю по Договору,
осуществляются после оплаты Покупателем в полном объеме цены Объектов имущества, указанной в п. 2.1 Договора.
1.7. С момента передачи Объектов имущества Покупателю (п. 4.1 Договора) последний обязан нести расходы по содержанию Объектов недвижимости, а также расходы, связанные с пользованием Правами аренды.
1.8. Продавец гарантирует, что до настоящего времени Имущество никому не продано, не подарено, и не имеет иных обременений помимо тех, что указаны в настоящем договоре.
1.9. При подписании Договора Стороны подтверждают, что обладают всеми необходимыми возможностями и полномочиями для его заключения и исполнения.
1.10. Стороны заключают Договор добровольно, не вследствие стечения тяжелых обстоятельств или на крайне невыгодных для себя условиях, Договор не является для Сторон кабальной сделкой.
1.11. Стороны гарантируют, что каждая из них совершит все необходимые действия, подпишет и оформит все документы, необходимые для исполнения Договора.
1.12. Стороны гарантируют наличие необходимых согласований и одобрений, предусмотренных законодательством Российской Федерации, учредительными документами Сторон или договорными обязательствами Сторон, на заключение и исполнение Договора.

2. Цена и порядок расчетов по Договору
2.1. Цена Объектов имущества составляет _____________________ (__________________) рублей ___ копейки.
2.2. Оплата цены Объектов имущества осуществляется Покупателем в рублях на расчетный счет Продавца в срок не более 30 (тридцати) календарных дней с даты заключения Договора. При этом в счет оплаты Покупателем цены Объектов имущества зачитывается сумма задатка, уплаченного Покупателем в соответствии с ________________, указанный зачет происходит в дату полной оплаты цены Объектов имущества.
2.3. Покупатель несет расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Объекты недвижимости к Покупателю.
2.4. Обязательство Покупателя по осуществлению платежей, предусмотренных условиями Договора, считается исполненным с момента поступления денежных средств в полном объеме на расчетный счет Продавца.
2.5. При внесении платежей в соответствии с п. 2.2 Договора через банк или иное кредитное учреждение, взимающее комиссионный сбор, платежи должны производиться с учетом размера взимаемых комиссионных сборов. 

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Покупатель обязан:
3.1.1. Оплатить цену Объектов имущества в полном объеме (п. 2.1 Договора), а также осуществить платежи, предусмотренные п. 2.5 Договора, платежи по оплате государственной пошлины за государственную регистрацию права собственности Покупателя на Объекты недвижимости.
3.1.2. [bookmark: _Hlk228169383]Не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты полной оплаты цены Объектов имущества, обратиться в Регистрирующий орган с целью государственной регистрации перехода права собственности на Объекты недвижимости, государственной регистрации перехода Прав аренды от Продавца к Покупателю, а также совершить все иные необходимые действия для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты недвижимости.
3.1.3. [bookmark: _Hlk230280007]Не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации права собственности на Объект недвижимости принять указанное имущество.
3.2. Продавец обязан: 
3.2.1. Не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации права собственности на Объекты недвижимости передать указанное имущество.
3.2.2. Не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с полной оплаты цены Объектов имущества, обратиться в Регистрирующий орган с целью государственной регистрации перехода права собственности Покупателя на Объекты недвижимости, а также совершить все иные необходимые действия для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты недвижимости от Продавца к Покупателю.

4. Передача Объектов имущества
4.1. Объекты недвижимости считаются переданными Покупателю в дату государственной регистрации права собственности Покупателя на все Объекты недвижимости. Указанная передача происходит на основании Договора, и подписание отдельного документа о передаче Объектов недвижимости от Продавца к Покупателю не требуется.
Права аренды переходят к Покупателю в дату государственной регистрации перехода к Покупателю Прав аренды и государственно регистрации перехода.
4.2. Риски случайной гибели или случайного повреждения Объектов недвижимости к Покупателю с момента передачи Покупателю Объектов недвижимости согласно п. 4.1 Договора (соответственно).
4.3. Продавец Передает Покупателю имеющиеся у Продавца оригиналы документов, относящихся к Объектам недвижимости.
В течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации перехода к Покупателю Прав аренды Продавец передает Покупателю имеющиеся у Продавца оригиналы документов, относящихся к Правам аренды.
 
5. Ответственность Сторон
5.1. [bookmark: _Hlk155950127]В случае просрочки оплаты цены Объектов имущества по Договору Продавец вправе направить Покупателю требование об уплате неустойки (пени) в размере 0,1 (Ноль целых одна десятая) % от суммы задолженности за каждый день просрочки платежа.
5.2. При просрочке оплаты по Договору более чем на 10 (Десять) рабочих дней Продавец имеет право отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке путем направления Покупателю соответствующего уведомления с указанием даты прекращения действия Договора.
5.3. В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения Покупателем обязанности, предусмотренной п. 3.1.2 Договора, Продавец вправе по своему выбору потребовать от Покупателя принять Объекты, или составить и подписать в одностороннем порядке акт приема-передачи имущества и направить его Покупателю, имущество в таком случае будет считаться переданным Продавцом Покупателю в дату составления Продавцом такого акта приема-передачи.
5.4. В случае прекращения действия Договора по основаниям, предусмотренным п. 5.2 Договора сумма задатка, уплаченного Покупателем в соответствии с ________________ Покупателю не возвращается и остается в собственности Продавца.

6. Срок действия Договора
6.1. Договор вступает в силу (считается заключенным) в установленном законом порядке и действует до момента исполнения Сторонами обязательств в полном объеме.

7. Действие обстоятельств непреодолимой силы
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по Договору в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих их исполнению, которые Стороны не смогли предвидеть и предотвратить при заключении Договора и которые возникли после даты заключения Договора не по воле Сторон, включая действия государственных органов.
7.2. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении таких обстоятельств в письменной форме и по требованию другой Стороны представить документ, выданный соответствующим компетентным учреждением. В этом документе должны содержаться сведения о виде и обстоятельствах непреодолимой силы, оценка их влияния на выполнение обязательств по Договору и на соблюдение сроков.
7.3. При наступлении названных обстоятельств непреодолимой силы исполнение соответствующих обязательств по Договору одной из Сторон откладывается на время продолжения действия этих обстоятельств. В случае если эти обстоятельства длятся более одного месяца, Стороны должны договориться о дальнейших мерах.

8. Антикоррупционная оговорка
8.1. При заключении, исполнении, изменении и расторжении Договора Стороны принимают на себя следующие обязательства:
8.1.1.	Стороны, их работники, уполномоченные представители и иные привлеченные ими лица не предлагают, не обещают, не требуют, не разрешают предоставление, не предоставляют каких-либо денег, ценных бумаг, иного имущества, не оказывают услуги имущественного характера, не выполняют работы, не предоставляют какие-либо имущественные права, прямо или косвенно, лично или через посредников любым лицам для оказания влияния на действия (бездействие) и/или решения этих и/или других лиц с целью получения каких-либо неправомерных выгод (преимуществ) или для достижения иных неправомерных целей.
8.1.2.	Стороны, их работники, уполномоченные представители и иные привлеченные ими лица не осуществляют действия (бездействие), квалифицируемые применимым законодательством как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, посредничество во взяточничестве/коммерческом подкупе, злоупотребление полномочиями, незаконное вознаграждение от имени юридического лица, а также иные действия (бездействие), нарушающие требования применимого законодательства и применимых норм международного права в области противодействия коррупции.
8.1.3.	Стороны: а) уведомляют друг друга о ставших известными им обстоятельствах, которые являются или могут явиться основанием для возникновения конфликта интересов[footnoteRef:1]; б) воздерживаются от совершения действий (бездействия), влекущих за собой возникновение или создающих угрозу возникновения конфликта интересов; в) оказывают иное содействие друг другу в целях выявления, предупреждения и предотвращения коррупционных правонарушений и конфликтов интересов в рамках и в связи с отношениями Сторон по Договору. [1:  Если иное не следует из других положений Договора, термин «конфликт интересов» понимается в значении, определенном в статье 10 Федерального закона от 25.12.2008 № 273-ФЗ «О противодействии коррупции».] 

8.2. Положения пункта 9.1 Договора распространяются на отношения, возникшие до его заключения, но связанные с заключением Договора.
8.3. В случае появления у Продавца сведений о фактическом или возможном нарушении Покупателем, его работниками, уполномоченными представителями или иными привлеченными ими лицами каких-либо положений пунктов 9.1.1-9.1.3 Договора (далее – «Нарушение коррупционной направленности»), Продавец обязуется незамедлительно письменно уведомить Покупателя об этом[footnoteRef:2]. Такое уведомление должно содержать указание на реквизиты Договора, описание фактических обстоятельств, связанных с Нарушением коррупционной направленности, которые послужили основанием для направления уведомления. К уведомлению должны быть приложены подтверждающие документы и/или материалы[footnoteRef:3]. [2:  Уведомления направляются в порядке и по адресам, указанным в Договоре.]  [3:  К ним относятся показания участников и очевидцев событий, письменные документы, переписка посредством электронной почты, смс и мессенджеров, аудио- и видеозаписи и т.п.] 

Покупатель, обеспечивает его конфиденциальное рассмотрение уведомления, а также направляет Продавцу мотивированный ответ в течение 30 (Тридцати) календарных дней с даты получения уведомления. В случае несогласия Покупателя c предоставленными в уведомлении обстоятельствами, связанными с Нарушением коррупционной направленности, которые послужили основанием для направления уведомления и/или подтверждающими документами и/или материалами, в своем ответе он должна привести возражения в отношении направленных сведений о Нарушении коррупционной направленности.
8.4. В случаях а) получения Продавцом от Покупателя ответа, подтверждающего Нарушение коррупционной направленности, или б) отсутствия в полученном Продавцом ответе от Покупателя возражений в отношении направленных сведений о Нарушении коррупционной направленности, Продавец вправе расторгнуть Договор в одностороннем внесудебном порядке, направив письменное уведомление о расторжении.
В указанных случаях Договор считается расторгнутым по истечении 10 (Десяти) календарных дней с даты получения Покупателем соответствующего письменного уведомления о расторжении Договора. Продавец, по инициативе которого был расторгнут Договор, в соответствии с положениями настоящего пункта, вправе требовать возмещения реального ущерба, возникшего в результате такого расторжения Договора.
9. Персональные данные
9.1. Стороны принимают на себя обязательства обеспечить конфиденциальность и безопасность персональных данных, ставших известными Сторонам в ходе исполнения Договора. Меры, принимаемые для обеспечения безопасности персональных данных и защиты прав субъектов персональных данных, должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации.
9.2. В случае необходимости передачи персональных данных Стороны обязуются осуществлять такую передачу только при наличии правовых оснований на передачу. При этом Сторона, получившая персональные данные, не осуществляет уведомление субъектов персональных данных о начале обработки их персональных данных, полагая, что они уведомлены об этом передающей Стороной.
9.3. Стороны гарантируют недопущение обработки персональных данных, в целях, не совместимых с целью исполнения Договора, а также гарантируют ограничение обработки персональных данных достижением этой цели, и недопущение обработки персональных данных, несовместимой с целями их сбора.
9.4. При обработке персональных данных Стороны обязуются принимать необходимые правовые, организационные и технические меры или обеспечивать их принятие для защиты персональных данных от неправомерного или случайного доступа к ним, уничтожения, изменения, блокирования, копирования, предоставления, распространения персональных данных, а также от иных неправомерных действий в отношении персональных данных в соответствии с требованиями к защите обрабатываемых персональных данных, установленными статьей 19 Федерального закона № 152-ФЗ от 27.07.2006 «О персональных данных».
9.5. Трансграничная передача персональных данных Сторонами не допускается в рамках исполнения Договора.

10. Прочие условия
10.1. Договор регулируется законодательством Российской Федерации и подлежит толкованию в соответствии с ним.
10.2. Недействительность какого-либо положения либо части положения Договора не затрагивает других его положений или их частей, которые действуют в полном объеме.
10.3. Споры между Сторонами подлежат рассмотрению по месту нахождения Объектов.
10.4. Изменение условий Договора возможно только путем подписания Сторонами дополнительного соглашения к нему.
10.5. Об изменении своих почтовых адресов Стороны обязуются информировать друг друга в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента такого изменения.
10.6. До подписания Договора Покупателем были прочитаны все его пункты, и он подтверждает, что ему разъяснены последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения его обязанностей, а также права Продавца в случае их ненадлежащего исполнения или неисполнения. 
10.7. Стороны подтверждают и гарантируют, что на дату заключения Договора: 
10.8.1 Не отвечают признакам неплатежеспособности и/или недостаточности имущества в понимании терминов Федерального закона Российской Федерации «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 № 127-ФЗ, в отношении него не ведется производство по делу о банкротстве, а также, что заключение Договора не повлечет ущемление каких-либо интересов кредиторов Сторон и/или иных третьих лиц;
10.8.2 Все согласия, необходимые для заключения Договора, иных договоров и соглашений, предусмотренных Договором, были получены и вступили в действие, или, если они не были получены, – то будут получены и/или вступят в действие в установленном порядке до заключения соответствующих договоров и соглашений в соответствии с законодательством Российской Федерации;
10.8.3 Вся фактическая информация, представленная Сторонами, является достоверной и правильной во всех существенных аспектах на дату ее предоставления. На дату заключения Договора не было утаено какой-либо информации, что могло бы в результате сделать представленную информацию неверной или вводящей в заблуждение Стороны в каких-либо существенных аспектах;
10.8.4 В отношении Сторон не возбуждалось судебное, арбитражное или административное производство в каком-либо суде, арбитраже или органе, которое могло бы привести к невозможности Сторон надлежащим образом исполнять свои обязательства по Договору;
10.8.5 Сторонами исполнялись и соблюдались, равно, как и в настоящее время исполняются и соблюдаются во всех существенных аспектах требования законодательства, неисполнение или несоблюдение которых могло бы привести Стороны к невозможности надлежащим образом исполнять свои обязательства по Договору.

Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	Покупатель: 
_____________________

______________________
______________________
______________________
______________________
______________________
______________________
______________________





_________________/________
м.п.

	Продавец: 
Индивидуальный предприниматель Седов Виктор Владимирович (ИНН 667330194288, паспорт серия ___ номер _______, выдан __.__.____ ___________________________________, адрес регистрации: _____________________________________________


_____________/Седов В.В.
м.п.



