ФОРМА

ДОГОВОР
КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

	город 	
	«  » 	202_
г.



Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания инвестицион- ных фондов «Профит» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом комбинирован- ным «Горожанин», именуемое в дальнейшем «Продавец» (Лицензия на осуществление дея- тельности по управлению инвестиционными фондами, паевыми инвестиционными фондами и негосударственными пенсионными фондами от 30.10.2019 № 21-000-1-01031, предоставленная Банком России), в лице Директора Кислякова Виктора Сергеевича, действующего на основа- нии Устава, Правил доверительного управления, согласованных АО «Специализированный де- позитарий «ИНФИНИТУМ» 11.12.2018 г., внесенных Банком России в реестр паевых инвести- ционных фондов 11.12.20218 г. за № 3619 (с последующими изменениями и дополнениями), с одной стороны,
Общество с ограниченной ответственностью «  », ОГРН  , ИНН  /Физическое лицо, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице  , действующего на основании  , с другой стороны,
вместе именуемые Стороны, заключили настоящий договор (далее – Договор) о следу-
ющем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель обязуется принять и оплатить в соответствии с условиями Договора следующие объекты недвижимости:
1.1.1. Земельный участок, местоположение: край Краснодарский, г. Краснодар, Цен- траль-ный внутригородской округ, ул. Коммунаров, 167, кадастровый номер 23:43:0303002:10, площадью 446 +-7 кв.м., категория земель: Земли населенных пунктов, виды разрешенного использования: Для ведения личного подсобного хозяйства (далее – Объ- ект 1).
Объект 1 принадлежит владельцам инвестиционных паев ЗПИФ комбинированный
«Горожанин» на праве общей долевой собственности, что подтверждается записью Едином государственном реестре недвижимости (далее по тексту - ЕГРН) от 29.09.2021 № 23:43:0303002:10-23/226/2021-5.
1.1.2. В отношении Объекта 1 согласно сведениям ЕГРН установлено обременение в виде доверительного управления в пользу ООО УКИФ «Профит» (запись регистрации от 29.09.2021 № 23:43:0303002:10-23/226/2021-6);
1.1.3. Земельный участок, местоположение: Местоположение установлено относи- тельно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: край Крас- нодарский, г. Краснодар, Центральный внутригородской округ, ул. Головатого, 331, кадаст- ровый номер 23:43:0303002:11, площадью 674 кв.м., категория земель: Земли населенных пунктов, виды разрешенного использования: Для индивидуального жилищного строительства (далее – Объект 2).

Объект 2 принадлежит владельцам инвестиционных паев ЗПИФ комбинированный
«Горожанин» на праве общей долевой собственности, что подтверждается записью в ЕГРН от 29.09.2021 № 23:43:0303002:11-23/226/2021-5;
1.1.4 В отношении Объекта 2 согласно сведениям ЕГРН установлено обременение в виде доверительного управления в пользу ООО УКИФ «ПРОФИТ» (запись регистрации от 29.09.2021 № 23:43:0303002:11-23/226/2021-6);
1.1.5. Земельный участок, местоположение: Местоположение установлено относи- тельно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Россий- ская Федерация, Краснодарский край, г.о. город Краснодар, г. Краснодар, ул. им. Володи Го- ловатого, з/у 329, кадастровый номер 23:43:0303002:12, площадью 628 +-9 кв.м., категория земель: Земли населенных пунктов, виды разрешенного использования: Под индивидуальное жилищное строительство (далее – Объект 3).
Объект 3 принадлежит владельцам инвестиционных паев ЗПИФ комбинированный
«Горожанин» на праве общей долевой собственности, что подтверждается записью ЕГРН от 29.09.2021 № 23:43:0303002:12-23/226/2021-6;
1.1.6. В отношении Объекта 3 согласно сведениям ЕГРН установлено обременение в виде доверительного управления в пользу ООО УКИФ «ПРОФИТ» (запись регистрации от 29.09.2021 № 23:43:0303002:12-23/226/2021-7);
1.1.7. Земельный участок, местоположение: Российская Федерация, Краснодарский край, г.о. город Краснодар, г. Краснодар, ул. им. Володи Головатого, з/у 327, кадастровый номер 23:43:0303002:13, площадью 669 +-9 кв.м., категория земель: Земли населенных пунк- тов, виды разрешенного использования: Для ведения личного подсобного хозяйства (далее- Объект 4).
Объект 4 принадлежит владельцам инвестиционных паев ЗПИФ комбинированный
«Горожанин» на праве общей долевой собственности, что подтверждается записью ЕГРН от 13.09.2021 № 23:43:0303002:13-23/226/2021-11;
1.1.8 В отношении Объекта 4 согласно сведениям ЕГРН установлено обременение в виде доверительного управления в пользу ООО УКИФ «ПРОФИТ» (запись регистрации от 13.09.2021 № 23:43:0303002:13-23/226/2021-13);
1.1.9. Земельный участок, местоположение: Местоположение установлено относи- тельно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: край Крас- нодарский, г. Краснодар, Центральный внутригородской округ, ул. Красноармейская, 136/1, кадастровый номер 23:43:0303002:21, площадью 1596 кв.м., категория земель: Земли населен- ных пунктов, виды разрешенного использования: Для индивидуального жилищного строи- тельства (далее – Объект 5).
Объект 5 принадлежит владельцам инвестиционных паев ЗПИФ комбинированный
«Горожанин» на праве общей долевой собственности, что подтверждается записью в ЕГРН от 29.09.2021 № 23:43:0303002:21-23/226/2021-5;
В отношении Объекта 5 согласно сведениям ЕГРН установлено обременение в виде доверительного управления в пользу ООО УКИФ «ПРОФИТ» (запись регистрации от 29.09.2021 № 23:43:0303002:21-23/226/2021-7).
1.2. Сведения об иных характеристиках Объектов 1, 2, 3, 4, 5 (далее совместно именуе- мых - Недвижимое имущество) содержатся в выписках из ЕГРН об объекте недвижимости, предоставленных Покупателю до даты подписания настоящего Договора, в том числе ограни- чения, предусмотренные ст. 56 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ), а также сведения о нахождении на земельных участках объектов недвижимости.
1.3. Какие-либо ограничения (обременения) прав на Недвижимое имущество, помимо указанных в настоящем Договоре или в выписках из ЕГРН об объекте недвижимости, предо- ставленных Покупателю до даты подписания настоящего Договора, отсутствуют.

2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Общая стоимость Недвижимого имущества, указанного в п. 1.1 Договора, состав- ляет  , рублей ( ), НДС не облагается согласно  Налогового кодекса Российской Феде- рации (далее – НК РФ), из них:
2.1.1. Стоимость Недвижимого имущества, указанного в п. 1.1.1 Договора, составляет
  ,  рублей (  );
Указанная стоимость является окончательной и изменению не подлежит.
2.2. Покупатель оплачивает общую стоимость Недвижимого имущества путем перечис- ления денежных средств на расчетный счёт Продавца, указанный в Договоре, в следующем порядке:
2.2.1. денежную сумму в размере   ,  рублей (  ), НДС не облагается согласно   НК РФ Покупатель уплатил в качестве задатка на расчетный счет Акционерного общества «Рос- сийский аукционный дом» (ОГРН 1097847233351, ИНН 7838430413, адрес: 190000, г. Санкт- Петербург, пер. Гривцова, д. 5 лит. В) в соответствии с Договором поручения от  
№ РХ- /2026, заключенным между Продавцом и АО «РАД-Холдинг» (далее – Договор пору- чения), и договором о задатке.
Указанный задаток засчитывается в счет оплаты Недвижимого имущества по настоя- щему Договору.
Возврат или удержание задатка осуществляется по правилам ст. 381 Гражданского ко- декса Российской Федерации (далее – ГК РФ) и Договора поручения.
2.2.2. окончательный платеж в размере   ,  рублей (  ), НДС не облагается согласно
  НК РФ производится Покупателем посредством безотзывного (депонированного) покры- того аккредитива (далее – Аккредитив), открытого в пользу Продавца, в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты заключения настоящего Договора на следующих условиях:
Сумма Аккредитива: равна размеру окончательного платежа. Банк-эмитент:
Исполняющий Банк:
Получатель:
Расчетный счет получателя денежных средств по Аккредитиву:
Срок действия Аккредитива: 45 (сорок пять) календарных дней с даты его открытия (включительно).
Условие исполнения (раскрытия) Аккредитива: перечисление денежных средств Про- давцу производится исполняющим банком после предоставления Продавцом следующих до- кументов:
· подписанный Сторонами Акт приёма-передачи Недвижимого имущества (п. 3.1 Дого-
вора);
· оригинал (в бумажном либо электронном виде содержащий ЭЦП) или нотариально
удостоверенная копия выписки из ЕГРН, подтверждающей государственную регистрацию пе- рехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю и прекращение обре- менения в виде доверительного управления.
Расходы по открытию и исполнению аккредитива (комиссии банков) несёт Покупатель.
Датой исполнения обязательств Покупателя по оплате цены Недвижимого имущества считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Продавца.
При этом, неоткрытие и ненаполнение Покупателем аккредитива в срок, установлен- ный в п. 2.2.2 настоящего Договора, является основанием для реализации права Продавца на односторонний отказ от Договора, предоставленного Продавцу в соответствии с условиями Договора (п. 5.2 Договора), со дня, следующего за последним днем срока, установленного абз. 1 настоящего пункта Договора.
2.3. В соответствии с п. 5 ст. 488 ГК РФ Недвижимое имущество не будет находиться в залоге у Продавца до момента его полной оплаты.

3. ПЕРЕДАЧА НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

3.1. Продавец обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента открытия и напол- нения Покупателем Аккредитива (п. 2.2.2) передать Недвижимое имущество Покупателю.
Недвижимое имущество считается переданным Продавцом и принятым Покупателем с момента подписания Сторонами акта приема-передачи (по тексту – Акт приема-передачи). Акт приема-передачи составляется в 2 (двух) экземплярах, один предназначен для Продавца, другой – для Покупателя.

4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
4.1. Продавец обязуется:
4.1.1. Обеспечить подачу и оформление документов для регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по 	 в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Не- движимого имущества;
4.1.2. Осуществить все необходимые действия, направленные на государственную ре- гистрацию перехода прав собственности на Недвижимое имущество от Продавца к Покупа- телю;
4.1.3. Продавец до даты передачи Недвижимого имущества Покупателю по Акту при- ема-передачи несет ответственность за сохранность Недвижимого имущества, риски его по- вреждения или уничтожения, а также ответственность, которая может возникнуть в связи с использованием Недвижимого имущества;
4.1.4. Предоставить Покупателю необходимую информацию, связанную с передавае- мым Недвижимым имуществом;
4.1.5. Передать Недвижимое имущество Покупателю по Акту приема-передачи в тече- ние 5 (пяти) рабочих дней с момента открытия и наполнения Покупателем Аккредитива в со- ответствии с п. 2.2.2 настоящего Договора;
4.1.6. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
4.2. Покупатель обязуется:
4.2.1. Оплатить стоимость Недвижимого имущества в сроки и в порядке, установлен- ном разделом 2 настоящего Договора;
4.2.2. Принять Недвижимое имущество по Акту приема-передачи в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента открытия и наполнения Покупателем Аккредитива в соответствии с п. 2.2.2 настоящего Договора;
4.2.3. Обеспечить подачу и оформление документов для регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по  в срок не позднее 5 (пяти) рабо- чих дней с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Недвижимого имущества;
4.2.4. Нести с даты подписания Акта приема-передачи ответственность за сохранность Недвижимого имущества, риски его повреждения или уничтожения, а также ответственность, которая может возникнуть в связи с использованием Недвижимого имущества Покупателем и/или иными лицами (нарушение санитарных норм, правил пожарной безопасности, возник- новение аварийных ситуаций и т.п.);
4.2.5. За свой счет оплатить государственную пошлину за государственную регистра- цию перехода права собственности на Недвижимое имущество по настоящему Договору.
4.3. Регистрация перехода права собственности на Недвижимое имущество на имя По- купателя осуществляется одновременно с регистрацией прекращения обременения в виде до- верительного управления на Недвижимое имущество в пользу ООО УКИФ «Профит».
4.4. В случае приостановления или отказа в государственной регистрации перехода к Покупателю прав собственности на Недвижимое имущество Стороны обязуются в течение 3 (трех) рабочих дней устранить возникшие препятствия для регистрации права собственности,

в том числе при необходимости представить дополнительные документы, внести изменения в условия настоящего Договора, совершить иные необходимые юридически значимые действия.
4.5. В соответствии со ст. 431.2 ГК РФ в дату заключения настоящего Договора одна Сторона предоставляет другой Стороне заверения об обстоятельствах, изложенные в п. п. 4.6,
4.7 настоящего Договора.
Стороны исходят из того, что они заключили настоящий Договор, полагаясь на предо- ставленные друг другу заверения об обстоятельствах, и что все соответствующие заверения имеют существенное значение.
Если какое-либо из заверений оказалось недостоверным, Сторона, предоставившая та- кие недостоверные заверения, обязана возместить другой Стороне по ее требованию убытки, причиненные недостоверностью таких заверений.
4.6. Продавец гарантирует и заверяет, что:
(а) Недвижимое имущество принадлежит Продавцу и приобретено им на законном ос- новании;
(б) Недвижимое имущество оплачено им в полном объеме, и на момент отчуждения Недвижимого имущества у Продавца отсутствуют обязательства по его оплате;
(в) на дату заключения настоящего Договора он имеет полное и неограниченное право на отчуждение принадлежащего ему Недвижимого имущества;
(г) до подписания настоящего Договора им не заключались договоры с аналогичным предметом с третьими лицами, иные договоры, направленные на прекращение или ограниче- ние прав на Недвижимое имущество, Недвижимое имущество не находится в залоге, не явля- ется предметом спора, в отношении Продавца и Недвижимого имущества не применялись обеспечительные меры, иные ограничения, не наложены аресты, иные меры запретительного (ограничительного) характера;
(д) отсутствуют ограничения для заключения настоящего Договора, настоящим Дого- вором не нарушаются интересы третьих лиц в связи с заключенными Продавцом ранее дого- ворами, в том числе корпоративному договору, соглашению о предоставлении опциона, опци- онному договору, отсутствуют обязательства Продавца по отчуждению Недвижимого имуще- ства третьим лицам;
(е) заключение и исполнение настоящего Договора не является нарушением каких-либо положений устава или иных внутренних документов Продавца, нормативных актов и судеб- ных решений, исполнение которых является для Продавца обязательным;
(ж) в отношении него не возбуждены процедуры банкротства, и он вправе распоря- жаться своим имуществом без каких-либо ограничений, а также не имеет долгов и/или любых иных неисполненных обязательств, которые могут повлечь банкротство в течение ближай- шего месяца, ему ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд с иском о признании его банкротом, и он сам не планирует обращаться в суд с заявлением о признании себя банкротом;
(з) при заключении и исполнении настоящего Договора он действует от своего имени и в собственных интересах, настоящая сделка осуществляется им не в целях легализации (от- мывания) доходов, полученных преступным путем, или финансирования терроризма;
(и) лицо, подписывающее настоящий Договор от имени Продавца, в дееспособности не ограничено, под опекой или попечительством (патронажем) не состоит, по состоянию здоро- вья может самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять свои обязанно- сти, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть подписываемого им дого- вора, условия и последствия его заключения;
(к) у него отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершать данную сделку на крайне невыгодных условиях;
(л) на дату подписания настоящего Договора в отношении Недвижимого имущества отсутствуют санкции и другие факторы, которые могут ограничить или прекратить права Про- давца, а после перехода права собственности к Покупателю, права последнего, как собствен- ника Недвижимого имущества;

(м) на дату подписания настоящего Договора не участвует в каком-либо судебном, ад- министративном или арбитражном споре, который может помешать ему выполнить обязатель- ства по настоящему Договору, и ему неизвестны основания для возникновения таких споров в будущем;
(н) до заключения настоящего Договора ООО УКИФ «Профит» получено предвари- тельное согласие Акционерного общества «Специализированный депозитарий «ИНФИНИ- ТУМ» (ОГРН 1027739039283, ИНН 7705380065), а также соблюдены требования, предусмот- ренные Правилами доверительного управления Закрытым паевым инвестиционным фондом комбинированным «Горожанин», в том числе, но не ограничиваясь, получены все одобрения и согласия, необходимые для заключения Продавцом настоящего Договора.
4.7. Покупатель гарантирует и заверяет, что:
(а) у Покупателя отсутствуют ограничения для заключения настоящего Договора, настоящим Договором не нарушаются интересы третьих лиц в связи с заключенными Поку- пателем ранее договорами;
(б) заключение и исполнение настоящего Договора не является нарушением каких- либо нормативных актов и судебных решений, исполнение которых является для Покупателя обязательным;
(в) в отношении Покупателя не возбуждены процедуры банкротства, и он вправе рас- поряжаться своим имуществом без каких-либо ограничений, а также не имеет долгов и/или любых иных неисполненных обязательств, которые могут повлечь банкротство в течение бли- жайшего месяца, ему ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд с ис- ком о признании его банкротом, и он сам не планирует обращаться в суд с заявлением о при- знании себя банкротом;
(г) при заключении и исполнении настоящего Договора Покупатель действует от своего имени и в собственных интересах, настоящая сделка осуществляется им не в целях легализа- ции (отмывания) доходов, полученных преступным путем, или финансирования терроризма;
(д) лицо, подписывающее настоящий договор от имени Покупателя, в дееспособности не ограничено, под опекой или попечительством (патронажем) не состоит, по состоянию здо- ровья может самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять свои обязан- ности, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть подписываемого им дого- вора, условия и последствия его заключения;
(е) у Покупателя отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершать данную сделку на крайне невыгодных условиях;
(ж) перед подписанием настоящего Договора Покупатель ознакомился (в том числе пу- тем осмотра):
· с расположением, фактическим состоянием, назначением и иными характеристиками Недвижимого имущества, а также с правоустанавливающей документацией на Недвижимое имущество. Какие-либо претензии по качеству передаваемого недвижимого имущества или содержанию правоустанавливающей документации у Покупателя отсутствуют;
· со стоимостью Недвижимого имущества, порядком и условиями ее оплаты.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
5.1. Настоящий Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его под- писания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.
5.2. Продавцу предоставлено право на односторонний отказ от исполнения настоящего Договора (далее – Отказ от Договора), которое может быть реализовано в случае неисполне- ния Покупателем обязательства по оплате, предусмотренного абз. 1 п. 2.2.2 Договора, начиная со дня, следующего за последним днём срока, установленного для оплаты в п. 2.2.2 Договора. Отказ от Договора осуществляется Продавцом путём направления Покупателю пись- менного уведомления об отказе от Договора (далее – Уведомление) по адресу электронной

почты либо по юридическому (почтовому) адресу Покупателя, указанным в настоящем Дого- воре.
5.2.1. Стороны обязуются в течение 3 (трех) рабочих дней с даты получения Покупате- лем Уведомления составить и подписать соглашение о расторжении настоящего Договора в простой письменной форме (далее – Соглашение о расторжении).
Форма Соглашения о расторжении не является неотъемлемой частью настоящего До- говора и подлежит согласованию Сторонами на момент его подписания.
5.2.2. В случае если Соглашение о расторжении не будет подписано Сторонами в срок, указанный в п. 5.2.1 Договора, настоящий Договор считается расторгнутым с даты получения Покупателем Уведомления без необходимости подписания Соглашения о расторжении.
В этом случае обязательства Сторон по настоящему Договору прекращаются, за исклю- чением обязательств, возникших до момента расторжения, а также обязательств по возврату всего полученного по Договору (в том числе в натуре) и возмещению убытков, если иное не предусмотрено законом или настоящим Договором.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. За неисполнение Сторонами принятых на себя обязательств по настоящему Дого- вору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Рос- сийской Федерации.
6.2. Продавец обязуется возместить Покупателю имущественные потери Покупателя, понесенные в связи с наступлением любого из следующих обстоятельств:
6.2.1. Предъявление третьим лицом Покупателю требований об истребовании Недви- жимого имущества из чужого незаконного владения или иных исков, связанных с неправомер- ной регистрацией прав на Недвижимое имущество за Покупателем, и при условии, что такие требования возникли по обстоятельствам, которые возникли до заключения настоящего Дого- вора. При этом Покупатель обязуется предоставить Продавцу информацию об указанных в настоящем пункте судебных спорах в течение 5 (пять) рабочих дней с даты, когда Покупателю стало о них известно;
6.2.2. Привлечение Покупателя к ответственности путем наложения штрафов, иных взысканий уполномоченными органами на основании требований и/или претензий уполномо- ченных органов в связи с несоответствием Недвижимого имущества требованиям законода- тельства, действовавшего на момент заключения настоящего Договора, в том числе, требова- ниям пожарной безопасности, или в связи с несоответствием фактического использования Не- движимого имущества его разрешенному использованию;
6.2.3. Неисполнение Продавцом обязательства, предусмотренного п. 6.5 настоящего Договора.
6.3. Право Покупателя заявить требование о возмещении имущественных потерь обу- словлено (в том числе для целей статьи 327.1 Гражданского кодекса) одновременным выпол- нением следующих условий, без которых требование не подлежит возмещению Продавцом:
· если совокупный размер требований, каждое из которых соответствует пункту	, не превышает общую стоимость недвижимости, указанную в п. 2.1. Договора,
· если сумма каждого отдельного требования, основанного на определенном факте или обстоятельстве, составляет 500 000 (пятьсот тысяч) рублей и более,
· требование Покупателя предъявлено в течение 18 (восемнадцати) месяцев с даты под- писания Сторонами акта приема -передачи.
6.3.1. Стороны согласовали, что, если действия Покупателя привели к увеличению раз- мера имущественных потерь, Продавец не обязан возмещать сумму такого увеличения.
6.3.2. Имущественные потери, возникшие у Покупателя в связи с событиями, указан- ными в п. 6.2 настоящего Договора, подлежат возмещению Продавцом при условии соблюде- ния порядка рассмотрения требований о возмещении имущественных потерь, предусмотрен- ного пунктами 6.3.2.1.-6.3.2.5. Договора.

6.3.2.1. Если после подписания акта приема-передачи любое третье лицо или государ- ственный орган предъявляют Покупателю требование, предусмотренное пунктом 6.2. Дого- вора, Покупатель обязан в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты получения такого требования третьего лица, уведомить об этом Продавца с приложением копии требования тре- тьего лица и приложенных к нему документов. Такое уведомление может быть направлено Продавцом по электронной почте, указанной в разделе 10 Договора, при условии, что Прода- вец подтвердил его получение.
6.3.2.2. Продавец в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней после получения уведом- ления Покупателя, указанного в пункте 6.3.2.1., уведомляет Покупателя, если Продавец наме- рен оказать Покупателю содействие в разрешении спора, вытекающего из требования третьего лица. Такое уведомление может быть направлено Продавцом по электронной почте, указанной в разделе 10 Договора, при условии, что Покупатель подтвердил его получение.
6.3.2.3. Покупатель обязан в случае получения от Продавца уведомления, указанного в пункте 6.3.2.2.:
· предоставить указанному Продавцом лицу или лицам доверенность от имени Поку- пателя на представление интересов Покупателя при взаимодействии с лицом или органом, предъявившим соответствующее требование, а также для участия в судебных заседаниях по делу по иску такого третьего лица или органа от имени покупателя и не отзывать такую дове- ренность без письменного согласия Продавца;
· предоставить доступ к документам и информации, имеющим отношение к тре- бованию третьего лица;
· без получения письменного согласия Продавца не заключать с таким третьим лицом или органом каких-либо соглашений о признании требований или иска (урегулировании тре- бований), мировые соглашения, соглашения, которые могут повлечь обязанность Покупателя совершить платеж, передать имущество, воздержаться от осуществления прав; и
· если Продавец не направил уведомление, предусмотренное пунктом 6.3.2.2., Покупа- тель обязан предпринять разумные меры для защиты от соответствующего требования треть- его лица и самостоятельно выбирать способы защиты от такого требования.
6.3.2.4. Покупатель освобождается от исполнения обязанностей, предусмотренных пунктом 6.3.2.3., в случае неполучения Покупателем от Продавца уведомления, указанного в пункте 6.3.2.2, в предусмотренный ею срок.
6.3.4. Имущественные потери, подлежащие возмещению в соответствии с пунктом
6.2. Договора, считаются понесенными в дату предоставления соответствующей Стороне до- кументов, подтверждающих фактическую оплату другой Стороной соответствующему треть- ему лицу или государственному органу денежных средств во исполнение вступившего в за- конную силу судебного акта (акта иного органа разрешения споров, компетентного разрешить соответствующий спор), вынесенного в рамках производства по спору относительно соответ- ствующего требования третьего лица.
6.3.5. Неисполнение Покупателем положений, предусмотренных пунктом 6.3.2. Дого- вора, в предусмотренный им срок, влечет прекращение права Покупателя требовать возмеще- ния Продавцом имущественных потерь.
6.4. Если иное не установлено Договором, Продавец обязан исполнить требование По- купателя только в случае, если:
(1) размер такого требования Покупателя письменно согласован Продавцом и По- купателем; или
(2) размер такого Требования Покупателя подтвержден вступившим в законную силу судебным актом
6.4.1. В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения требования, Продавец опла- чивает сумму заявленных потерь либо направляет Покупателю свой письменный ответ, в ко- тором выражает свое несогласие с таким требованием.

6.4.2. Датой исполнения обязанности Продавца по возмещению имущественных потерь является дата зачисления денежных средств в размере суммы имущественных потерь на кор- респондентский счет банка Покупателя.
6.5. В случае появления притязаний третьих лиц по обстоятельствам, возникшим до подписания настоящего договора, Продавец обязуется самостоятельно урегулировать их и нести ответственность по ним.
6.6. Покупатель не отвечает по любым долгам Продавца, связанным с владением Не- движимым имуществом, возникшим до передачи Недвижимого имущества по Акту приема- передачи и до перехода права собственности к Покупателю.
6.7. Продавец подтверждает, что он не лишен правоспособности, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данный Договор на невыгодных для себя условиях.
6.8. Покупатель подтверждает, что он не лишен правоспособности, а также отсут- ствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данный Договор на невыгодных для себя условиях.
6.9. В случае признания настоящего Договора недействительным или незаключенным на основании вступившего в законную силу решения суда по основаниям, за которые несет ответственность Продавец (либо его участники, либо органы управления Продавца), Продавец обязан осуществить все действия, определенные решением суда в отношении Недвижимого имущества.
6.10. В случае неисполнения Покупателем обязательства, предусмотренного п. 5.2.1 Договора, Покупатель обязуется выплатить Продавцу по его требованию штраф в размере 1
% (одного процента) от стоимости Недвижимого имущества, указанной в п. 2.1 Договора.
6.11. В случае уклонения Покупателя от подписания Акта приема-передачи Недвижи- мого имущества в срок, установленный п. 4.2.2 Договора, Покупатель уплачивает Продавцу штраф в размере 0,1% (одна десятая процента) от стоимости Недвижимого имущества, ука- занной в п. 2.1 Договора, за каждый календарный день просрочки, но не более 10% (десяти процентов) от указанной стоимости.
6.12. В случае нарушения Покупателем срока подачи документов на государственную регистрацию перехода права собственности на Недвижимое имущество, установленного п.
4.2.3 Договора (в том числе за непредставление документов, необходимых для регистрации (п. 4.4 Договора)), Покупатель уплачивает Продавцу неустойку в размере 0,1% (одна десятая про- цента) от стоимости Недвижимого имущества, указанной в п. 2.1 Договора, за каждый кален- дарный день просрочки, но не более 10% (десяти процентов) от указанной стоимости.
6.13. Уплата неустойки, предусмотренной п. 6.11 и п. 6.12 настоящего Договора, не освобождает Покупателя от обязанности подписать Акт приема-передачи и обеспечить подачу документов на государственную регистрацию перехода права собственности, а также не ли- шает Продавца права требовать возмещения убытков, причиненных ненадлежащим исполне- нием обязательств, в части, не покрытой неустойкой.
6.14. Уплата неустойки, штрафов, пени и возмещение убытков, возникших в результате ненадлежащего исполнения обязательств Продавцом, осуществляется за счет собственного имущества ООО УКИФ «Профит».

7. ФОРС-МАЖОР
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполне- ние обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обсто- ятельств непреодолимой силы (форс-мажор), возникших после заключения настоящего Дого- вора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, которые Стороны не могли пред- видеть или предотвратить.
7.2. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 7.1 настоящего Договора, каждая Сторона должна в течение 10 (десяти) рабочих дней известить о них в письменном виде дру- гую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также офи-

циальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по возможности, даю- щие оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих обязательств по настоя- щему Договору.
7.3. В случаях наступления обстоятельств, предусмотренных в п. 7.1 настоящего Дого- вора, срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается сораз- мерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.
7.4. Если, наступившие обстоятельства, перечисленные в п. 7.1 настоящего Договора, и их последствия продолжают действовать более 2 (двух) месяцев с момента извещения, Сто- роны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных спо- собов исполнения настоящего Договора.

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
8.1. Возможные споры по Договору должны разрешаться путем переговоров. В случае недостижения соглашения, заинтересованная Сторона направляет другой Стороне претензию в письменной форме, используя средства связи, обеспечивающие фиксирование ее отправле- ния (заказным письмом с уведомлением и описью вложения, посредством адресов электрон- ных почт и т.п.). Претензия также может быть вручена другой Стороне под расписку.
8.2. Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть ее и о результатах уведомить в письменной форме заинтересованную Сторону в течение 10 (десяти) календарных дней со дня ее получения. В случае неурегулирования разногласий в претензионном порядке, а также в случае неполучения ответа на претензию в течение установленного срока и/или при иных подобных обстоятельствах, спор может быть передан на рассмотрение в Арбитражный суд Краснодарского края.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при усло- вии, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то предста- вителями Сторон.
Отдельно Стороны согласовали, что в случае изменения реквизитов, Сторона обязуется уведомить об этом другую Сторону путем направления письменного уведомления с указанием новых реквизитов. До момента получения другой Стороной такого уведомления использова- ние ею прежних реквизитов будет считаться надлежащим исполнением Договора.
9.2. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.
9.3. Настоящий Договор содержит весь объём соглашений между Сторонами, отменяет и делает недействительными все другие обязательства, договоры, предварительные договоры или соглашения, или представления, которые могли быть приняты или сделаны Сторонами либо в устной, либо в письменной форме до заключения настоящего Договора.
9.4. Любая информация, данные или сведения, полученные Сторонами при исполнении обязательств по настоящему Договору, рассматриваются как конфиденциальные и не могут быть раскрыты третьим лицам, опубликована или другим образом разглашена Сторонами в течение всего срока действия настоящего Договора, а также после прекращения его действия.
9.5. Во всем ином, не предусмотренном настоящим Договором, применяется действу- ющее законодательство Российской Федерации. Настоящий Договор будет считаться испол- ненным при выполнении Сторонами взаимных обязательств. Действие настоящего Договора прекращается в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Фе- дерации.

10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	ПРОДАВЕЦ:

ООО УКИФ «Профит» Д.У.
ЗПИФ комбинированным «Горожанин»
ОГРН 1182375080766,
ИНН 2312275445,
КПП 231201001
Адрес юридического лица:
350066, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Бородинская, д. 10, помещ. 16-27.
р/с 40701810830000000336,
в банке Краснодарское отделение
№8619 ПАО Сбербанк, БИК 040349602, Корр./счет 30101810100000000602
адрес эл. почты: info@ukif-profit.ru Директор
	ПОКУПАТЕЛЬ:

ООО «  »
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