
Финансовый управляющий Андреевой Ольги Николаевны Горина Валерия Витальевна
454128, Челябинская обл, Челябинск г, Победы пр-кт, дом № 319А, а/я 10762, тел: +79159570171, 

эл. почта: leragorina97@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Нижегородской области от 02.04.2025 по делу № А43-5352/2025

Андреева  Ольга  Николаевна  (29.08.1989г.р.,  место  рожд:  г.  Лысково  Горьковской  обл.,  адрес  рег:
Нижегородская  обл,  Трофимово  с,  М.Горького  ул,  105,  СНИЛС13582258367,  ИНН  522204599103)
(далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура
реализации  имущества  гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Горина  Валерия
Витальевна (ИНН 490202146900, СНИЛС 16598116508, рег.номер 22966) - член Ассоциация СОАУ
"Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость, руб.

1 Гараж,  площадь:  27кв.м.,  адрес  (местонахождение):  Нижегородская  область,
Лысковский  муниципальный  район,  сельское  поселение  Трофимовский  сельсовет,  д.
Неверово, ул. Мелиораторов, гараж 16, кадастровый номер: 52:27:0100013:1004

150 000,00

Оценка стоимости Гараж, площадь: 27кв.м., адрес (местонахождение): Нижегородская область,
Лысковский муниципальный район, сельское поселение Трофимовский сельсовет, д. Неверово, ул.
Мелиораторов,  гараж  16,  кадастровый  номер:  52:27:0100013:1004  произведена  финансовым
управляющим,  основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных
объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете
информации представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 150 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Горина Валерия Витальевна
Андреевой Ольги Николаевны



Финансовый управляющий Андреевой Ольги Николаевны Горина Валерия Витальевна
454128, Челябинская обл, Челябинск г, Победы пр-кт, дом № 319А, а/я 10762, тел: +79159570171, 

эл. почта: leragorina97@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Нижегородской области от 02.04.2025 по делу № А43-5352/2025

Андреева  Ольга  Николаевна  (29.08.1989г.р.,  место  рожд:  г.  Лысково  Горьковской  обл.,  адрес  рег:
Нижегородская  обл,  Трофимово  с,  М.Горького  ул,  105,  СНИЛС13582258367,  ИНН  522204599103)
(далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура
реализации  имущества  гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Горина  Валерия
Витальевна (ИНН 490202146900, СНИЛС 16598116508, рег.номер 22966) - член Ассоциация СОАУ
"Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость, руб.

2 Земельный  участок,  площадь:  27кв.м.,  адрес  (местонахождение):  Нижегородская
область,  р-н.  Лысковский,  д.  Неверово,  ул.  Мелиораторов,  гараж  16,  кадастровый
номер: 52:27:0100013:986

22 000,00

Оценка  стоимости  Земельный  участок,  площадь:  27кв.м.,  адрес  (местонахождение):
Нижегородская  область,  р-н.  Лысковский,  д.  Неверово,  ул.  Мелиораторов,  гараж  16,  кадастровый
номер:  52:27:0100013:986  произведена  финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе
информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет
(расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации  представлены  в  приложениях).
Среднерыночная стоимость  – 22 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Горина Валерия Витальевна
Андреевой Ольги Николаевны



Таблица 1 

Параметры сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/lyskovo/gar
azhi_i_mashinomesta/garazh_24
_m_7730475880?context=H4sI

AAAAAAAA_wE_AMD_YToy
OntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9ya
XR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2O
iJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9

hyu0qT8AAAA  

https://www.avito.ru/lyskovo/ga
razhi_i_mashinomesta/garazh_2
4_m_7645900253?context=H4sI
AAAAAAAA_wE_AMD_YTo
yOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9y
aXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2
OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxI

jt9hyu0qT8AAAA 

https://www.avito.ru/lyskovo/gara
zhi_i_mashinomesta/garazh_18_m
_4763086447?context=H4sIAAA
AAAAA_wE_AMD_YToyOntzO
jEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijti
OjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktN
S09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8

AAAA 

Наименование гараж гараж гараж гараж 

Адрес 

Нижегородская область, 
Лысковский муниципальный 

район, сельское поселение 
Трофимовский сельсовет, д 
Неверово, ул Мелиораторов, 

гараж 16 

Нижегородская обл., 
Лысковский муниципальный 

округ, Лысково 

Нижегородская обл., 
Лысковский муниципальный 
округ, Лысково, территория 

ГСК № 5, 269 

Нижегородская обл., 
Лысковский муниципальный 
округ, Лысково, территория 

ГСК № 23, 8/1 

Цена, рублей с НДС 
 

150 000 150 000 160 000 

Общая площадь зданий, кв.м 27,00 24,0 24,0 18,0 

Цена за 1 кв.м., рублей с НДС 
 

6 250,00 6 250,00 8 888,89 

Передаваемые имущественные права, 
ограничения (обременения) этих прав 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Собственность без ограничений 
и обременений права 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

6 250 6 250 8 889 

Условия финансирования состоявшейся или 
предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в 
полном объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Поправочный коэффициент на условия 
финансирования  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

6 250,00 6 250,00 8 888,89 

https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7730475880?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7730475880?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7730475880?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7730475880?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7730475880?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7730475880?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7730475880?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7730475880?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7645900253?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7645900253?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7645900253?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7645900253?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7645900253?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7645900253?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7645900253?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_7645900253?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_18_m_4763086447?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_18_m_4763086447?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_18_m_4763086447?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_18_m_4763086447?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_18_m_4763086447?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_18_m_4763086447?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_18_m_4763086447?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA
https://www.avito.ru/lyskovo/garazhi_i_mashinomesta/garazh_18_m_4763086447?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJUYktNS09Qeko0ckxaYkoxIjt9hyu0qT8AAAA


Условия продажи (нетипичные для рынка 
условия, сделка между аффилированными 

лицами, иные условия) 

Чистая продажа. Нетипичные 
для рынка условия отсутствуют. 

Чистая продажа. 
Нетипичные для рынка 
условия отсутствуют. 

Чистая продажа. 
Нетипичные для рынка 
условия отсутствуют. 

Чистая продажа. Нетипичные 
для рынка условия 

отсутствуют. 

Поправочный коэффициент на условия 
продажи  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

6 250,00 6 250,00 8 888,89 

Дата действия цены 10.11.2025 актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 
(изменения цен за период между датами сделки 

и оценки)  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

6 250,00 6 250,00 8 888,89 

Тип цены 
 

цена выставленного на 
продажу объекта 

цена выставленного на 
продажу объекта 

цена выставленного на 
продажу объекта 

Поправочный коэффициент на условия рынка 
(скидки к ценам предложений)  

0,950 0,950 0,950 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

5 938,00 5 938,00 8 444,00 

Вид использования и (или) зонирование гараж гараж гараж гараж 

Поправочный коэффициент на вид 
использования и (или) зонирование  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

5 938,00 5 938,00 8 444,00 

Поправочный коэффициент на местоположение 
объекта  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

5 938,00 5 938,00 8 444,00 

Поправочный коэффициент на масштаб 
 

0,97 0,97 0,90 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

5 752,13 5 752,13 7 568,39 

Состояние объекта 
Удовлетворительное 
(работоспособное) 

Удовлетворительное 
(работоспособное) 

Удовлетворительное 
(работоспособное) 

Удовлетворительное 
(работоспособное) 

Поправочный коэффициент на состояние 
 

1,00 1,00 1,00 



Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей с 
НДС  

5 752,13 5 752,13 7 568,39 

Поправка на экономические характеристики 
(уровень операционных расходов, условия 

аренды, состав арендаторов, иные 
характеристики) 

 
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей с 
НДС  

5 752,13 5 752,13 7 568,39 

Материал стен Кирпич Кирпич Кирпич Кирпич 

Поправочный коэффициент на материал стен 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

5 752,13 5 752,13 7 568,39 

Кол-во внесенных корректировок 
 

2 2 2 

Весовые коэффициенты 
 

1/3 1/3 1/3 

Значение, рублей 
 

1 917 1 917 2 523 

Стоимость 1 кв.м нежилого здания, рублей 6 358 
   

Стоимость нежилого здания с землей, 
рублей (округл.) 172 000 

   

Доля стоимости земельного участка в 
стоимости комплекса недвижимости 

0,13 
   

Стоимость земельного участка, рублей 
округленно 

22 000 
   

Стоимость нежилого здания, рублей 
округленно 

150 000 
   

 

 



Приложение 1 Снимки предложений аналогов 

 



 



 

 

 



Приложение 2 Правоустанавливающие документы 

 

 



 

 



 



 



 



 



 


