Приложение 2
к информационному сообщению

                                                                                                                             ПРОЕКТ

ДОГОВОР
купли-продажи нежилого здания

г. Нижний Новгород                                                                                               « ___ » ________ 2026 г.


Казенное предприятие Нижегородской области «Регнедвижимость» (сокращенное наименование  КП НО «Регнедвижимость»), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице _________________________________, действующего на основании ______________________________________, с одной стороны, и____________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице _______________________________, действующего на основании__________    с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий договор по результатам торгов №  на основании протокола №__ от __ (далее - Договор) о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность _________, кадастровый номер ____________, общая площадь __ кв.м., расположенное на земельном участке с кадастровым номером __________ находящееся по адресу: ____ (без учета стоимости земельного участка) (далее – Объект), а Покупатель обязуется принять Объект и уплатить за него установленную Договором цену.
[bookmark: P19]1.2. Объект принадлежит Продавцу на праве оперативного управления. Право оперативного управления зарегистрировано Управлением Росреестра по Нижегородской области в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним за номером номер гос. регистрации №____________ от_____________-.
1.3. Существующие ограничения (обременения) права на Объект: не зарегистрированы.
 1.4. Продавец гарантирует, что на момент заключения Договора Объект в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременен правами третьих лиц, не указанными в Договоре.
Дом 16А по ул. Шевченко расположен:
- в непосредственной близости к границам территорий объекта культурного наследия регионального значения "Дом жилой А.А. Покровского" (г. Н.Новгород, ул. Шевченко, 14) и объекта культурного наследия регионального значения "Дом мещанина К.Н. Нарышкина" (г. Н.Новгород, ул. Шевченко, 16). Для проведения любых строительных и земляных работ требуется разработка раздела проектной документации об обеспечении сохранности объектов культурного наследия вышеуказанных объектов культурного наследия, а также получение положительного заключения государственной историко-культурной экспертизы и согласование управлением государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области;
- в границах территории объекта культурного (археологического) наследия "Культурный слой г. Н.Новгорода". Для проведения земляных работ требуется раздела проектной документации об обеспечении сохранности объектов культурного наследия объекта археологического наследия, а также получение положительного заключения государственной историко-культурной экспертизы и согласование управлением государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области;
- при проведении земляных работ необходимо выполнение спасательных археологических полевых работ (археологических наблюдений); отчет о проведенных археологических наблюдениях должен быть сдан в Институт археологии РАН;
- дом расположен в охранной зоне объекта культурного наследия регионального значения "Дом мещанина К.Н. Нарышкина" (г. Н.Новгород, ул. Шевченко, 16), установленной Постановлением Правительства Нижегородской области от 31.01.2020 № 79 "Об установлении зон охраны объектов культурного наследия регионального значения, расположенных на улицах 3-я Ямская и Шевченко в г. Нижнем Новгороде, и утверждении требований к градостроительным регламентам в границах территорий данных зон", в связи с чем необходимо обеспечить соблюдение градостроительных регламентов, установленных данным Постановлением;
- дом расположен в границах исторической территории "Старый Нижний Новгород" (зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности), установленных решением Нижегородского областного Совета народных депутатов № 370-М от 30.11.1993 г., в связи с чем необходимо обеспечить режим регулирования архитектурно-градостроительной деятельности, утвержденный данным решением. - на земельном участке, часть которого, с кадастровым номером 52:18:0060146:266, площадью части 102 кв.м, местоположение: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, ул. Шевченко, земельный участок 16А находится в срочном ограниченном пользовании ООО «Культурное наследие» (частный сервитут, номер государственной регистрации 52:18:0060146:266-52/150/2025-5 от 06.10.2025, Соглашение об установление сервитута в отношении земельного участка № СС0323 от 02.10.2025)
Указанная часть земельного участка расположена в границах:
- территории объекта культурного наследия регионального значения "Дом К.Н. Нарышкина'' в г. Нижнем Новгороде;
- охранной зоны объекта культурного наследия регионального значения "Дом К.Н. Нарышкина" (г. Нижний Новгород, ул. Шевченко, 16 (литер А);
- территории объекта культурного наследия федерального значения "Культурный слой города" (г. Нижний Новгород, по пл. Сенной - ул. Белинского - ул. Красносельской (включая проезжую часть) до берега реки Оки, далее вдоль береговой полосы рек Оки и Волги до Гребного канала, затем по склону откоса до Сенной пл.);
- охранной зоны метрополитена (от станции "Парк культуры" до станции "Московская", от станции "Буревестник" до станции "Московская", от станции "Московская" до станции "Горьковская");
- зоны ограничения, создаваемой метеорологическим радиолокатором ДМРЛ-С;
- приаэродромной территории аэродрома Нижний Новгород (Стригино) и подзонах 4, 6;
- зоны санитарной охраны водозаборов (3 пояс), (подающих воду из поверхностного источника питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения -Чебоксарское водохранилище: р. Ока, р. Волга).

1.5. Настоящий договор заключен на основании итогового протокола аукциона в электронной форме по продаже имущества №_______ от_______, согласия министерства имущественных и земельных отношений Нижегородской области (распоряжение от__________ № _________). 

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Продавец обязан:
2.1.1. Подготовить Объект к передаче, включая составление акта приема-передачи Объекта (далее - акт приема-передачи), являющегося неотъемлемой частью Договора.
В акте приема-передачи фиксируются данные о состоянии Объекта. Если при приемке будут обнаружены недостатки, то они должны быть указаны в акте приема-передачи.
2.1.2. Передать Покупателю Объект по акту приема-передачи в течение 2 рабочих дней с даты оплаты Покупателем стоимости Объекта.
Обязательство Продавца передать Объект Покупателю считается исполненным после передачи Объекта Покупателю и подписания Сторонами акта приема-передачи.
[bookmark: P39]2.1.3. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект в ЕГРН.
2.2. Покупатель обязан:
2.2.1. Уплатить цену Договора (п.3.1. Договора) в порядке и на условиях, предусмотренных п. 3.2. Договора.
2.2.2. Перед подписанием акта приема-передачи осмотреть Объект и проверить его состояние.
[bookmark: P45]2.2.3. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект в ЕГРН.
2.3. Стороны обязуются подать в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, документы для государственной регистрации Договора в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты выполнения Покупателем условий п. 3.2. Договора.
2.4. Все необходимые расходы по государственной регистрации перехода прав на Объект несет Покупатель.
2.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта переходит к Покупателю после передачи Объекта и подписания Сторонами акта приема-передачи.


3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

[bookmark: P57]3.1. Цена Договора (стоимость Объекта) устанавливается (согласовывается) Сторонами на основании итогового протокола аукциона и составляет _____________рублей с учетом НДС.
[bookmark: P61]3.2. Цена Договора оплачивается Покупателем Продавцу в течение 5 рабочих дней с даты подписания Договора.
3.3. Все расчеты по Договору производятся в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на счет Продавца.
3.4. Обязанность Покупателя по оплате считается исполненной в момент зачисления денежных средств на счет Продавца.


4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За нарушение сроков оплаты, предусмотренных п. 3.2. Договора, Продавец вправе потребовать от Покупателя уплатить неустойку (пени) за каждый день просрочки в размере одной трехсотой ключевой ставки ЦБ РФ, действующей на каждый день просрочки, от неуплаченной суммы.
4.2. За нарушение Продавцом срока передачи Объекта Покупатель вправе потребовать от Продавца уплатить неустойку (пени) за каждый день просрочки в размере одной трехсотой ключевой ставки ЦБ РФ, действующей на каждый день просрочки, от цены Договора (стоимости Объекта).


5. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР)

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.
5.2. В случае наступления этих обстоятельств Сторона обязана в течение 10 (десяти) рабочих дней уведомить об этом другую Сторону.
5.3. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более 30 (тридцати) рабочих дней, то каждая сторона вправе отказаться от Договора в одностороннем порядке.

6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

6.1. Все споры, связанные с заключением, толкованием, исполнением и расторжением Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров.
6.2. В случае недостижения соглашения в ходе переговоров заинтересованная Сторона направляет претензию в письменной форме, подписанную уполномоченным лицом.
[bookmark: P96]6.3. К претензии должны прилагаться документы, обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования (в случае их отсутствия у другой Стороны), и документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего претензию. Указанные документы представляются в форме надлежащим образом заверенных копий. 
6.4. Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть полученную претензию и о результатах уведомить в письменной форме заинтересованную Сторону в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения претензии.
6.5. В случае неурегулирования разногласий в претензионном порядке, а также в случае неполучения ответа на претензию в течение срока, указанного в п. 6.4. Договора, спор передается в Арбитражный суд Нижегородской области.


7. ИЗМЕНЕНИЕ И ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Все изменения и дополнения к Договору должны быть совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.
7.2. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон либо по требованию одной из Сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным законодательством.


8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Право собственности на приобретаемый Объект переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав.
8.2. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, один из которых находится у Продавца, один - у Покупателя, один передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.
8.3. Если иное не предусмотрено Договором, уведомления и иные юридически значимые сообщения могут направляться Сторонами факсом, электронной почтой или иным способом связи при условии, что он позволяет достоверно установить, от кого исходило сообщение и кому оно адресовано.


9. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

9.1. Неотъемлемой частью настоящего Договора является Акт приема-передачи.



10. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	
	

	Продавец
	Покупатель

	
	

	   КП НО «Регнедвижимость»
	

	
	

		Адрес (место нахождения): 603089, Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, 
ул. Полтавская, д. 30
ИНН 5260073850 КПП526201001
Банк: Приволжский ф-л ПАО «Банк ПСБ»
р/с:40602810703000000109
БИК: 042202803
Корр/счет 30101810700000000803
Телефон: (831) 215-66-26
Электронная почта: kpdom.nn@mail.ru

	
Генеральный директор

______________________ /___________/.                  
м.п.



	

	
	





	
	Приложение № 1

	
	к Договору купли-продажи нежилого здания от _____________ 2026г.



Акт
приема-передачи 

	г. Нижний Новгород
	«___» _______ 202__ г.

	
	


Казенное предприятие Нижегородской области «Регнедвижимость» (сокращенное наименование КП НО «Регнедвижимость»), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице _________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и____________________________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице _______________________________, действующего на основании__________    с другой стороны,  именуемые вместе «Стороны», а по отдельности «Сторона», составили настоящий акт приема-передачи о нижеследующем:
1. Продавец в соответствии с договором купли-продажи нежилого здания от ________ 2026 продал, а Покупатель купил (принял в собственность) нежилое здание ________, кадастровый номер ______________, общая площадь ____ кв.м., расположенное по адресу: ______________ (далее – Объект).
2. Претензий к техническому состоянию Объекта Покупатель не имеет.
3. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта переходит на Покупателя с момента подписания Сторонами настоящего акта.
4.	Настоящий акт является неотъемлемой частью договора купли-продажи нежилого здания от __________ 2026
5.	Настоящий акт составлен в 3 (трех) экземплярах, по одному из которых находится у Продавца и Покупателя, один передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.
	
	

	Продавец
	Покупатель

	
	

	КП НО «Регнедвижимость»
	

	
	

		Адрес (место нахождения): 603089, Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, 
ул. Полтавская, д. 30
ИНН 5260073850 КПП526201001
Банк: Приволжский ф-л ПАО «Банк ПСБ»
р/с:40602810703000000109
БИК: 042202803
Корр/счет 30101810700000000803
Телефон: (831) 215-66-26
Электронная почта: kpdom.nn@mail.ru

	
Генеральный директор

______________________ /___________/.                  
м.п.
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