
Финансовый управляющий Гомзяковой Ольги Олеговны Волкова Лидия Игоревна

454128, Челябинская обл, Челябинск г, Победы пр-кт, дом № 319А, а/я 10767, тел: +79823710053, 
эл. почта: volkova.lidiya-i@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Архангельской области от 17.10.2024 по делу № А05-11667/2024
Гомзякова Ольга Олеговна (27.09.1996г.р., место рожд: г. Котлас Архангельской обл., адрес рег:
Архангельская обл, Котласский р-н, Котлас г, Мартемьяновская ул,  38- 2, ком. 19,20,
СНИЛС15754539801, ИНН 290411326611) (далее по тексту - должник) признан(а)
несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина.
Финансовым управляющим утвержден Волкова Лидия Игоревна (ИНН 741519298473, СНИЛС

16182352557, рег.номер 22873) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН

7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).
Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость единицы, 

руб.
1 Квартира, площадь: 34,0м² (площадь помещения принята на основании данных

Должника, 9/266 от 361,6 кв.м.) адрес (местонахождение): 165302, Архангельская обл,
Котласский р-н, Котлас г, Володарского ул, дом № 116, квартира 1, кадастровый номер:
29:24:010501:1159

1 164 900,00

Оценка стоимости квартиры, площадью: 34,0м² (площадь помещения принята на основании
данных Должника, 9/266 от 361,6 кв.м.) адрес (местонахождение): 165302, Архангельская обл,
Котласский р-н, Котлас г, Володарского ул, дом № 116, квартира 1, кадастровый номер:
29:24:010501:1159, кадастровый номер: 29:24:010501:1159 произведена финансовым управляющим,
основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов,
размещенных в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации

представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 1 164 900,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Волкова Лидия Игоревна
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   
https://onrealt.ru/kotlas/kypit-

kvartiru-vtorichnoe-zhilje/82043848 

https://onrealt.ru/kotlas/kypit-

kvartiru-vtorichnoe-zhilje/80942264 

https://onrealt.ru/kotlas/kypit-

kvartiru-vtorichnoe-zhilje/78501513 

Стоимость кв.м   1 600 000 1 600 000 1 549 999 

Общая площадь, кв.м 

34,0 (площадь помещения 

принята на основании данных 

Должника, 9/266 от 361,6 кв.м.) 

36,7 40 40 

Стоимость, руб./кв.м   43 596,73 40 000,00 38 749,98 

Адрес 

Российская Федерация, 

Архангельская область, г.о. 

Котлас, г. Котлас, ул. 

Володарского, д. 116, кв. 1 

Архангельская область, Котлас, 

улица Спартака, 14  

Архангельская область, Котлас, 

улица Спартака, 16 

Архангельская область, Котлас, 

Угольная улица, 12фл2 

Поправочный коэффициент на местоположение   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    43 596,73 40 000,00 38 749,98 

Дата действия цены 29.01.2025. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    43 596,73 40 000,00 38 749,98 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(скидки к ценам предложений) 
  0,95 0,95 0,95 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    41 416,89 38 000,00 36 812,48 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования  
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    41 416,89 38 000,00 36 812,48 

Передаваемые имущественные права, 

ограничения (обременения) этих прав 
Общая долевая собственность Собственность  Собственность  Собственность  

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права 
  0,87 0,87 0,87 

https://onrealt.ru/kotlas/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/82043848
https://onrealt.ru/kotlas/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/82043848
https://onrealt.ru/kotlas/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/80942264
https://onrealt.ru/kotlas/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/80942264
https://onrealt.ru/kotlas/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/78501513
https://onrealt.ru/kotlas/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/78501513
https://www.avito.ru/uyskoe/kvartiry/1-k._kvartira_297_m_11_et._2530964856
https://www.avito.ru/uyskoe/kvartiry/1-k._kvartira_297_m_11_et._2530964856
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Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    36 032,69 33 060,00 32 026,86 

Общая площадь, кв.м 34,0 36,7 40,0 40,0 

Поправочный коэффициент на масштаб   1,01 1,02 1,02 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    36 393,02 33 721,20 32 667,40 

Материал стен дома Кирпич Кирпич Кирпич Кирпич 

Поправочный коэффициент на материал стен 

дома   
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    36 393,02 33 721,20 32 667,40 

Этаж/Этажность дома 1/2 2/2 2/2 1/2 

Поправочный коэффициент на этаж   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    36 393,02 33 721,20 32 667,40 

Физическое состояние Типовой Типовой Типовой Типовой 

Поправочный коэффициент на физическое 

состояние 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    36 393,02 33 721,20 32 667,40 

Кол-во внесенных корректировок   3 3 3 

Весовые коэффициенты   0,33 0,33 0,33 

Значение, рублей   12 131,01 11 240,40 10 889,13 

Скорректированная стоимость, руб./кв.м 34 261       

Рыночная стоимость жилого помещения, руб. 1 164 900  
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Приложение 
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Аналог 1  https://onrealt.ru/kotlas/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/82043848  

 

 
  

https://onrealt.ru/kotlas/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/82043848
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Аналог 2 https://onrealt.ru/kotlas/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/80942264  
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Аналог 3 https://onrealt.ru/kotlas/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/78501513  
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