ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА № _______
г. Калуга                                                                                                   «____» ___________ 202 г.
Индивидуальный предприниматель Лукьянов Денис Васильевич (ОГРНИП 325774600462004, ИНН 022401406477, адрес регистрации: г. Москва), именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
___________________________________________________________________,
(для физического лица – Ф.И.О., паспортные данные, адрес регистрации; для юридического лица – полное наименование, ОГРН, ИНН, КПП, адрес места нахождения), именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», на основании Протокола о результатах торгов № _______ от «» ___________ 202 г. (далее – Протокол) заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее недвижимое имущество:
Нежилое помещение, общей площадью 361,5 кв.м., кадастровый номер 40:26:000190:434, расположенное по адресу: Калужская область, г. Калуга, ул. Пухова, д. 27/25, пом. 3б, этаж № 1; Подвал № Этаж (далее – «Объект» или «Помещение»).
1.2. Объект принадлежит Продавцу на праве собственности, о чём в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН) сделана запись регистрации № 40:26:000190:434-40/104/2025-9 от 31.07.2025.
1.3. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора Объект, за исключением обременения, указанного в п. 1.4 Договора, не продан, не заложен, в споре, под арестом или иным запрещением не состоит, правами третьих лиц не обременён, не является предметом правопритязаний, изъятым или ограниченным в обороте не значится.
1.4. Существующее обременение: Покупатель уведомлен и согласен с тем, что часть Объекта обременена правом аренды в пользу Индивидуального предпринимателя Прибыльского Кирилла Алексеевича (ОГРНИП 323246800038447) на основании Договора аренды нежилого помещения № 2026-2503 от 25.03.2026 г., сроком действия до 24.03.2031 г. включительно. С момента перехода права собственности на Объект к Покупателю к нему в силу закона переходят все права и обязанности Арендодателя по данному Договору аренды.
1.5. Продавец не предоставляет каких-либо иных гарантий и заверений об обстоятельствах, имеющих значение для заключения Договора, помимо прямо указанных в настоящем разделе.
2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ
2.1. Цена приобретения Объекта по настоящему Договору составляет _________________ (____________________________) рублей __ копеек, НДС не облагается. (Цена определена по результатам торгов и равна предложению Покупателя, признанного победителем аукциона.)
2.2. В счёт оплаты Цены Договора засчитывается сумма задатка в размере _________________ (____________________________) рублей, уплаченная Покупателем для участия в торгах на счёт Оператора электронной площадки – Акционерного общества «Российский аукционный дом» (АО «РАД», ИНН 7838430413). Указанная сумма подлежит перечислению Оператором на расчётный счёт Продавца, указанный в разделе 7 настоящего Договора, в порядке и сроки, предусмотренные Регламентом торговой площадки.
2.3. Оставшуюся часть Цены Договора в размере _________________ (____________________________) рублей Покупатель обязан уплатить Продавцу путём безналичного перевода денежных средств на расчётный счёт Продавца, указанный в п. 7.2 настоящего Договора, в течение 30 (Тридцати) календарных дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора.
2.4. Датой оплаты считается дата зачисления всей суммы денежных средств, указанной в п. 2.3, на корреспондентский счёт банка Продавца.
2.5. Все расходы, связанные с переводом денежных средств, включая комиссии банков, несёт Покупатель.
2.6. Обеспечение исполнения обязательств Покупателя.
2.6.1. С момента передачи Объекта Покупателю по Акту приёма-передачи и до момента его полной оплаты Объект признаётся находящимся в залоге у Продавца для обеспечения исполнения Покупателем его обязанности по оплате в соответствии с пунктом 5 статьи 488 Гражданского кодекса РФ.
2.6.2. Обязанность Продавца передать Объект Покупателю возникает только после полной оплаты Цены Договора в соответствии с настоящим разделом.
2.6.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем обязательства по оплате в установленный срок, Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, направив Покупателю уведомление по адресу электронной почты, указанному в разделе 7. Договор считается расторгнутым с даты, указанной в таком уведомлении. При этом сумма внесённого задатка остаётся у Продавца в качестве штрафной неустойки, а Покупатель обязан уплатить начисленную неустойку (пени) за период просрочки.
3. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА И ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
3.1. Продавец обязан передать, а Покупатель принять Объект по Акту приёма-передачи (далее – Акт) в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней с момента полной оплаты Цены Договора в соответствии с разделом 2 настоящего Договора.
3.2. Право собственности на Объект переходит от Продавца к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности в Едином государственном реестре недвижимости. Обязательство Продавца по передаче Объекта считается исполненным с момента подписания Сторонами Акта приёма-передачи.
3.3. Государственная регистрация перехода права собственности осуществляется после полной оплаты Покупателем Цены Договора и подписания Акта приёма-передачи. Стороны обязуются подать совместное заявление и все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество, в течение 14 (Четырнадцати) рабочих дней с даты подписания Акта приёма-передачи. Продавец не несет ответственности за приостановление или отказ в государственной регистрации по причинам, не зависящим от Продавца.
3.4. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Объект (включая государственную пошлину, нотариальные и иные сборы), полностью несёт Покупатель.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Продавец обязуется:
· Передать Покупателю Объект в том состоянии, в котором он находится на день подписания Акта приёма-передачи, со всеми имеющимися недостатками (в том числе скрытыми), о которых Продавец мог не знать, свободным от прав и притязаний третьих лиц, за исключением обременения, указанного в п. 1.4 Договора.
· Предоставить Покупателю имеющиеся у Продавца документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности.
· Не уклоняться от государственной регистрации перехода права собственности при условии выполнения Покупателем всех своих обязательств по оплате.
4.2. Покупатель обязуется:
· Оплатить Цену Договора в порядке и сроки, установленные разделом 2 настоящего Договора.
· Принять Объект по Акту приёма-передачи в установленный срок. Неявка Покупателя для подписания Акта в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента уведомления о готовности передачи считается уклонением от принятия Объекта, что дает Продавцу право составить односторонний Акт и потребовать возмещения убытков.
· Самостоятельно и за свой счет совершить все необходимые действия для государственной регистрации перехода права собственности, включая подачу заявления и получение выписки из ЕГРН.
· С момента подписания Акта приёма-передачи нести бремя содержания Объекта и риск случайной гибели или повреждения Объекта, а также исполнять обязанности Арендодателя по Договору аренды, указанному в п. 1.4.
4.3. Покупатель подтверждает, что он осмотрел Объект, ознакомлен с его техническим состоянием, а также с условиями Договора аренды, указанного в п. 1.4, и не имеет претензий к Продавцу относительно качества, площади, состояния Объекта и наличия обременения.
4.4. Продавец не несет ответственности за недостатки Объекта, которые могли быть обнаружены при его осмотре Покупателем до заключения Договора, а также за невозможность использования Объекта в каких-либо целях, не связанных с его назначением, указанным в документах кадастрового учета.
4.5. Односторонний отказ от Договора.
4.5.1. Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях, предусмотренных п. 2.6.3, п. 5.2 Договора, а также в иных случаях, установленных законом.
4.5.2. Покупатель не вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, за исключением случаев, прямо предусмотренных законом.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. В случае нарушения Покупателем срока оплаты, установленного п. 2.3 настоящего Договора, Продавец вправе потребовать от Покупателя уплаты пени в размере 0,3% (Ноль целых три десятых процента) от неуплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.
5.2. Если просрочка оплаты превысит 10 (Десять) календарных дней, Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном п. 2.6.3 Договора.
5.3. В случае уклонения Покупателя от принятия Объекта по Акту приёма-передачи или от подачи документов на государственную регистрацию перехода права собственности в установленные сроки, Продавец вправе потребовать уплаты штрафа в размере 5% (Пяти процентов) от Цены Договора, а также возмещения убытков, причинённых таким уклонением.
5.4. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне причинённые таким неисполнением убытки в части, не покрытой неустойкой.
5.5. Продавец не несет ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору аренды, указанному в п. 1.4, возникшее после перехода права собственности к Покупателю.
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
6.2. Договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.
6.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
6.4. Все споры и разногласия, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, Стороны будут стремиться разрешить путём переговоров. При не достижении согласия спор подлежит рассмотрению в суде по месту нахождения Продавца.
6.5. Стороны подтверждают, что настоящий Договор заключён на торгах, проводимых Оператором электронной площадки – Акционерным обществом «Российский аукционный дом» (ОГРН 1097847233352, ИНН 7838430413) на сайте http://lot-online.ru. Отношения Сторон, связанные с проведением торгов, внесением и возвратом задатка, а также с порядком заключения настоящего Договора, регулируются Регламентом указанной электронной площадки и Протоколом о результатах торгов.
6.6. Покупатель подтверждает своё согласие на обработку Продавцом своих персональных данных, предоставленных в связи с заключением и исполнением настоящего Договора, в целях и объёме, необходимых для его исполнения.
6.7. Стороны признают юридическую силу уведомлений, направленных по электронной почте, адреса которой указаны в разделе 7 настоящего Договора. Такие уведомления считаются полученными Стороной в день их отправки при условии, что отправитель может подтвердить факт отправки.
7. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	ПРОДАВЕЦ
	ПОКУПАТЕЛЬ

	Индивидуальный предприниматель Лукьянов Денис Васильевич
ОГРНИП: 325774600462004
ИНН: 022401406477
Адрес регистрации: г. Москва
Банковские реквизиты:
Р/с: 40802810720000694352
в: ООО «Банк Точка»
БИК: 044525104
К/с: 30101810745374525104
Эл. почта: Lukyanov02@yandex.ru
Тел.: +7(917)525 09 99
	_________________________________________
(для юр. лица – ОГРН, ИНН, КПП, наименование; для физ. лица / ИП – Ф.И.О., паспортные данные, адрес регистрации, ИНН (при наличии))
Банковские реквизиты:
Р/с: _______________________________________
в: _________________________________________
БИК: ______________________________________
К/с: _______________________________________
Эл. почта: _________________________________
Тел.: ______________________________________

	____________________ / Лукьянов Д.В. /
	____________________ / ______________ /

	(подпись)
	(подпись) (Ф.И.О.)

	М.П.
	М.П.



