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Заключение о стоимости имущества № 2-251229-2495454 от 29.12.2025

ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ

Тип объекта жилой дом

Адрес
РОССИЯ, Волгоградская область, Быковский, с. Приморск, с. Приморск, 20
Партсъезд ул, д.5

Земельный участок
1 348 м² • кад. № 34:02:120002:225 • право собственности • кад. стоимость
152 620,56 ₽

Дом
34,6 м² • кад. № 34:02:000000:1777 • 1958 г. • этажность – 1 • отделка –
требует косметического ремонта

Зарегистрированные
лица

отсутствуют

ИНФОРМАЦИЯ ОБ ИСПОЛНИТЕЛЕ

• ООО "Мобильный оценщик" (ОГРН 1077847398419 от 15.05.2007) • 109147, Москва, ул. Марксистская, д. 34, корп. 10,
помещение 30/4 • Оценщик: Виноградов Антон Николаевич • Саморегулируемая организация «Союз «Федерация Специалистов
Оценщиков», номер в реестре членов СРОО – 559 • Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направ‐
лению «Оценка недвижимости» № 039492-1 от 24.06.2024

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

РЕЗУЛЬТАТЫ ОЦЕНКИ

Заказчик ПАО Сбербанк

Номер заявки I28889453

Дата, на которую определялась стои‐
мость

29.12.2025

Рыночная стоимость

753 000 ₽
21 755 ₽/м²
в том числе:
• жилой дом: 600 000 ₽ (НДС не облага‐
ется)
• земельный участок: 153 000 ₽ (НДС
не облагается')

/ Виноградов А.Н. /

https://express.ocenka.mobi/#view/6951f68f9a733ff5b9d0777e
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Приложение 1. Перечень объектов-аналогов, используемых при расчёте стоимости объекта оценки

№ Тип Земельный уча
сток

Дом Коммуника‐
ции

Цена, ₽ Скоррект. це
на, ₽

Корр.
на
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%

Корр.
на

место,
%

Корр.
на

S, %

Корр.
на
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иал, %

Корр. на
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стр., %
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ку, %
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а, %

Корр.
обесп.
з/у, ₽/

м²

1

Ссылка:
https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2070110
924

Адрес:
Волгоградская область, Быковский район, с. Новоникольское, Ко
мсомольская улица

Продаётся тёплый жилой дом площадью 37,4/20,5/14,3 квадратных метро
в на разработанном земельном участке 24,22 сотки земли,с косметическ
им ремонтом.Пластиковые окна,двухконтурный газовый котёл на отопле
ние и горячую воду.Полипропиленовые трубы,новые с...Читать далееПро
даётся тёплый жилой дом площадью 37,4/20,5/14,3 квадратных метров н
а разработанном земельном участке 24,22 сотки земли,с косметическим
ремонтом.Пластиковые окна,двухконтурный газовый котёл на отопление
и горячую воду.Полипропиленовые трубы,новые современные батареи от
опления.Сан.узел в доме.На участке находится гараж под автомобиль.До
м находится в удобном месте,развитая инфраструктура,детский сад,школ
а,масса магазинов,транспорт.Асфальтированная дорога. Код пользовател
я: 162979 Номер в базе: 7298697Скрыть

жилой дом 2 420 м² • гараж 37 м² • деревянн
ые • этажей: 1

1 350 000 24 740 -13,8 0 1 0 0 0 -12 0 0 0 -2915

2

Ссылка:
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/do
ma_dachi_kottedzhi/dom_86_m_na_uchastke_15_sot._768
0233804

Адрес:
Волгоградская обл., Быковский р-н, Новоникольское сельское по
селение, с. Новоникольское, ул. Шурухина

Прoдaетcя Дoм в центре села плoщадью 86кв/м нa учаcткe 15cоток.В До
ме:гaзoвoe oтопление;xoлoдная и горячая вoдa;кaнaлизация;c/узeл;вaнна
я комнaтa;кухня;зaл;гocтинaя;взрослaя и дeтcкая cпaльни;бoльшая пpиxо
жая;вxоднoй тaмбур. Ha приусадeбнoм учacтке:плодoвыe дeрeвья;теплиц
a;летняя кухня с газом;хоз.постройка с погребом;2 гаража для авто;1 гара
ж для мото.; хоз.постройки для ведения личного подсобного хозяйства.Та
к же продажа возможна с землями сельхоз. назначений до 49ГА. Торг воз
можен для реального покупателя.

жилой дом
1 500 м² • хозбло

к
86 м² • деревянн

ые • этажей: 1 1 900 000 20 536 -13,8 0 8 0 0 0 -12 0 0 0 2436

3 Ссылка:
https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2061412
972

Адрес:
Волгоградская область, Быковский район, пос. Приморск

Продается жилой дом в Быковском районе, поселок Приморск, жилая пл
ощадь 42,8 м². Туалет/ летний душ на улице, есть баня. В доме установлен
о паровое отопление, газовый котел Navien, по всему дому установлены п
ластиковые стеклопакеты. Водоснабжение центральное+скважина на уча
стке. Имеется сплит-система. Установлена спутниковая тарелка Триколо
р. Планировка: холодная неотапливаемая прихожая, теплая прихожая, хо
лл, 2 спальни, большая кухня. Дом теплый, крыша недавно покрыта мета
ллочерепицей. Есть чердак и подвал для хранения заготовок. На участке
15 соток располагается кирпичный гараж на 1 а/м (+ место под ещё 1 а/м
на участке и два за его пределами), хоз.постройки, газифицированная и о
тапливаемая летняя кухня с беседкой/террасой. Есть зона для разведени
я домашних животных. Участок огорожен забором из проф.листа и из дер
ева, распашные металлические ворота. На участке много плодовых дерев
ьев (яблоки, груши, черешня, вишня, абрикосы, слива, лесной орех), много
места под высадку с/х растений. Дорога до дома асфальтирована и отсы
пана щебнем, по улице центральное освещение. В населенном пункте ест
ь больница, школа, детский сад, пвз Wildberries и Ozon. В пешей доступнос
ти (соседняя улица) выход к Волге (водохранилищу), есть место для спуск

https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2070110924
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_86_m_na_uchastke_15_sot._7680233804
https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2061412972
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а на воду лодки и рыбалки. Рядом продуктовый магазин. 1 взрослый собс
твенник, продажа без обременений. Торг уместен.Скрыть

жилой дом 1 500 м² • баня 43 м² • деревянн
ые • этажей: 1

1 200 000 22 053 -13,8 0 2 0 0 0 -12 0 0 0 461

4

Ссылка:
https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2061619
718

Адрес:
Волгоградская область, Быковский район, пос. Приморск

Уютный деревянный дом. Имеется летняя кухня. В доме хороший ремонт
заходи и живи. Отопление паровое, газовый настенный котел. Новая пров
одка. В доме унитаз и душевая кабина. Часть мебели остаётся. Два подва
льных помещения. Большой участок огорожен ши...Читать далееУютный
деревянный дом. Имеется летняя кухня. В доме хороший ремонт заходи и
живи. Отопление паровое, газовый настенный котел. Новая проводка. В д
оме унитаз и душевая кабина. Часть мебели остаётся. Два подвальных по
мещения. Большой участок огорожен шиферным забором. Скважина!Скр
ыть

жилой дом
1 500 м² • летняя

кухня
56 м² • деревянн

ые • этажей: 1
1 300 000 19 692 -13,8 0 4 0 0 0 -12 0 0 0 1378

https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2061619718
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Приложение 2. Экранные копии объявлений, используемых для расчёта стоимости

[1] https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2070110924 [2] https://www.avito.ru/volgogradskaya_obla.../dom_86_m_na_uchastke_15_sot._7680233804

[2] https://www.avito.ru/volgogradskaya_obla.../dom_86_m_na_uchastke_15_sot._7680233804 [3] https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2061412972

https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2070110924
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_86_m_na_uchastke_15_sot._7680233804
https://www.avito.ru/volgogradskaya_oblast_primorsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_86_m_na_uchastke_15_sot._7680233804
https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2061412972
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[3] https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2061412972 [4] https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2061619718

https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2061412972
https://volgograd.domclick.ru/card/sale__house__2061619718

