
Финансовый управляющий Подболотова Сергея Владимировича Агнаева Екатерина Сергеевна

454128, Челябинская обл, Челябинск г, Победы пр-кт, дом № 319А, а/я 10769, тел: +79128982834, 
эл. почта: agnaevaekaterina@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Воронежской области от 18.06.2025 по делу № А14-7682/2024
Подболотов Сергей Владимирович (17.02.1968г.р., место рожд: г. Борисоглебск Воронежской обл.,
адрес рег: Воронежская обл, Борисоглебск г, Фрунзе ул., 22, СНИЛС03590175249, ИНН

360400833959) (далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена
процедура реализации имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Агнаева

Екатерина Сергеевна (ИНН 742304322791, СНИЛС 15037456549, рег.номер 22910) - член
Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: Москва, 4-я
Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость, руб.

1 Здание (жилой дом) общей площадью 38,4 кв.м. (кад номер: 36:04:0103040:137),
расположенный на земельном участке 497,0 кв.м (кад номер: 36:04:0103040:11) по
адресу: Воронежская область, городской округ Борисоглебский, город Борисоглебск,
улица Фрунзе, дом 22. Доля 1/2

410 150,00

Оценка стоимости здания (жилой дом) общей площадью 38,4 кв.м. (кад номер:
36:04:0103040:137), расположенного на земельном участке 497,0 кв.м (кад номер: 36:04:0103040:11)
по адресу: Воронежская область, городской округ Борисоглебский, город Борисоглебск, улица
Фрунзе, дом 2 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о
ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии
использованной при расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная

стоимость  1/2 доли – 410 150,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Агнаева Екатерина Сергеевна

Подболотова Сергея

Владимировича
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Элементы сравнения Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 

https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uch

astki/uchastok_6_sot._izhs_3941643266?context

=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjE

zOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4Ijt

zOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9g

njDDD8AAAA 

https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uch

astki/uchastok_46_sot._izhs_7481247274?conte

xt=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOj

EzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4I

jtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9

gnjDDD8AAAA 

https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uch

astki/uchastok_62_sot._izhs_4181429191?conte

xt=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOj

EzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4I

jtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9

gnjDDD8AAAA 

Местоположение 
Воронежская обл., Борисоглебский г.о., 

Борисоглебск, Новгородская ул., 5 

Воронежская обл., Борисоглебский г.о., 

Борисоглебск, ул. Плеханова, 35 

Воронежская обл., Борисоглебский г.о., 

Борисоглебск, Благовещенская ул., 2 

Стоимость предложения, руб. 750 000,00 550 000,00 800 000,00 

Размер участка, м2 600,0 460,0 620,0 

Дата продажи (предложения к продаже) Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки 

Передаваемые имущественные права Собственность Собственность Собственность 

Возможность подключения 

коммуникаций 
Присутствует Присутствует Присутствует 

Наличие ветхих построек под снос Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена продажи руб.   750 000,00 550 000,00 800 000,00 

Размер участка м2 497,0 600,0 460,0 620,0 

Торг %   -8,5 -8,5 -8,5 

Стоимость     686 250,00 503 250,00 732 000,00 

Стоимость за м2     1 143,750 1 094,022 1 180,645 

Совершенная сделка или 

предложение 
    Предложение Предложение Предложение 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   1143,75 1094,02 1180,65 

Условия рынка (время 

предложения) 
  12 ноября 2025 г. 

Актуальная на дату 

оценки 

Актуальная на дату 

оценки 

Актуальная на дату 

оценки 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   1143,75 1094,02 1180,65 

https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_3941643266?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_3941643266?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_3941643266?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_3941643266?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_3941643266?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_3941643266?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_46_sot._izhs_7481247274?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_46_sot._izhs_7481247274?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_46_sot._izhs_7481247274?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_46_sot._izhs_7481247274?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_46_sot._izhs_7481247274?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_46_sot._izhs_7481247274?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_62_sot._izhs_4181429191?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_62_sot._izhs_4181429191?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_62_sot._izhs_4181429191?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_62_sot._izhs_4181429191?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_62_sot._izhs_4181429191?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_62_sot._izhs_4181429191?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
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Передаваемые 

имущественные права 
  Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   1143,75 1094,02 1180,65 

Местоположение   

Воронежская область, городской округ 

Борисоглебский, город Борисоглебск, 

улица Фрунзе, дом 22 

Воронежская обл., 

Борисоглебский г.о., 

Борисоглебск, 

Новгородская ул., 5 

Воронежская обл., 

Борисоглебский г.о., 

Борисоглебск, ул. 

Плеханова, 35 

Воронежская обл., 

Борисоглебский г.о., 

Борисоглебск, 

Благовещенская ул., 2 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   1143,75 1094,02 1180,65 

Площадь участка м2 497,00 600,0 460,0 620,0 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   1143,75 1094,02 1180,65 

Назначение участка   
Земли населенных пунктов, под  

жилую застройку индивидуальную 
ИЖС ИЖС ИЖС 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   1143,75 1094,02 1180,65 

Возможность подключения 

коммуникаций 
  Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   1143,75 1094,02 1180,65 

Наличие построек     Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка     0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2 руб.   1143,75 1094,02 1180,65 

Количество внесённых 

корректировок 
    1 1 1 

Весовой коэффициент      1/3  1/3  1/3 
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Значение     381,2500 364,6733 393,5500 

Скорректированная 

стоимость 
руб./м2 1 139,473       

Стоимость объекта 

(округлено) 
руб. 566 300,00       

 

Показатели  Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3  

Источник информации 

https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_

kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_7_sot._7484

717041?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_

YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOj

A7fQseF2QfAAAA 

https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_

kottedzhi/dom_553_m_na_uchastke_45_sot._78

21551016?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAO

D_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijti

OjA7fQseF2QfAAAA 

https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_

kottedzhi/dom_65_m_na_uchastke_4_sot._4503

448243?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_

YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOj

A7fQseF2QfAAAA 

Продавец - - - 

Адрес 
Воронежская обл., Борисоглебский г.о., 

Борисоглебск, ул. Куйбышева 

Воронежская обл., Борисоглебский г.о., 

Борисоглебск, ул. Маяковского, 15 

Воронежская обл., Борисоглебский г.о., 

Борисоглебск, ул. Строителей, 1Б 

Стоимость (предложения) продажи 3 150 000,00 2 500 000,00 2 550 000,00 

Общая площадь , м2 73,0 55,3 65,0 

Земельный участок, м2 700,0 450,0 400,0 

Время продажи (предложения) Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки 

Условия финансирования Денежные Денежные Денежные 

Право собственности Собственность Собственность Собственность 

Экологическая обстановка Относительно благоприятная Относительно благоприятная Относительно благоприятная 

Техническое состояние Удовлетворительное (нормальное) Удовлетворительное (нормальное) Удовлетворительное (нормальное) 

Надворные постройки (баня, гараж, 

сарай) 
Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Дополнительное улучшение территории 
Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Подъезд Имеется Имеется Имеется 

 

 

 

https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_7_sot._7484717041?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_7_sot._7484717041?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_7_sot._7484717041?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_7_sot._7484717041?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_7_sot._7484717041?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_553_m_na_uchastke_45_sot._7821551016?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_553_m_na_uchastke_45_sot._7821551016?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_553_m_na_uchastke_45_sot._7821551016?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_553_m_na_uchastke_45_sot._7821551016?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_553_m_na_uchastke_45_sot._7821551016?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_65_m_na_uchastke_4_sot._4503448243?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_65_m_na_uchastke_4_sot._4503448243?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_65_m_na_uchastke_4_sot._4503448243?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_65_m_na_uchastke_4_sot._4503448243?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_65_m_na_uchastke_4_sot._4503448243?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/borisoglebsk/

doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m

_na_uchastke_7_sot._7484717041

?context=H4sIAAAAAAAA_wEf

AOD_YToxOntzOjEzOiJsb2Nhb

FByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2Qf

AAAA 

https://www.avito.ru/borisoglebsk/

doma_dachi_kottedzhi/dom_553_

m_na_uchastke_45_sot._7821551

016?context=H4sIAAAAAAAA_

wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2

NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF

2QfAAAA 

https://www.avito.ru/borisoglebsk/

doma_dachi_kottedzhi/dom_65_m

_na_uchastke_4_sot._4503448243

?context=H4sIAAAAAAAA_wEf

AOD_YToxOntzOjEzOiJsb2Nhb

FByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2Qf

AAAA 

Продавец   - - - 

Стоимость (предложения) 

продажи  
  3 150 000,00 2 500 000,00 2 550 000,00 

Корректировка на торг, %   -7,9 -7,9 -7,9 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  2 901 150,00 2 302 500,00 2 348 550,00 

Площадь дома, м2 38,4 73,0 55,3 65,0 

Земельный участок, м2 497,0 700,0 450,0 400,0 

Корректировка на площадь з.у., 

руб.  
  -797 631 -512 763 -455 789 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  2 103 519 1 789 737 1 892 761 

Стоимость 1м2   28 815,00 32 364,00 29 119,00 

Адрес (местоположение) 

Воронежская область, 

городской округ 

Борисоглебский, город 

Борисоглебск, улица Фрунзе, 

дом 22 

Воронежская обл., 

Борисоглебский г.о., 

Борисоглебск, ул. Куйбышева 

Воронежская обл., 

Борисоглебский г.о., 

Борисоглебск, ул. Маяковского, 

15 

Воронежская обл., 

Борисоглебский г.о., 

Борисоглебск, ул. Строителей, 

1Б 

Корректировка на 

местоположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   28 815,00   32 364,00   29 119,00   

Дата продажи (предложения) 12 ноября 2025 г. Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки 

Корректировка на дату 

продажи (предложения), % 
  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   28 815,00   32 364,00   29 119,00   
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Расположение (Наличие 

расположенных рядом 

объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта) 

Отсутствует Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Корректировка на 

расположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   28 815,00   32 364,00   29 119,00   

Условия финансирования   Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия 

финансирования, % 
  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   28 815,00   32 364,00   29 119,00   

Право собственности Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка на право 

собственности, % 
  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   28 815,00   32 364,00   29 119,00   

Общая площадь , м2 38,4 73,0 55,3 65,0 

Корректировка на площадь, %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   28 815,00   32 364,00   29 119,00   

Наличие/отсутствие отопления Присутствует Газовый котёл Газовый котёл Газовый котёл 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

отопления, %    

0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   28 815,00   32 364,00   29 119,00   

Наличие/отсутствие 

водоснабжения 
Данные отсутствуют Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

водоснабжения, % 

  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   28 815,00   32 364,00   29 119,00   

Наличие/отсутствие Данные отсутствуют Септик/Выгребная яма Септик/Выгребная яма Септик/Выгребная яма 
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канализации 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

канализации,  

  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   28 815,00   32 364,00   29 119,00   

Техническое состояние Ветхое 
Удовлетворительное 

(нормальное) 

Удовлетворительное 

(нормальное) 

Удовлетворительное 

(нормальное) 

Корректировка на техническое 

состояние, руб. 
  -78,0 -78,0 -78,0 

Стоимость м2   6 339,30   7 120,08   6 406,18   

Дополнительные 

улучшения/мебель 
  Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка на 

дополнительные 

улучшения/мебель, % 

  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   6 339,30   7 120,08   6 406,18   

Материал стен Дерево Дерево Дерево Дерево 

Корректировка на материал 

стен, % 
  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   6 339,30   7 120,08   6 406,18   

Баня/надворные постройки Присутствуют Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Корректировка на 

наличие/отсутствие бани, % 
  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   6 339,30   7 120,08   6 406,18   

Дополнительные улучшения 

территории/ландшафтный 

дизайн 

Отсутствуют 

Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Корректировка на 

дополнительное улучшение 

территории, % 

  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   6 339,30   7 120,08   6 406,18   
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Подъезд Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на качество 

подъезда, % 
  0,0 0,0 0,0 

Стоимость м2   6 339,30   7 120,08   6 406,18   

Количество внесённых 

корректировок 
  2 2 2 

Весовой коэффициент   
 1/3  1/3  1/3 

Значение   
2113,1 2373,4 2135,4 

Скорректированная стоимость 1 

кв.м. объекта оценки, руб. 
6 621,90       

Рыночная стоимость объекта 

оценки без учета стоимости з.у., 

руб. 

254 000,00       

Рыночная стоимость земельного 

участка, руб. 
566 300,00       

Рыночная стоимость объекта 

оценки с учетом стоимости 

земельного участка, руб. 

820 300,00       

Рыночная стоимость 1/2 доли в 

праве общей долевой 

собственности на объекта 

оценки с учетом стоимости 

земельного участка, руб. 

410 150,00 0     
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ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ ИСТОЧНИКОВ 
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Аналог 1  
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_3941643266?context=H4
sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hR

NXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_3941643266?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_3941643266?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._izhs_3941643266?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
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Аналог 2 
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_46_sot._izhs_7481247274?context=H
4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0h

RNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA 

 
 

 

 

 

  

https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_46_sot._izhs_7481247274?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_46_sot._izhs_7481247274?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_46_sot._izhs_7481247274?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
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Аналог 3 
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_62_sot._izhs_4181429191?context=H
4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0h

RNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_62_sot._izhs_4181429191?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_62_sot._izhs_4181429191?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/zemelnye_uchastki/uchastok_62_sot._izhs_4181429191?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJmMWhzV0hRNXYwN0RFNVRzIjt9gnjDDD8AAAA


19 

Аналог 1  
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_7_sot._74847170

41?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  
 

 
 
 
 
 
 
 
 

  

https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_7_sot._7484717041?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_7_sot._7484717041?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Аналог 2 

https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_553_m_na_uchastke_45_sot._782155

1016?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

 

 

https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_553_m_na_uchastke_45_sot._7821551016?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_553_m_na_uchastke_45_sot._7821551016?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Аналог 3 
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_65_m_na_uchastke_4_sot._45034482

43?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_65_m_na_uchastke_4_sot._4503448243?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/borisoglebsk/doma_dachi_kottedzhi/dom_65_m_na_uchastke_4_sot._4503448243?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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