
Финансовый управляющий Сапруковой Ольги Николаевны Отегова Александра Павловна
454100, Челябинская обл, Челябинск г, 40-летия Победы ул, дом № 5, а/я 9527, тел: +79193167157, 

эл. почта: oa_otegova@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Красноярского  края  от  11.08.2025  по  делу  №  А33-8723/2025

Сапрукова  Ольга  Николаевна  (22.05.1997г.р.,  место  рожд:  г.  Назарово  Красноярского  края,  адрес
рег: Красноярский край, г. Назарово, ул. Чехова, 1А-118, СНИЛС16639341996, ИНН 245690058565)
(далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура
реализации  имущества  гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Отегова  Александра
Павловна  (ИНН 745011560897,  СНИЛС 13801746449,  рег.номер  23125)  -  член  Ассоциация  СОАУ
"Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость, руб.

2 Здание  с  занимаемым  земельным  участком:  площадь  здания:  99,1  кв.м,  кадастровый
номер  здания:  23:25:0601072:27,  назначение  здания:  Жилой  дом,  площадь  участка:
3200  кв.м,  кадастровый  номер  участка:  23:25:0601072:20,  категория  земель:  Земли
населенных  пунктов,  разрешенное  использование  участка:  Личное  подсобное
хозяйство,  адрес:  Краснодарский  край,  Приморско-Ахтарский  р-н,  с/о  Ольгинский,
ст-ца Ольгинская, ул. Кичи, д. 73, доля в праве: 1/4. 

823 000,00

Оценка  стоимости  Жилой  дом,  дача,  земельный  участок   произведена  финансовым
управляющим,  основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных
объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете
информации представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 823 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Отегова Александра Павловна
Сапруковой Ольги Николаевны



Таблица 1 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olg

inskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_279_so

t._izhs_2364401126?context=H4sIAAAAAA

AA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFB

yaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olg

inskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot.

_izhs_7506819399?context=H4sIAAAAAA

AA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFB

yaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olg

inskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot.

_izhs_7223840223?context=H4sIAAAAAA

AA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbF

ByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ

wYlozYWlUcjgwU015Z1ZWIjt9zvFuTj8AA

AA 

Стоимость кв.м 
 

650 000 400 000 360 000 

Общая площадь, кв.м 3 200,00 2 790 1 800 2 000 

Стоимость, руб./кв.м 
 

232,97 222,22 180,00 

Адрес 
Краснодарский край, Приморско-

Ахтарский р-н, с/о Ольгинский, ст-ца 
Ольгинская, ул. Кичи, д. 73 

Краснодарский край, 
Приморско-Ахтарский р-н, 

станица Ольгинская, 
Молчановская ул., 118 

Краснодарский край, 
Приморско-Ахтарский 

муниципальный округ, станица 
Ольгинская, ул. Макара Мазая 

Краснодарский край, 
Приморско-Ахтарский 

муниципальный округ, станица 
Ольгинская, Красноармейская 

ул., 84 

Поправочный коэффициент на 
местоположение  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

232,97 222,22 180,00 

Дата действия цены Сентябрь 2025 актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на 
условия рынка (изменения цен за 

период между датами сделки и 
оценки) 

 
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

232,97 222,22 180,00 

Поправочный коэффициент на 
условия рынка (скидки к ценам 

предложений)  
0,94 0,94 0,94 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

218,99 208,89 169,20 

Условия финансирования 
состоявшейся или предполагаемой 

сделки (вид оплаты, условия 
кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном объеме 
Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Поправочный коэффициент на 
условия финансирования  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

218,99 208,89 169,20 

Передаваемые имущественные 
права, ограничения (обременения) 

этих прав 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без ограничений 
и обременений права 

Собственность без ограничений 
и обременений права 

Собственность без ограничений 
и обременений права 

https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_279_sot._izhs_2364401126?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_279_sot._izhs_2364401126?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_279_sot._izhs_2364401126?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_279_sot._izhs_2364401126?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_279_sot._izhs_2364401126?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot._izhs_7506819399?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot._izhs_7506819399?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot._izhs_7506819399?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot._izhs_7506819399?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot._izhs_7506819399?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7223840223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJwYlozYWlUcjgwU015Z1ZWIjt9zvFuTj8AAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7223840223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJwYlozYWlUcjgwU015Z1ZWIjt9zvFuTj8AAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7223840223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJwYlozYWlUcjgwU015Z1ZWIjt9zvFuTj8AAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7223840223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJwYlozYWlUcjgwU015Z1ZWIjt9zvFuTj8AAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7223840223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJwYlozYWlUcjgwU015Z1ZWIjt9zvFuTj8AAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7223840223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJwYlozYWlUcjgwU015Z1ZWIjt9zvFuTj8AAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_7223840223?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJwYlozYWlUcjgwU015Z1ZWIjt9zvFuTj8AAAA


Поправочный коэффициент на 
передаваемые имущественные 

права 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

218,99 208,89 169,20 

Общая площадь, кв.м 3 200,0 2 790,0 1 800,0 2 000,0 

Поправочный коэффициент на 
масштаб  

1,000 0,957 1,000 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

218,99 199,91 169,20 

Назначение участка Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов 

Поправочный коэффициент на 
назначение участка  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

218,99 199,91 169,20 

Вид разрешенного использования Личное подсобное хозяйство Личное подсобное хозяйство Личное подсобное хозяйство Личное подсобное хозяйство 

Поправочный коэффициент на 
назначение участка  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

218,99 199,91 169,20 

Наличие коммуникаций отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на 
наличие коммуникаций  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

218,99 199,91 169,20 

Дополнительные улучшения отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на 
дополнительные улучшения  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

218,99 199,91 169,20 

Кол-во внесенных корректировок 
 

1 2 1 

Весовые коэффициенты 
 

2/5 1/5 2/5 

Значение, рублей 
 

87,60 39,98 67,68 

Скорректированная стоимость, 
руб./кв.м 

195,26 
   

Рыночная стоимость земельного 
участка, руб. (округл.) 625 000,00 

   

Рыночная стоимость 1/4 доли 
земельного участка, руб.  

(округл.) 
156 000,00 

   

  



Таблица 2 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/krasnodarski
y_kray_olginskaya/doma_dachi_k
ottedzhi/dom_1065_m_na_uchastk
e_18_sot._7569289870?context=H

4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YTo
yOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9ya
XR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJ
KVTJJUGNtYTJ5QkpKWGdPIjt9

dYjemj8AAAA  

https://www.avito.ru/krasnodarskiy
_kray_olginskaya/doma_dachi_kott
edzhi/dom_123_m_na_uchastke_11
_sot._1775272093?context=H4sIA

AAAAAAA_wE_AMD_YToyOntz
OjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5Ijti
OjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKVTJJU
GNtYTJ5QkpKWGdPIjt9dYjemj8

AAAA 

https://www.avito.ru/krasnodarskiy_k
ray_olginskaya/doma_dachi_kottedzh
i/dom_115_m_na_uchastke_148_sot.

_7600504577?context=H4sIAAAAA
AAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJs
b2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF

2QfAAAA  

Стоимость кв.м 
 

2 900 000 4 000 000 3 700 000 

Общая площадь, кв.м 99,10 106,5 123,0 115,0 

Адрес 
Краснодарский край, Приморско-
Ахтарский р-н, с/о Ольгинский, 

ст-ца Ольгинская, ул. Кичи, д. 73 

Краснодарский край, 
Приморско-Ахтарский 

муниципальный округ, станица 
Ольгинская, Почтовая ул., 16 

Краснодарский край, Приморско-
Ахтарский р-н, станица 

Ольгинская, Комсомольская ул. 

Краснодарский край, Приморско-
Ахтарский муниципальный округ, 
станица Ольгинская, Ейская ул., 22 

Поправочный коэффициент на 
местоположение  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки, рублей 
 

2 900 000,00 4 000 000,00 3 700 000,00 

Дата действия цены Сентябрь 2025 актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия 
рынка (изменения цен за период между 

датами сделки и оценки)  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

2 900 000,00 4 000 000,00 3 700 000,00 

Поправочный коэффициент на условия 
рынка (скидки к ценам предложений)  

0,94 0,94 0,94 

Цена с учетом поправки, рублей 
 

2 726 000,00 3 760 000,00 3 478 000,00 

Площадь занимаемого земельного 
участка, кв.м. 3 200,0 1 800 1 100 1 480 

Стоимость занимаемого земельного 
участка, рублей  

351 464 214 784 288 982 

Стоимость улучшения, рублей 
 

2 374 536 3 545 216 3 189 018 

Цена улучшения, рублей за 1 кв.м. 
 

22 296,11 28 822,90 27 730,59 

Условия финансирования 
состоявшейся или предполагаемой 

сделки (вид оплаты, условия 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_1065_m_na_uchastke_18_sot._7569289870?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKVTJJUGNtYTJ5QkpKWGdPIjt9dYjemj8AAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_1065_m_na_uchastke_18_sot._7569289870?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKVTJJUGNtYTJ5QkpKWGdPIjt9dYjemj8AAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_1065_m_na_uchastke_18_sot._7569289870?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKVTJJUGNtYTJ5QkpKWGdPIjt9dYjemj8AAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_1065_m_na_uchastke_18_sot._7569289870?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKVTJJUGNtYTJ5QkpKWGdPIjt9dYjemj8AAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_1065_m_na_uchastke_18_sot._7569289870?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKVTJJUGNtYTJ5QkpKWGdPIjt9dYjemj8AAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_1065_m_na_uchastke_18_sot._7569289870?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKVTJJUGNtYTJ5QkpKWGdPIjt9dYjemj8AAAA
https://www.avito.ru/krasnodarskiy_kray_olginskaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_1065_m_na_uchastke_18_sot._7569289870?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKVTJJUGNtYTJ5QkpKWGdPIjt9dYjemj8AAAA
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Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 
кредитования, иные условия) 

Поправочный коэффициент на условия 
финансирования  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

22 296,11 28 822,90 27 730,59 

Передаваемые имущественные права, 
ограничения (обременения) этих прав 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без ограничений 
и обременений права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Собственность без ограничений и 
обременений права 

Поправочный коэффициент на 
передаваемые имущественные права  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

22 296,11 28 822,90 27 730,59 

Общая площадь, кв.м 99,10 106,5 123,0 115,0 

Поправочный коэффициент на 
масштаб  

1,01 1,04 1,02 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

22 519,07 29 975,82 28 285,20 

Материал стен дома Бетонные Газоблоки Экспериментальные материалы Кирпич 

Поправочный коэффициент на 
материал стен дома  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

22 519,07 29 975,82 28 285,20 

Этажность дома 1 1 1 1 

Поправочный коэффициент на 
этажность дома  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

22 519,07 29 975,82 28 285,20 

Физическое состояние Хорошее, востребовано рынком Хорошее, востребовано рынком Хорошее, востребовано рынком Хорошее, востребовано рынком 

Поправочный коэффициент на 
физическое состояние  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 
рублей  

22 519,07 29 975,82 28 285,20 

Кол-во внесенных корректировок 
 

3 3 3 



Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Весовые коэффициенты 
 

1/3 1/3 1/3 

Значение, рублей 
 

7 506,36 9 991,94 9 428,40 

Скорректированная стоимость 
жилого здания, руб./кв.м 

26 926,70 
   

Рыночная стоимость жилого здания 
руб. (округл.) 2 668 000,00 

   

Рыночная стоимость земельного 
участка, руб. (округл.) 625 000,00 

   

Рыночная стоимость права 
собственности на единый объект 
недвижимости (жилое здание с 

занимаемым земельным участком), 
руб. 

3 293 000,00 
   

Рыночная стоимость 1/4 доли в 
праве общей долевой собственности 

жилого здания руб. (округл.) 
667 000,00 

   

Рыночная стоимость 1/4 доли 
земельного участка, руб.  (округл.) 156 000,00 

   

Рыночная стоимость 1/4 доли в 
праве общей долевой собственности 

объекта недвижимости (жилое 
здание с занимаемым земельным 

участком), руб. 

823 000,00 
   

 

 

 



Приложение 1 Снимки предложений аналогов 

 



 

 



 

 

 



 



 



 



 



 



Приложение 2 Правоустанавливающие документы 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 

 



 

 


