Дополнительное соглашение № 
к Договору участия в долевом строительстве № ___________ от __________ г.
	город _____ 
	_____________г.


	
Общество с ограниченной ответственностью СЗ «ТАЛАН-РЕГИОН-29, именуемое в дальнейшем "Застройщик", в лице Талановой Татьяны Ивановны, действующей на основании доверенности, с одной стороны, и Иванов Петр Сергеевич, , в лице Иванова Петра Сергеевича, Иванов Петр Сергеевич
, , в лице Иванова Петра Сергеевича, Иванов Петр Сергеевич
, , в лице Иванова Петра Сергеевича, Иванов Петр Сергеевич
, , в лице Иванова Петра Сергеевича ("Участник1", "Участник2", "Участник3"
, "Участник4"
, далее по тексту - "Участник"), , именуемый в дальнейшем "Участник", с другой стороны, 
при совместном упоминании именуемые Стороны, заключили дополнительное соглашение к Договору участия в долевом строительстве № 57/2020 от 20.12.2020 г. (далее-Договор) о нижеследующем:
1. Термины, используемые в Соглашении, имеют значение, определенное в Договоре.
2. Стороны устанавливают, что использование нежилого помещения (Объекта долевого строительства) в течение последующих 60 месяцев после ввода Жилого дома в эксплуатацию и подписания передаточного акта – носит целевой характер.
Целевым использованием помещения является _________.
Стороны договорились, что указанные далее виды деятельности являются прямо запрещенными и Исполнитель заверяет, что не будет их осуществлять в нежилом помещении:
1) продажа алкогольной продукции, включая розничную продажу пива и пивных напитков, сидра, пуаре, медовухи при оказании услуг общественного питания, в том числе в таких объектах общественного питания, как рестораны, бары, кафе, буфеты;
2) продажа табачных изделий, табачной продукции, никотинсодержащей продукции и сырья для их производства, изделий и продукции с нагреваемым табаком, никотинового сырья; вейп-шопы;
3) ритуальные услуги;
4) магазины интимных товаров;
5) ночные клубы, стриптиз-клубы.
6) ломбарды;
7) букмекерские конторы;
8) хостелы.
Использование нежилого помещения для осуществления иных видов деятельности (в том числе запрещенных настоящим пунктом) осуществляется Участником с предварительного письменного согласия Застройщика.
Стороны согласовали данное условие как существенное и согласились, что условие о целевом использовании и связанными с ними гарантиями/заверениями, в том числе о возмещении потерь и убытков, продолжает свое действие и после прекращения обязательств по Договору, в том числе в случае их надлежащего исполнения. 
3. Гарантии и заверения Участника:
3.1. Покупатель заверяет, что планирует приобрести нежилое помещение в Жилом доме для использования его в целях и с соблюдением ограничений, указанных в п. 2 дополнительного соглашения. 
Данное условие является заверением об обстоятельствах по смыслу статьи 431.1 Гражданского кодекса РФ.
3.2. Участник заверяет, что: 
a) обязуется включать аналогичные условия о целевом использовании в договор (иной документ) о передаче прав требования по Договору, отчуждении или передаче нежилого помещения на каком-либо праве третьему лицу и/или в договор об использовании нежилого помещения (или его части) иными (третьими) лицами;
b) обязуется включать аналогичные последствия недостоверности заверений/гарантий приобретателя (пользователя) Объекта долевого строительства, в том числе обязанность возмещения имущественных потерь и убытков. 
3.3. Заверения и гарантии, указанные в настоящем разделе, являются заверениями об обстоятельствах по смыслу статьи 431.1 Гражданского кодекса РФ и имеют существенное значение для Застройщика. Каждое из заверений и гарантий Участника является самостоятельным и не зависит от каких-либо иных заверений Участника или положений Договора. Застройщик руководствовался данными заверениями и гарантиями при принятии решения о заключении Договора с Участником.
3.4. Участник обязуется обеспечить действительность данных заверений и гарантий на дату заключения настоящего Договора, его исполнения, на дату отчуждения нежилого помещения третьим лицам по любому виду гражданско-правового договора.
3.5. Ответственность за нарушение заверений и гарантий:
3.5.1. В случае недостоверности какого-либо из заверений Участника, Застройщик вправе потребовать от него возместить Застройщику убытки, причиненные недостоверностью такого Заверения, размер которых определяется затратами, которые Застройщик понесет (должен будет понести) для восстановления нарушенного права.
3.5.2. Участник обязуется осуществить возмещение убытков в течение 30 календарных дней с момента направления Застройщиком (либо иным правообладателем в случае перехода к нему соответствующих прав по настоящему Договору на основании договора уступки прав) соответствующего требования.
3.5.3. Застройщик вправе уступить право требования возмещения убытков по настоящему Договору третьему лицу без согласия Участника.
3.6. Возмещение потерь
3.6.1. В соответствии с пунктом 1 статьи 406.1 ГК РФ Участник обязуется возместить в пользу Застройщика (либо иного правообладателя в случае перехода к нему соответствующих прав по настоящему Договору на основании договора уступки прав) по требованию последнего имущественные потери, которые понесены Застройщиком (иным правообладателем) («Имущественные потери»), в случае наступления нижеперечисленных обстоятельств. 
3.6.2. Обстоятельства возмещения Имущественных потерь: изменение целевого использования нежилого помещения, к которым Стороны согласованно относят любое из нижеперечисленных обстоятельств:
a) фактическое изменение целевого использования нежилого помещения, под которым Стороны понимают любое изменение использования нежилого помещения, при котором фактически осуществляемая в нежилом помещении деятельность не обеспечивает оказание потребителям комплекса услуг, указанных в п 2.1. Соглашения; 
b) отсутствие в договорах (возмездных и/или безвозмездных) на отчуждение нежилого помещения, и/или передачи прав на временное или частичное пользование нежилым помещением, иных договоров, на основании которых у третьих лиц возникает право использования нежилого помещения, заключенных Застройщиком и последующими собственниками (владельцами) нежилого помещения с третьими лицами, обязанности по целевому использованию нежилого помещения (под ______), и/или заверений и гарантий приобретателя прав по целевому использованию нежилого помещения, и/или ответственности приобретателя прав на нежилое помещение в виде возмещения убытков, и/или обязанности приобретателя прав на нежилое помещение о возмещении Имущественных потерь при нецелевом использовании нежилого помещения Участник по запросу Застройщика обязан предоставлять копии указанных выше договоров, связанных с распоряжением нежилым помещением. Срок предоставления – 10 рабочих дней с даты получения запроса.
3.6.3. Имущественные потери (при наступлении Обстоятельства возмещения Имущественных потерь) Стороны оценивают в размере 15 % от цены нежилого помещения, но не менее 2 500 000 рублей.
3.6.4. Покупатель обязуется осуществить возмещение Имущественных потерь в течение 30 календарных дней с момента направления Застройщиком (либо иным правообладателем в случае перехода к нему соответствующих прав по настоящему Договору на основании договора уступки прав) соответствующего требования.
4. Возмещение Имущественных потерь не освобождает Участника от обязанности по восстановлению положения, существовавшего до нарушения права.
5. Соглашение вступает в силу с даты его подписания и действует до полного  
 	исполнения сторонами обязательств. 
6. Соглашение распространяет своей действие на правоотношения, возникшие с даты заключения Договора.
7. Соглашение составлено в двух экземплярах, по одному – для каждой из сторон.
8.  	Реквизиты и подписи сторон
	Застройщик:
	Участник:
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__________________________ Степашко Е.С.
(по доверенности)


Договор оформил: Степашко Елена Сергеевна
	Паспорт, СНИЛС, ИНН
___________________________ Иванов П.С.

 
___________________________ 

 
___________________________ 

 
___________________________ 




