
Финансовый управляющий Павлова Анатолия Николаевича Волкова Лидия Игоревна
454128, Челябинская обл, Челябинск г, Победы пр-кт, дом № 319А, а/я 10767, тел: +79823710053, 

эл. почта: volkova.lidiya-i@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Вологодской области от 02.12.2024 по делу № А13-12359/2024
Павлов Анатолий Николаевич (24.08.1968г.р., место рожд: дер. Малиновица

Кичменгско-Городецкого р-на Вологодской обл., адрес рег: 161400, Вологодская обл,
Кичменгско-Городецкий р-н, Находка п, дом № 32, СНИЛС07821589191, ИНН 353004136174)
(далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура
реализации имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Волкова Лидия
Игоревна (ИНН 741519298473, СНИЛС 16182352557, рег.номер 22873) - член Ассоциация СОАУ
"Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость единицы, 

руб.
3 Здание (нежилое/гараж) общей площадью 42,8 кв.м. (кад номер: 35:17:0301003:39)

расположенное на земельном участке площадью 195,0 кв.м (кад номер:
35:17:0301003:13) по адресу: Российская Федерация, Вологодская область,
Кичменгско-Городецкий район, поселок Находка, улица Заводская, дом 8.

397 400,0

Оценка стоимости Здания (нежилое/гараж) общей площадью 42,8 кв.м. (кад номер:
35:17:0301003:39) расположенного на земельном участке площадью 195,0 кв.м (кад номер:
35:17:0301003:13) по адресу: Российская Федерация, Вологодская область, Кичменгско-Городецкий
район, поселок Находка, улица Заводская, дом 8 произведена финансовым управляющим,
основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов,
размещенных в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации
представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 397 400,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Волкова Лидия Игоревна

Павлова Анатолия Николаевича
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Элементы сравнения Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 

https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol

/garazhi_i_mashinomesta/garazh_28_m_488218

9838?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_Y

ToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA

7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdo

TnpmIjt9t5ot6T8AAAA 

https://www.avito.ru/gryazovets/garazhi_i_mash

inomesta/garazh_27_m_4030614539?context=H

4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOi

Jsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOj

E2OiJKelVXUlVUaDNiYzU4ajNOIjt9mdosND

8AAAA 

https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol

/garazhi_i_mashinomesta/garazh_23_m_463805

2933?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_Y

ToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA

7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdo

TnpmIjt9t5ot6T8AAAA 

Продавец - - - 

Местоположение 
Вологодская обл., Сокольский 
муниципальный округ, Сокол 

Вологодская обл., Грязовецкий 
муниципальный округ, Грязовец 

Вологодская обл., Сокольский 
муниципальный округ, Сокол 

Стоимость предложения, руб. 480 000,00 410 000,00 350 000,00 

Размер, м2 28,0 27,0 23,0 

Дата продажи  Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки Актуальная на дату оценки 

Передаваемые имущественные 
права 

Собственность Собственность Собственность 

Дополнительные улучшения Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Физические характеристики Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена продажи руб.   480 000,00 410 000,00 350 000,00 

Размер  м2 42,8 28,0 27,0 23,0 

Торг %   -16,3 -16,3 -16,3 

Стоимость     401 760,00 343 170,00 292 950,00 

Стоимость за м2     14 349,00 12 710,00 12 737,00 

Совершенная сделка или 
предложение 

    Предложение Предложение Предложение 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2     14 349,00 12 710,00 12 737,00 

Условия рынка (время предложения)   10.02.2025. 
Актуальная на дату 

оценки 
Актуальная на дату 

оценки 
Актуальная на дату 

оценки 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2     14 349,00 12 710,00 12 737,00 

https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_28_m_4882189838?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_28_m_4882189838?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_28_m_4882189838?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_28_m_4882189838?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_28_m_4882189838?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_28_m_4882189838?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/gryazovets/garazhi_i_mashinomesta/garazh_27_m_4030614539?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKelVXUlVUaDNiYzU4ajNOIjt9mdosND8AAAA
https://www.avito.ru/gryazovets/garazhi_i_mashinomesta/garazh_27_m_4030614539?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKelVXUlVUaDNiYzU4ajNOIjt9mdosND8AAAA
https://www.avito.ru/gryazovets/garazhi_i_mashinomesta/garazh_27_m_4030614539?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKelVXUlVUaDNiYzU4ajNOIjt9mdosND8AAAA
https://www.avito.ru/gryazovets/garazhi_i_mashinomesta/garazh_27_m_4030614539?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKelVXUlVUaDNiYzU4ajNOIjt9mdosND8AAAA
https://www.avito.ru/gryazovets/garazhi_i_mashinomesta/garazh_27_m_4030614539?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKelVXUlVUaDNiYzU4ajNOIjt9mdosND8AAAA
https://www.avito.ru/gryazovets/garazhi_i_mashinomesta/garazh_27_m_4030614539?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKelVXUlVUaDNiYzU4ajNOIjt9mdosND8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_23_m_4638052933?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_23_m_4638052933?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_23_m_4638052933?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_23_m_4638052933?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_23_m_4638052933?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_23_m_4638052933?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
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Передаваемые имущественные права   Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2     14 349,00 12 710,00 12 737,00 

Местоположение   

Российская Федерация, 
Вологодская область, 

Кичменгско-Городецкий 
район, поселок Находка, 
улица Заводская, дом 8 

Вологодская обл., 
Сокольский 

муниципальный 
округ, Сокол 

Вологодская обл., 
Грязовецкий 

муниципальный округ, 
Грязовец 

Вологодская обл., 
Сокольский 

муниципальный 
округ, Сокол 

Корректировка %   -30,0 -30,0 -30,0 

Стоимость за м2     10 044,30 8 897,00 8 915,90 

Площадь объекта оценки м2 42,80 28,0 27,0 23,0 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2     10 044,30 8 897,00 8 915,90 

Назначение объекта оценки   Гараж  Гараж  Гараж  Гараж  

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2     10 044,30 8 897,00 8 915,90 

Дополнительные улучшения   Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2     10 044,30 8 897,00 8 915,90 

Состояние объекта оценки   Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 
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Корректировка, руб.     0,0 0,0 0,0 

Стоимость за м2     10 044,30 8 897,00 8 915,90 

Количество внесенных корректировок     2 2 2 

Весовой коэффициент     
 1/3  1/3  1/3 

Значение     
3 348,1 2 965,7 2 972,0 

Стоимость объекта руб./м2 9 285,80 ₽ 

Стоимость объекта (округлено) руб. 397 400,00 ₽ 

Рыночная стоимость земельного 
участка, руб.  (18% доля стоимости 
земли в стоимости комплекса 
недвижимости. согласно данным 
сайта СтатРиелт) , руб.    

руб. 71 532,00 ₽ 

Рыночная стоимость гаража, руб.   руб. 325 868,00 ₽ 
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ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ ИСТОЧНИКОВ 
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Аналог 1  

https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_28_m_4882189838
?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJD

RXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA  
 

 
 

  

https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_28_m_4882189838?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_28_m_4882189838?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_28_m_4882189838?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
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Аналог 2 

https://www.avito.ru/gryazovets/garazhi_i_mashinomesta/garazh_27_m_4030614539?context=H4sIAA

AAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKelVXUlVUaDNiYz

U4ajNOIjt9mdosND8AAAA  

 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/gryazovets/garazhi_i_mashinomesta/garazh_27_m_4030614539?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKelVXUlVUaDNiYzU4ajNOIjt9mdosND8AAAA
https://www.avito.ru/gryazovets/garazhi_i_mashinomesta/garazh_27_m_4030614539?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKelVXUlVUaDNiYzU4ajNOIjt9mdosND8AAAA
https://www.avito.ru/gryazovets/garazhi_i_mashinomesta/garazh_27_m_4030614539?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJKelVXUlVUaDNiYzU4ajNOIjt9mdosND8AAAA
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Аналог 3 

https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_23_m_4638052933

?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJD

RXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA  

 

 

 

 

 

 

  

https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_23_m_4638052933?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_23_m_4638052933?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_sokol/garazhi_i_mashinomesta/garazh_23_m_4638052933?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJDRXQ5S1p3MUpmcHdoTnpmIjt9t5ot6T8AAAA


10 



11 

 



12 

 



13 

 

 

 


