
Финансовый управляющий Костикова Виктора Вячеславовича Кудашева Елизавета Владимировна
454128, Челябинская обл, Челябинск г, Победы пр-кт, дом № 319А, а/я 10765, тел: +79123229646, 

эл. почта: evkudasheva@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Пензенской области от 23.01.2025 по делу № А49-13165/2024

Костиков Виктор Вячеславович (12.05.1992г.р., место рожд: ПГТ Тамала Пензенской обл., адрес
рег: Пензенская область, Тамалинский район, р.п. Тамала, ул. Северная 2-ая , д. 3,
СНИЛС13704578866, ИНН 583202069527) (далее по тексту - должник) признан(а)
несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина.
Финансовым управляющим утвержден Кудашева Елизавета Владимировна (ИНН 740418776996,
СНИЛС 16552968505, рег.номер 22151) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН
1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Жилой дом, дача, площадь: 44,4м², адрес (местонахождение): 442900,ПЕНЗЕНСКАЯ
ОБЛАСТЬ,р-н. Тамалинский,,рп.. Тамала,пер.. Лесной,5,, кадастровый номер:
58:27:0090112:541

164 677,16

Оценка стоимости Жилой дом, дача, площадь: 44,4м², адрес (местонахождение):
442900,ПЕНЗЕНСКАЯ ОБЛАСТЬ,р-н. Тамалинский,,рп.. Тамала,пер.. Лесной,5,, кадастровый
номер: 58:27:0090112:541 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе
информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет
(расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в приложениях).
Среднерыночная стоимость  – 164 677,16 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кудашева Елизавета 

ВладимировнаКостикова Виктора
Вячеславовича



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Определение стоимости объекта оценки методом сравнения продаж 

Описание объекта оценки 
Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: жилое, площадь здания: 44.4, кадастровый номер здания: 

58:27:0090112:541, площадь участка: 1188, адрес: Пензенская область, Тамалинский, рп.. Тамала, пер.. пер., д.. 5, д.. 5 

Параметры и корректировки Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения 
Дата оценки:  

30.01.2025г. 
24.01.2025г. 06.01.2025г. 14.01.2025г. 

Ссылка на объявление 
https://www.avito.ru/tamala/doma_

dachi_kottedzhi/dom_264_m_na_u

chastke_10_sot._3304277964 

https://www.avito.ru/tamala/doma_

dachi_kottedzhi/dom_316_m_na_u

chastke_379_ga_3152360847 

https://www.avito.ru/tamala/doma_

dachi_kottedzhi/dom_461_m_na_u

chastke_20_sot._2864181320 

Цена предложения, руб. 300 000,00 300 000,00 450 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: площадь здания 44.4 26.40 31.60 46.10 

Параметр: площадь участка 1188 1000.00 379.00 2000.00 

Параметр: адрес 
Пензенская область, 

Тамалинский, рп.. Тамала, пер.. 

пер., д.. 5, д.. 5 

Пензенская обл., Тамалинский р-

н, рп. Тамала, ул. Кирова, 15 
Пензенская обл., Тамалинский р-

н, рп. Тамала, Лесной пер., 8 
Пензенская обл., Тамалинский р-

н 

Корректировки объектов-аналогов 

Корректировка на уторговывание, % -8.00 -8.00 -8.00 

Стоимость аналога после уторговывания, руб. 276 000,00 276 000,00 414 000,00 

Стоимость 1 кв.м после корректировки, руб.: 10 454,55 8 734,18 8 980,48 

Процентные корректировки объектов-аналогов 

корректировка на стоимость участка в составе комплекса 

недвижимости, % 
-21,00 -21,00 -21,00 

Итоговая корректировка в % на каждый аналог -21 -21 -21 

Стоимость 1 кв.м после процентной корректировки, руб. 8 259,09 6 900,00 7 094,58 

Стоимость аналога после процентной корректировки, руб. 218 039,98 218 040,00 327 060,14 

Стоимость 1 кв.м после сравнения с аналогами, руб. 7 417,89 

Стоимость объекта оценки после сравнения с аналогами, руб. 329 354,32 

 

Таким образом, стоимость 1/2 доли имущества составит  164 677,16 руб. 

  



 

Фототаблица   

  

Фото №1. Общий вид Фото №2. Общий вид 

  

Фото №3. Общий вид Фото №4. Общий вид 

 

Фото №5. Общий вид 



 

 

Приложение №2. ЕГРН 



 

 

Приложение №3. ЕГРН 



 

 

Приложение №4. Справка 



 

 

Приложение №5. Предложения о продаже объектов-аналогов 
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