
Финансовый управляющий Гайдышева Владимира Николаевича Кудашева Елизавета 
Владимировна

454128, Челябинская обл, Челябинск г, Победы пр-кт, дом № 319А, а/я 10765, тел: +79123229646, 
эл. почта: evkudasheva@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Костромской области от 27.01.2025 по делу № А31-12110/2024
Гайдышев  Владимир  Николаевич  (02.02.1985г.р.,  место  рожд:  п.  Волгореченск  Костромская  обл.
РСФСР,  адрес  рег:  Костромская  обл,  г.Волгореченск,  ул.  Имени  Комсомола,  д.9,  кв.  31,
СНИЛС13026242200,  ИНН  443101069875)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)
несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества  гражданина.
Финансовым  управляющим  утвержден  Кудашева  Елизавета  Владимировна  (ИНН  740418776996,
СНИЛС  16552968505,  рег.номер  22151)  -  член  Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"  (ОГРН
1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь ст. 61.2 и ст. 213.32 Федерального закона от
26.10.2002  №  127-ФЗ  «О  несостоятельности  (банкротстве)»,  с  целью  верификации  цены
сделки  самостоятельно  произвел  оценку  нижеследующего  имущества,  с  которым  была
совершена сделка.

Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

Квартира, площадь: 42,6м², адрес (местонахождение): 156901, РОССИЯ, Костромская обл, , г 
Волгореченск, , ул им 50-летия Ленинского Комсомола, кадастровый номер: 44:32:020205:192. 1/4 

доли

351 300,00

Оценка стоимости имущества произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе
информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет   на
дату совершения сделки (информация, использованная при оценке, представлена в приложениях).

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кудашева Елизавета 

ВладимировнаГайдышева  Владимира
Николаевича
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/volgorechensk/k

vartiry/2-

k._kvartira_46_m_55_et._451467163

0?context=H4sIAAAAAAAA_wEfA

OD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFBya

W9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

https://www.avito.ru/volgorechensk/k

vartiry/2-

k._kvartira_44_m_35_et._468795035

7?context=H4sIAAAAAAAA_wEfA

OD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFBya

W9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

https://onrealt.ru/volgorechensk/kypit-

kvartiru-vtorichnoe-zhilje/77662202 

Стоимость кв.м   1 590 000 1 500 000 1 570 000 

Общая площадь, кв.м 42,6 46 44 44,8 

Стоимость, руб./кв.м   34 565,22 34 090,91 35 044,64 

Адрес 

Костромская обл., г. 

Волгореченск, ул. Имени 50-

летия Ленинского Комсомола, 

д.9, кв 31 

Волгореченск, ул. имени 50-летия 

Ленинского Комсомола, 39  

Волгореченск, ул. имени 50-летия 

Ленинского Комсомола, 13 

Волгореченск, улица имени 50-

летия Ленинского Комсомола, 35 

Поправочный коэффициент на 

местоположение   
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 

рублей  
  34 565,22 34 090,91 35 044,64 

Дата действия цены 29.01.2025. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на 

условия рынка (изменения цен за 

период между датами сделки и 

оценки) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 

рублей  
  34 565,22 34 090,91 35 044,64 

Поправочный коэффициент на 

условия рынка (скидки к ценам 

предложений) 

  0,95 0,95 0,95 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 

рублей  
  32 836,96 32 386,36 33 292,41 

Условия финансирования 

состоявшейся или предполагаемой 

сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на 

условия финансирования  
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 

рублей  
  32 836,96 32 386,36 33 292,41 

Передаваемые имущественные Собственность Собственность  Собственность  Собственность  

https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_46_m_55_et._4514671630?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_46_m_55_et._4514671630?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_46_m_55_et._4514671630?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_46_m_55_et._4514671630?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_46_m_55_et._4514671630?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_46_m_55_et._4514671630?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_44_m_35_et._4687950357?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_44_m_35_et._4687950357?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_44_m_35_et._4687950357?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_44_m_35_et._4687950357?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_44_m_35_et._4687950357?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_44_m_35_et._4687950357?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://onrealt.ru/volgorechensk/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/77662202
https://onrealt.ru/volgorechensk/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/77662202
https://www.avito.ru/uyskoe/kvartiry/1-k._kvartira_297_m_11_et._2530964856
https://www.avito.ru/uyskoe/kvartiry/1-k._kvartira_297_m_11_et._2530964856
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права, ограничения (обременения) 

этих прав 

Поправочный коэффициент на 

передаваемые имущественные 

права 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 

рублей  
  32 836,96 32 386,36 33 292,41 

Общая площадь, кв.м 42,6 46,0 44,0 44,8 

Поправочный коэффициент на 

масштаб 
  1,01 1,00 1,01 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 

рублей  
  33 165,33 32 386,36 33 625,33 

Материал стен дома Панель Кирпич Кирпич Кирпич 

Поправочный коэффициент на 

материал стен дома   
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 

рублей  
  33 165,33 32 386,36 33 625,33 

Этаж/Этажность дома 3/5 5/5 3/5 2/5 

Поправочный коэффициент на этаж   1,02 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 

рублей  
  33 828,64 32 386,36 33 625,33 

Физическое состояние Типовой Типовой Типовой Типовой 

Поправочный коэффициент на 

физическое состояние 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., 

рублей  
  33 828,64 32 386,36 33 625,33 

Кол-во внесенных корректировок   3 1 2 

Весовые коэффициенты   0,18 0,55 0,27 

Значение, рублей   6 150,66 17 665,29 9 170,54 

Скорректированная стоимость, 

руб./кв.м 
32 986 

      

Рыночная стоимость жилого 

помещения, руб. 
1 405 200  

    

Рыночная стоимость 1/4 доли в 

праве общей долевой 

собственности на жилое 

помещение, руб. 

351 300 
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Приложение 
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Аналог 1  https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-

k._kvartira_46_m_55_et._4514671630?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFBya

W9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

 

 
  

https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_46_m_55_et._4514671630?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_46_m_55_et._4514671630?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_46_m_55_et._4514671630?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Аналог 2 https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-

k._kvartira_44_m_35_et._4687950357?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFBya

W9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA  

 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_44_m_35_et._4687950357?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_44_m_35_et._4687950357?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/volgorechensk/kvartiry/2-k._kvartira_44_m_35_et._4687950357?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA


8 

Аналог 3 https://onrealt.ru/volgorechensk/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/77662202  
 

 
 
 
 
 
 

  

https://onrealt.ru/volgorechensk/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/77662202
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