
Финансовый управляющий Агнаева Екатерина Сергеевна 

454128 г.Челябинск а/я 10769, тел: +79128982834, эл. почта: agnaevaekaterina@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

  

Должник: Альшев Андрей Владимирович 

 

Финансовый управляющий: Агнаева Екатерина Сергеевна (ИНН 742304322791, СНИЛС 

15037456549, рег.номер 22910) - член СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, 

адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2). 

 

Финансовый управляющий произвел самостоятельно оценку нижеследующего 

имущества должника по состоянию на 15.07.2025г.: 
 

№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Рыночная стоимость, 

руб. 

1 Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: жилое, площадь 

здания: 26.1 кв.м, кадастровый номер здания: 36:17:1800013:148, площадь участка: 

2200 кв.м, кадастровый номер участка: 36:17:1800013:63, категория земель: земли 

населенных пунктов, разрешенное использование участка: Для ведения личного 

подсобного хозяйства, адрес: Воронежская область, р-н Новохоперский, с Елань-

Колено, ул Бугровая, д 41 

Из них,  

стоимость земельного участка составит: 

стоимость жилого дома составит:  

273 890,35 руб. 

 

 

 

 

 

 

218 372,00 руб. 

55 518,35 руб. 

 

Оценка стоимости вышеуказанного имущества произведена финансовым управляющим, 

основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных 

в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в 

приложениях). 
           

Приложение: 

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 

 

 

Агнаева Екатерина Сергеевна 

 

 



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Земельный участок. Определение стоимости объекта оценки методом сравнения продаж 

Описание объекта оценки 
Земельный участок: адрес: Воронежская область, р-н Новохоперский, с Елань-Колено, ул Бугровая, 41, общая площадь: 2200 кв.м, категория земель: 

земли населенных пунктов, разрешенное использование: Для ведения личного подсобного хозяйства, кадастровый номер: 36:17:1800013:63 

Параметры и корректировки Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения 
Дата оценки:  
15.07.2025г. 

15.07.2025г. 15.07.2025г. 15.07.2025г. 

Ссылка на объявление 

https://www.avito.ru/elan-

koleno/zemelnye_uchastki/uchastok_1

6_sot._izhs_7472524296?context=H4s

IAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntz

OjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOj

E7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJOOE1aS1NS

VEtzQkdWR2R1Ijt9YjxMFD8AAAA 

https://www.avito.ru/novohopersk/zem

elnye_uchastki/uchastok_36_sot._izhs

_2115811676?context=H4sIAAAAAA

AA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2

NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2Qf

AAAA 

https://www.avito.ru/novohoperskiy/ze

melnye_uchastki/uchastok_115_sot._i

zhs_4771745298?context=H4sIAAAA

AAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJ

sb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF

2QfAAAA 

Цена предложения, руб. 220 000,00 357 600,00 95 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: адрес 
Воронежская область, р-н 

Новохоперский, с Елань-Колено, 

ул Бугровая, 41 

Воронежская обл., Новохопёрский 

р-н, Коленовское сельское 

поселение, с. Елань-Колено, 

Московская ул., 60 

Воронежская обл., Новохопёрский 

р-н, пос. Варварино, Лесная ул. 

Воронежская обл., Новохопёрский 

р-н, городское поселение 

Новохопёрск, рп. Новохопёрский, 

ул. Дружбы 

Параметр: общая площадь 2200 1600.00 3600.00 1150.00 

Параметр: категория земель земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: разрешенное 

использование 
Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
Для ведения личного подсобного 

хозяйства 

Корректировки объектов-аналогов 

Корректировка на уторговывание, % -5.00 -5.00 -5.00 

Стоимость аналога после уторговывания, руб. 209 000,00 339 720,00 90 250,00 

Стоимость 1 кв.м после корректировки, руб.: 130,63 94,37 78,48 

Процентные корректировки объектов-аналогов 

Корректировка на дату предложения, % 0.00 0.00 0.00 

Корректировка на местоположение 0,00 0,00 0,00 

корректировка на общую площадь -4,00 7,00 -9,00 

Итоговая корректировка в % на каждый аналог -4 7 -9 

Стоимость 1 кв.м после процентной корректировки, руб. 125,40 100,97 71,42 

Стоимость аналога после процентных корректировок, руб. 200 640,00 363 492,00 82 133,00 

Стоимость 1 кв.м после сравнения с аналогами, руб. 99,26 



 

Стоимость объекта оценки после сравнения с аналогами, руб. 218 372,00 

Количество внесённых корректировок 2 2 2 

Отклонение от среднего -26,14 -1,71 27,84 

Среднеквадратическое отклонение / Коэффициент вариации, % 22,05 / 22.21 

Вес стоимости аналога в стоимости объекта, % 33.33333333 33.33333333 33.33333333 

Стоимость 1 кв.м, руб. 99,26 

Стоимость объекта оценки после сравнения с аналогами, руб. 218 372,00 

 

Здание, расположенное на земельном участке. Определение стоимости объекта оценки методом сравнения продаж 

Описание объекта оценки 
Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: жилое, площадь здания: 26.1 кв.м, кадастровый номер здания: 36:17:1800013:148, 

площадь участка: 2200 кв.м, кадастровый номер участка: 36:17:1800013:63, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование 

участка: Для ведения личного подсобного хозяйства, адрес: Воронежская область, р-н Новохоперский, с Елань-Колено, ул Бугровая, д 41 

Параметры и корректировки Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения 
Дата оценки:  
15.07.2025г. 

15.07.2025г. 15.07.2025г. 15.07.2025г. 

Ссылка на объявление 

https://www.avito.ru/elan-

koleno/doma_dachi_kottedzhi/dom_68

_m_na_uchastke_18_sot._7417487668

?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AM

D_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9

yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJrT

FpxY01idzNjdTNMd2ZmIjt9tSGryD8

AAAA 

https://www.avito.ru/elan-

koleno/doma_dachi_kottedzhi/dom_73

_m_na_uchastke_23_sot._7399520838

?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AM

D_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9

yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJrT

FpxY01idzNjdTNMd2ZmIjt9tSGryD8

AAAA 

https://www.avito.ru/elan-

koleno/doma_dachi_kottedzhi/dom_40

_m_na_uchastke_10_sot._4136045883

?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AM

D_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9

yaXR5IjtiOjE7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJrT

FpxY01idzNjdTNMd2ZmIjt9tSGryD8

AAAA 

Цена предложения, руб. 450 000,00 450 000,00 200 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: площадь здания 26.1 68.00 73.00 40.00 

Параметр: площадь участка 2200 1800.00 2300.00 1000.00 

Параметр: категория земель земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: разрешенное 

использование участка 
Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
Для ведения личного подсобного 

хозяйства 

Параметр: адрес 
Воронежская область, р-н 

Новохоперский, с Елань-Колено, 

ул Бугровая, д 41 

Воронежская обл., Новохопёрский 

р-н, Коленовское сельское 

поселение, с. Елань-Колено, ул. 1 

Мая, 28 

Воронежская обл., Новохопёрский 

р-н, Коленовское сельское 

поселение, с. Елань-Колено, ул. 

Красный Октябрь, 78 

Воронежская обл., Новохопёрский 

р-н, Коленовское сельское 

поселение, с. Елань-Колено, 

Советская ул., 16 

Корректировки объектов-аналогов 

Корректировка на уторговывание, % -8.00 -8.00 -8.00 

Стоимость аналога после уторговывания, руб. 414 000,00 414 000,00 184 000,00 



 

Стоимость земельного участка аналога, руб. 178 668,00 228 298,00 99 260,00 

Стоимость аналога после вычета стоимости ЗУ, руб. 235 332,00 185 702,00 84 740,00 

Стоимость 1 кв.м после корректировки, руб.: 3 460,76 2 543,86 2 118,50 

Процентные корректировки объектов-аналогов 

Корректировка на дату предложения, % 0.00 0.00 0.00 

корректировка на площадь здания (фактор масштаба) 14,00 15,00 6,00 

корректировка на местоположение 0,00 0,00 0,00 

Параметр: физическое состояние 

здания 
условно- удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 

корректировка на физическое состояние здания -30,00 -30,00 -30,00 

Параметр: материал стен здания деревянные деревянные деревянные деревянные 

корректировка на материал стен здания 0,00 0,00 0,00 

Итоговая корректировка в % на каждый аналог -20.2 -19.5 -25.8 

Стоимость 1 кв.м после процентной корректировки, руб. 2 761,69 2 047,81 1 571,93 

Стоимость аналога после процентных корректировок, руб. 187 794,92 149 490,13 62 877,20 

Стоимость 1 кв.м после сравнения с аналогами, руб. 2 127,14 

Стоимость объекта оценки после сравнения с аналогами, руб. 55 518,35 

Количество внесённых корректировок 4 4 4 

Отклонение от среднего -634,55 79,33 555,21 

Среднеквадратическое отклонение / Коэффициент вариации, % 488,95 / 22.99 

Вес стоимости аналога в стоимости объекта, % 33.33333333 33.33333333 33.33333333 

Стоимость 1 кв.м, руб. 2 127,14 

Стоимость объекта оценки после сравнения с аналогами, руб. 55 518,35 

Стоимость земельного участка, руб. 218 372,00 

Итоговая стоимость объекта оценки с учётом стоимости земельного участка, руб. 273 890,35 

Стоимость всех объектов оценки, входящих в состав единого объекта оценки, руб. 273 890,35 

 

 

  



 

Фототаблица   

  

Фото №1.  фото ЗУ и ЖД Фото №2.  фото ЗУ и ЖД 

  

Фото №3.  фото ЗУ и ЖД Фото №4.  фото ЗУ и ЖД 



 

  

Фото №5.  фото ЗУ и ЖД Фото №6.  фото ЗУ и ЖД 

  

Фото №7.  фото ЗУ и ЖД Фото №8.  фото ЗУ и ЖД 



 

  

Фото №9.  фото ЗУ и ЖД Фото №10.  фото ЗУ и ЖД 

 

Фото №11.  фото ЗУ и ЖД 

  



 

 
Приложение №2. ДКП и Передаточный акт 



 

 
Приложение №3. ДКП и Передаточный акт 



 

 
Приложение №4. ДКП и Передаточный акт 

  



 

 
Приложение №5.1. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 



 

 
Приложение №5.2. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 



 

 
Приложение №5.3. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 



 

 
Приложение №5.4. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 



 

 
Приложение №5.5. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 



 

 
Приложение №5.6. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 



 

 
Приложение №5.1. Земельный участок. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №5.2. Земельный участок. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №5.3. Земельный участок. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №5.4. Земельный участок. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №5.5. Земельный участок. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 
Приложение №5.6. Земельный участок. Предложения о продаже объектов-аналогов 

 


