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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА  
 

а) Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта 
капитального строительства, его пространственной, планировочной и 

функциональной организации. 
 

Корректировка проектной документации раздела АР для размещения офисных помещений на 
отм. +6,300 и +9,900  встроено – пристроенных помещений жилого дома № 3, расположенного в составе 
строящегося жилого комплекса на территории квартал 23А выполняется в соответствии с Договором на 
проектные работы.  

Габариты встроено-пристроенных помещений для размещения офисных помещений определены 
в проектной документации «Развитие застроенной территории-части квартала 23А в г. Сургуте». 

Проектируемые офисные помещения размещены на 1,2 этажах встроено-пристроенных 
помещений жилого дома. На первом этаже расположены: встроено – пристроенные помещение №1 и 
помещения мест общего пользования, а также условно выделены зоны для размещения санузла и 
кладовой уборочной инвентаря. На 2 этаже расположены: встроено – пристроенные помещение №2, 
условно выделены зоны для размещения санузла и кладовой уборочной инвентаря. 

Проектом корректировки предусмотреть: 
- размещение встроено – пристроенных  помещений для 1го и 2го этажей; 
- провести обмеры встроенных помещений; 
- предусмотреть эвакуационную лестницу 3-го типа для выхода из 2-го этажа встроено – 

пристроенных помещений 
- для эстетического восприятия жилого комплекса запроектирована стенка соединенная  с 

эвакуационной лестницей 3-го типа 
- предусмотреть отделку помещений мест общего пользования; 

 
б) Обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно-

художественных решений, в том числе в части соблюдения предельных 
параметров разрешенного строительства объекта капитального 

строительства 
 

Объемно-планировочное решение «Развитие застроенной территории-части квартала 23А в г. 
Сургуте» VIIIА этап строительства дом 3. Встроенно-пристроенные помещения»  продиктовано местом 
расположения здания в отношении улиц и проездов, размещением основных входов, расстоянием до 
соседних зданий. 

Технические решения, принятые в проекте, обеспечивают безопасную для жизни и здоровья 
людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных проектом мероприятий. 

Разработанная проектная документация выполнена в соответствии с действующими 
государственными нормами, правилами и стандартами, техническими условиями и требованиями 
Заказчика, в объеме предоставленных Заказчиком исходных данных. 
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Нормативные ссылки 
 
Архитектурная часть проекта выполнена в соответствии со следующими нормативными 

документами: 
- ФЗ № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»; 
- ФЗ № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»; 
- СП 51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 Защита от шума»; 
- СП 23-103-2003 «Проектирование звукоизоляции ограждающих конструкций жилых и 

общественных зданий»; 
- СП 52.13330.2016 «СНиП 23-05-95 Естественное и искусственное освещение»; 
- СП 131.13330.2012 «СНиП 23-01-99 Строительная климатология»; 
- СП 50.13330.2012 «СНиП 23-02-2003 Тепловая защита зданий»; 
- СП 1.13130.2009 «Эвакуационные пути и выходы» 
- СП 2.13130.2012 «Обеспечение огнестойкости объектов защиты» 
- СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к 

объемно-планировочным и конструктивным решениям» 
 

 
Исходные данные для проектирования  

 
Исходными данными для проектирования «Развитие застроенной территории-части квартала 

23А в г. Сургуте»  являются: 
- Задание на проектирование; 
- Градостроительный план земельного участка;  
- Генеральный план земельного участка; 
- Техническое задание на строительные материалы, конструкции и инженерное 

оборудование; 
 

Основные технико-экономические показатели здания 
 
Этажность (встроено – пристроенных помещений)……… ………..…………………...2 
Количество этажей (встроено – пристроенных помещений) ............................................ ..2 
Площадь застройки ........................................................................................................... см. ПЗУ 
Общая площадь здания ....................................................................................................  898,4 м2 

в т.ч. 
общая площадь встроено – пристроенных помещений 1-го этажа (на отм. +6,300)… 383,5 м2 
общая площадь встроено – пристроенных помещений 2-го этажа (на отм. +9,900)……492,1 м2 

общая площадь помещений мест общего пользования (на отм. +6,300)…………….22,8 м2 

Полезная площадь ......................................................................................................... ….803,3 м2 

в т.ч. 
полезная площадь встроено – пристроенных помещений 1-го этажа (на отм. +6,300).. 365,4 м2 
полезная площадь встроено – пристроенных помещений 2-го этажа (на отм. +9,900)... 417,4 м2 
полезная площадь помещений мест общего пользования (на отм. +6,300)…20,5 м2 

Строительный объем здания ........................................................................................... 3657,0 м3 
Уровень ответственности здания (ГОСТ 27751-2014) .................................................. II 
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Степень долговечности .................................................................................................... II 
Степень огнестойкости здания (СП 2.13130.2012) ........................................... I 
Класс функциональной пожарной опасности (СП 2.13130.2012) 
встроенно-пристроенные помещения на отметке +6,300 ......................... Ф4.3 
встроенно-пристроенные помещения на отметке +9,900 ......................... Ф4.3 
Класс конструктивной пожарной опасности (№123-ФЗ от 22.07.2008) ...... С0 
 
б.1) обоснование принятых архитектурных решений в части обеспечения 

соответствия зданий, строений и сооружений установленным требованиям 
энергетической эффективности (за исключением зданий, строений, 

сооружений, на которые требования энергетической эффективности не 
распространяются) 

 
Архитектурные решения в части обеспечения соответствия зданий, строений и 

сооружений установленным требованиям энергетической эффективности были приняты с учетом 
требований к ограждающим конструкциям, приведенных в СП 50.13330.2010 «СНиП 23-02-2003 
Тепловая защита зданий» в целях обеспечения:  

- заданных параметров микроклимата, необходимых для жизнедеятельности людей и 
работы технологического или бытового оборудования; 

- тепловой защиты; 
- защиты от переувлажнения ограждающих конструкций; 
- эффективности расхода тепловой энергии на отопление и вентиляцию; 
- необходимой надежности и долговечности конструкций. 
Расчеты по обеспечению энергетической эффективности проектируемого здания см. 

раздел 111-16-01-ЭЭ. 
 
б.2) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных 

требований энергетической эффективности к архитектурным решениям, 
влияющим на энергетическую эффективность зданий, строений и сооружений 

(за исключением зданий, строений, сооружений, на которые требования 
энергетической эффективности не распространяются) 

 
Для обеспечения соблюдения установленных требований энергетической эффективности 

к архитектурным решениям, влияющим на энергетическую эффективность зданий, строений и 
сооружений проектом предусмотрены следующие мероприятия: 

- использование рациональных объемно-планировочных решений при обеспечении 
наименьшей площади наружных стен и применение допустимого коэффициента остекления 
фасадов здания; 

- выполняется утепление ограждающих конструкций здания (наружные стены, покрытие) 
утепляются эффективными теплоизоляционными материалами; 
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- в здании устанавливаются эффективные светопрозрачные конструкции (окна, витражи) и 
входные двери с тройным остеклением и высоким сопротивлением теплопередачи не менее 
нормируемого значения приведенного сопротивления теплопередаче ограждающей конструкции. 

 
в) Описание и обоснование использованных композиционных приемов 

при оформлении фасадов и интерьеров объекта капитального строительства. 
 

Композиционные приемы при оформлении фасадов подчинены объѐмно-
пространственным решениям, выявляя и подчеркивая концепцию формообразования. Принятые 
цветовые решения фасадов здания выполнены в природных цветах пастельных тонов, органично 
гармонируя с прилегающей территорией, создавая территориальную целостность. Цветовые и 
композиционные приемы при решении фасадов, а также материалы отделки фасадов были 
приняты с учетом современных тенденций в строительстве и архитектуре.  

Принятые решения по наружной отделке: 
- стенки крылец входов – керамогранитная плита;  
- покрытие крылец входов – керамогранитная плитка; 
- стены выше отметки 6,300 - фасадная керамогранитная плита в системе вентилируемого 

фасада; 
 

г) Описание решений по отделке помещений основного, 
вспомогательного, обслуживающего и технического назначения. 

 
Конструкции полов и внутренняя отделка помещений приняты в зависимости от типа и 

назначения помещений и запроектированы в соответствии с противопожарными нормами и 
правилами, санитарными требованиями, а также с техническими условиями (основными 
положениями) на строительное проектирование, согласованными Заказчиком. 

Материалы отделки на путях эвакуации и в помещениях общего пользования должны 
отвечать пожарно-техническим характеристикам в соответствии с Техническим регламентом о 
требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ) и СП 
2.13130.2012, и иметь показатели пожарной опасности: 

Лестничные клетки:  
- стены, потолки – материалы класса пожарной опасности не более КМ2,  
- полы - материалы класса пожарной опасности не более КМ3;  
Общие коридоры: 
- стены, потолки – материалы класса пожарной опасности не более КМ3,  
- полы - материалы класса пожарной опасности не более КМ4;  
Отделка помещений мест общего пользования: полы – керамогранитная плитка с антискользящим 

покрытием, по периметру устанавливается плинтус; потолки – окрашены водоэмульсионной краской; 
стены – простая штукатурка, покраска водоэмульсионной краской. 

Отделка помещений встроено – пристроенных помещений заданием на проектирование не 
требуется. 

Окна - из поливинилхлоридных профилей по ГОСТ 30674-99.  
Двери наружные металлопластиковые с армированным остеклением, оборудованные 

устройствами для самозакрывания., стальные утепленные по ГОСТ 31173-2003.  
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Двери внутренние стальные по ГОСТ 31173-2003, металлопластиковые с одинарным 
остеклением. Двери, эвакуационных выходов - противопожарные с пределом огнестойкости не 
ниже EI30.  

 
д) Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное 

освещение помещений с постоянным пребыванием людей. 
 
Для обеспечения необходимой инсоляции архитектурными решениями здания 

предусмотрено устройство световых проемов и заполнение этих проемов свето-прозрачными 
конструкциями, обеспечивающими, согласно СП 52.13330.2016, естественное освещение 
помещений с постоянным пребыванием людей. 

Для обеспечения необходимой инсоляции архитектурными решениями здания 
предусмотрено устройство световых проемов и заполнение этих проемов светопрозрачными 
конструкциями, обеспечивающими естественное освещение помещений с постоянным 
пребыванием людей. 

 
е) Описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих 

защиту помещений от шума, вибрации и другого воздействия. 
 

Применением газобетонных блоков для устройства наружных стен, штукатурки во 
внутренней отделке, а также окон из двухкамерного стеклопакета по ГОСТ 30674-99, соблюдены 
требования по защите от шума согласно СП 51.13330.2011.  

Наружные стены, стены и потолки тамбуров, кровля - утепляются теплоизоляционными 
материалами, обладающими одновременно и высокими звукоизолирующими характеристиками.  

Для обеспечения теплозащиты ограждающих конструкций, защиты помещений от шума, 
вибрации и другого воздействия согласно СП 51.13330.2011, проектом предусматриваются 
следующие мероприятия:  

- Утепление наружных стен, стен и потолков тамбуров, кровли теплоизоляционными 
материалами, обладающими одновременно и высокими звукоизолирующими характеристиками: 

- утепление ограждающих стен встроенных помещений - минеральная вата – 200 мм; 
- утепление кровли:  
         - минераловатные плиты "ЭКОВЕР КРОВЛЯ ВЕРХ  190" - 100мм 
         - минераловатные плиты "ЭКОВЕР КРОВЛЯ НИЗ 100"  -200мм 
- утепление стен тамбуров - минеральная вата - 100 мм; 
- утепление потолков тамбуров - минеральная вата - 100 мм; 
- Заполнение световых проемов в ограждающих стенах оконными блоками по ГОСТ 

30674-99, обеспечивающими класс звукоизоляции, не ниже Д;  
Размещение внешних и внутренних источников электромагнитных и иных излучений 

вблизи и на территории объектов строительства жилых домов, оказывающих негативное влияние 
на условия пребывания людей, отсутствует.  
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