Продажа посредством публичного предложения 
объектов недвижимого имущества, являющихся собственностью 

ИП Арламов Н.Е., в электронной форме
Начало приема заявок с 28.08. 2025 с 10:00 по 11.12.2025 до 20:00
на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом»

по адресу www.lot-online.ru. 
Организатор процедуры – Индивидуальный предприниматель Арламов Никита Евгеньевич.
Задаток должен быть заблокирован на лицевом счете Претендента не позднее даты и времени окончания приема заявок на соответствующем периоде продажи посредством публичного предложения, в котором подана заявка. 

(Указанное в настоящем информационном сообщении время – Московское)

(При исчислении сроков, указанных в настоящем информационном сообщении, принимается время сервера 

электронной торговой площадки)

Продажа посредством публичного предложения не является торгами в контексте 

ст. 447 Гражданского кодекса РФ. Проведение продажи посредством публичного предложения не является ведением переговоров в контексте ст. 434.1 Гражданского кодекса РФ. 

Предметом продажи посредством публичного предложения в составе единого лота являются (далее – Лот): 

- Объект незавершенного строительства, проектируемое назначение: «Развитие застроенной территории-части квартала 23А в г. Сургуте», расположенный по адресу ХМАО - Югра, г. Сургут, квартал 23А (Расположенный в ЖК Возрождение – Ханты-Мансийский автономный округ — Югра, Сургут, улица Мелик-Карамова, д.4) : Встроенно-пристроенные помещения», площадь застройки 996 кв.м., кадастровый номер: 86:10:0101248:830, далее по тексту – «Недвижимое имущество».

Недвижимое имущество введено в эксплуатацию согласно разрешению на ввод объекта в эксплуатацию от 30.12.2019. Общая площадь введенного в эксплуатацию недвижимого имущества составляет 888,9 кв.м.

Покупателю одновременно с передачей права собственности на Недвижимое имущество передается доля в праве общей долевой собственности на земельные участки:
- Земельный участок с кадастровым номером: 86:10:0101000:6883, общей площадью 13 365 кв.м, распложенный по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, квартал 23А, ул. Геологическая;
- Земельный участок с кадастровым номером 86:10:0000000:22, общей площадью 798 кв.м, распложенный по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, микрорайон 23А, ул. Нагорная, 33.
Начальная цена Лота – 111 112 500 (сто одиннадцать миллионов сто двенадцать тысяч пятьсот) рублей 00 копеек.
Сумма задатка – 10 (Десять) % процентов от начальной цены Лота, установленной для определенного периода продажи.     
 Величина снижения – 5 (Пять) % процентов от начальной цены Лота, установленной для определенного периода продажи.     
Если в течение 7 (семи) календарных дней с даты начала проведения продажи посредством публичного предложения не будут представлены заявки на участие, содержащие предложение о цене Лота, либо ни один из претендентов, не будет признан участником продажи посредством публичного предложения, то начиная со второго периода начальная цена Лота последовательно снижается в следующем порядке: 

	№
	Дата начала периода
	Время
	Дата окончания периода
	Время
	Начальная цена на периоде, руб.

	1
	28.08.2025
	10:01
	03.09.2025
	10:00
	111 112 500

	2
	04.09.2025
	10:01
	10.09.2025
	10:00
	105 556 875

	3
	11.09.2025
	10:01
	17.09.2025
	10:00
	100 279 031,25

	4
	18.09.2025
	10:01
	24.09.2025
	10:00
	95 265 079,69

	5
	25.09.2025
	10:01
	01.10.2025
	10:00
	90 501 825,71

	6
	02.10.2025
	10:01
	08.10.2025
	10:00
	85 976 734,42

	7
	09.10.2025
	10:01
	15.10.2025
	10:00
	81 677 897,7

	8
	16.10.2025
	10:01
	22.10.2025
	10:00
	77 594 002,81

	9
	23.10.2025
	10:01
	29.10.2025
	10:00
	73 714 302,67

	10
	30.10.2025
	10:01
	05.11.2025
	10:00
	70 028 587,54

	11
	06.11.2025
	10:01
	12.11.2025
	10:00
	66 527 158,16

	12
	13.11.2025
	10:01
	19.11.2025
	10:00
	63 200 800,25

	13
	20.11.2025
	10:01
	26.11.2025
	10:00
	60 040 760,24

	14
	27.11.2025
	10:01
	03.12.2025
	10:00
	57 038 722,23

	15
	04.12.2025
	10:01
	11.12.2025
	20:00
	54 186 786,12


ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ:
Порядок взаимодействия между Организатором  процедуры, Пользователями, Претендентами, Участниками и иными лицами при проведении продажи посредством публичного предложения, а также порядок проведения продажи посредством публичного предложения регулируется по аналогии (в той части, в которой положения применимы к продаже посредством публичного предложения, которая не является торгами) Регламентом Системы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества, имущественных прав (за исключением имущества, имущественных прав, реализуемых в рамках процедур несостоятельности (банкротства), а также имущества, подлежащего  продаже  в  процессе  приватизации), Регламентом АО «Российский аукционный дом» О порядке работы с денежными средствами, перечисляемыми в качестве задатка, обеспечительного платежа при проведении электронных торгов по продаже имущества (предприятия) должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, а также имущества частных собственников (далее – Регламент о порядке работы с денежными средствами), размещенными на сайте www.lot-online.ru.

УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ ПРОДАЖИ ПОСРЕДСТВОМ ПУБЛИЧНОГО ПРЕДЛОЖЕНИЯ:

К участию в продаже посредством публичного предложения, проводимой в электронной форме, допускаются физические и юридические лица, своевременно подавшие заявку на участие в продаже и представившие документы в соответствии с перечнем, объявленным Организатором процедуры, обеспечившие в установленный срок поступление на расчетный счет АО «Российский аукционный дом» установленной суммы задатка. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет АО «Российский аукционный дом», является выписка со счета АО «Российский аукционный дом».

Принимать участие в продаже посредством публичного предложения может любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, являющееся Пользователем электронной торговой площадки. 

Иностранные юридические и физические лица допускаются к участию в продаже посредством публичного предложения с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.

Сделка по итогам продажи посредством публичного предложения подлежат заключению с учетом положений Указа Президента РФ № 81 от 01.03.2022 «О дополнительных временных мерах экономического характера по обеспечению финансовой стабильности РФ», Указа Президента Российской Федерации от 05.03.2022 № 95 «О временном порядке исполнения обязательств перед некоторыми иностранными кредиторами», Указа Президента РФ от 04.05.2022 года № 254 «О временном порядке исполнения финансовых обязательств в сфере корпоративных отношений перед некоторыми иностранными кредиторами», Указа Президента РФ от 08.09.2022 № 618 «Об особом порядке осуществления (исполнения) отдельных видов сделок (операций) между некоторыми лицами».

Риски, связанные с отказом в заключении сделки по итогам продажи посредством публичного предложения с учетом положений Указа Президента РФ от 01.03.2022 № 81, Указа Президента Российской Федерации от 05.03.2022 № 95 несёт Победитель продажи посредством публичного предложения.

Продавцом может быть отказано в заключении договора по итогам продажи посредством публичного предложения, а также в возврате задатка в случае несоответствия Победителя продажи посредством публичного предложения (лица имеющего право на заключение договора по итогам продажи посредством публичного предложения), указанным выше нормативным актам.
Для участия в продаже посредством публичного предложения, проводимой в электронной форме, Претендент заполняет размещенную на электронной площадке электронную форму заявки и при помощи электронной площадки, представляет заявку на участие в продаже посредством публичного предложения Организатору процедуры.

Заявка подписывается электронной подписью Претендента. К заявке прилагаются подписанные электронной подписью Претендента документы.

Документы, необходимые для участия в продаже посредством публичного предложения в электронной форме:

1. Заявка на участие в продаже посредством публичного предложения, проводимой в электронной форме.

Подача заявки осуществляется путем заполнения ее электронной формы, размещенной на электронной площадке в разделе, находящемся в открытом доступе, и подписания ее электронной подписью Претендента (его уполномоченного представителя).

2. Одновременно к заявке претенденты прилагают подписанные электронной подписью документы:

2.1. Физические лица:

−
Документ, удостоверяющий личность (все страницы);

−
Надлежащим образом оформленная доверенность на лицо, имеющее право действовать от имени Претендента, если заявка подается представителем; 

−
Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

2.2. Юридические лица:

− Учредительные документы (Устав);

− Свидетельство регистрации юридического лица в Едином государственном реестре юридических лиц либо лист записи ЕГРЮЛ (в случае регистрации юридического лица до 01.01.2017);

− Лист записи Единого государственного реестра юридических лиц (в случае регистрации юридического лица после 01.01.2017);

− Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, выданная не позднее, чем за 3 (три) месяца до даты подачи заявки на участие в продаже посредством публичного предложения;

− Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;
− Копии документов, заверенные надлежащим образом, подтверждающие полномочия органов управления и должностных лиц претендента (протокола собрания учредителей об избрании руководителя организации, приказа о назначении руководителя либо контракта с руководителем организации, если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента); 

− Копию, заверенную надлежащим образом, решения соответствующего органа управления претендента об участии в продаже посредством публичного предложения (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством страны, в которой зарегистрирован претендент); 

Иностранные юридические лица дополнительно предоставляют:

− выписку из торгового реестра страны происхождения или иное эквивалентное доказательство юридического статуса иностранного инвестора в соответствии с законодательством страны его местонахождения.

2.3. Индивидуальные предприниматели: 

− Документ, удостоверяющий личность (все страницы);

−  Свидетельство о регистрации физического лица в Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей или листа записи ЕГРИП (в случае регистрации до 01.01.2017);

−  Лист записи Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (в случае регистрации после 01.01.2017);

−  Свидетельство о постановке на налоговый учет.

−  Выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданную не позднее, чем за 3 (три) месяца до даты начала приема заявок на участие в продаже посредством публичного предложения;
Заявки, поступившие после окончания срока приема заявок, указанного в сообщении о проведении продажи посредством публичного предложения, либо представленные без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий, Организатором процедуры не принимаются. 

Документооборот между Претендентами, Участниками продажи, Организатором процедуры осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов, заверенных электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени соответственно Претендента, Участника продажи, за исключением Договора купли-продажи, который заключается в простой письменной форме.

Наличие электронной подписи уполномоченного (доверенного) лица означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов (электронных образов документов) направлены от имени соответственно Претендента, Участника продажи посредством публичного предложения, Организатора процедуры и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений. 

Для участия в продаже посредством публичного предложения Претендент вносит задаток в соответствии с условиями договора о задатке, форма которого размещена на сайте www.lot-online.ru   в разделе «карточка лота», путем перечисления денежных средств на расчетный счет 
АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001):

Получатель - АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001):

р/с № 40702810355000036459 в СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК,

БИК 044030653, к/с 30101810500000000653.

В случае, если Претендент является нерезидентом РФ, Претендент перечисляет Организатору процедуры единым платежом сумму Задатка и комиссии за осуществление валютного контроля, взимаемой кредитной организацией, платежным агентом (далее - «Комиссия»).  

Размер Комиссии определяется тарифом кредитной организации, платежного агента, действующим на дату совершения операции.

В случае наступления оснований для возврата и удержания Задатка (п.п.6,7 договора о задатке) сумма денежных средств в размере Комиссии остается на расчетном счете Оператора электронной площадки в качестве компенсации расходов и возврату не подлежит.

Договор о задатке (договор присоединения) может быть заключен в форме единого документа, подписанного сторонами посредством подписания электронной подписью в соответствии с формой договора о задатке (договора присоединения), размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота». 

Указанный договор о задатке считается в любом случае заключенным на условиях формы договора о задатке (договора присоединения) в случае подачи заявки на участие в продаже посредством публичного предложения, а также внесения и блокирования денежных средств на лицевом счете Претендента в качестве Задатка на участие в продаже посредством публичного предложения. 

Задаток перечисляется непосредственно стороной по договору о задатке (договору присоединения).

В платежном документе в графе «назначение платежа» должна содержаться информация: «№ л/с ____________Средства для проведения операций по обеспечению участия в электронных процедурах. НДС не облагается». Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается. 

Задаток служит обеспечением исполнения обязательства Победителя продажи посредством публичного предложения по заключению Договора купли-продажи и оплате приобретенного Лота. 

Условия и порядок оплаты, возврата и удержания задатка определяются в соответствии с Регламентом о порядке работы с денежными средствами.

Задаток, перечисленный Победителем продажи посредством публичного предложения, засчитывается в сумму платежа по Договору купли-продажи. 

Задаток возвращается всем участникам продажи кроме Победителя продажи посредством публичного предложения в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подведения итогов продажи.

Сумма денежных средств, перечисляемая Организатору процедуры в качестве Задатка, считается уплаченной в качестве Задатка с момента ее блокирования на лицевом счете Претендента.

Фактом внесения и блокирования денежных средств на лицевом счете Претендента в качестве Задатка на участие в продаже посредством публичного предложения и подачей заявки на участие в продаже посредством публичного предложения Претендент подтверждает согласие со всеми условиями проведения продажи посредством публичного предложения и условиями договора о задатке (договора присоединения).
Для участия в продаже посредством публичного предложения по Лоту претендент может подать только одну заявку.

Претендент вправе отозвать заявку на участие не позднее даты окончания приема заявок на соответствующем периоде продажи посредством публичного предложения, направив об этом уведомление на электронную площадку. Уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой поступает в «личный кабинет» Организатора процедуры, о чем Претенденту направляется соответствующее электронное уведомление. В этом случае задаток возвращается Претенденту в течение 5 (пяти) банковских дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки.

Изменение заявки допускается только путем подачи Претендентом новой заявки в срок, не позднее даты окончания приема заявок на соответствующем периоде продажи посредством публичного предложения, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

Организатором процедуры рассматриваются заявки и документы Претендентов, на основании выписки с соответствующего счета, устанавливаются факты поступления от Претендентов задатков. По результатам рассмотрения документов Претендента Организатор процедуры принимает решение о признании Претендента участником продажи посредством публичного предложения или об отказе в допуске Претендента к участию в продаже посредством публичного предложения.

Претендент приобретает статус участника продажи посредством публичного предложения с момента подписания протокола об определении участников продажи посредством публичного предложения в электронной форме.

К участию в продаже посредством публичного предложения допускаются Претенденты, представившие заявки на участие в продаже посредством публичного предложения и прилагаемые к ним документы, которые соответствуют требованиям, установленным законодательством и сообщением о проведении продажи посредством публичного предложения и перечислившие задаток в порядке и размере, указанном в договоре о задатке и информационном сообщении. 

Организатор процедуры отказывает в допуске Претенденту к участию в продаже посредством публичного предложения если:

1) заявка на участие в продаже посредством публичного предложения не соответствует требованиям, установленным в настоящем информационном сообщении;

2) представленные Претендентом документы не соответствуют установленным к ним требованиям или сведения, содержащиеся в них, недостоверны;
3) поступление обеспечения для участия в продаже посредством публичного предложения на счет, указанный в настоящем информационном сообщении в соответствии с условиями договора о задатке, не подтверждено на дату определения Участников продажи посредством публичного предложения;
В продаже посредством публичного предложения, проводимой в электронной форме, могут принимать участие только Претенденты, признанные Организатором процедуры в установленном порядке Участниками продажи посредством публичного предложения.
Победителем продажи посредством публичного предложения признается участник, который представил в установленный срок заявку на участие, содержащую предложение о цене Лота, которое не ниже начальной цены Лота, установленной для определенного периода, при отсутствии предложений других участников продажи посредством публичного предложения.

 В случае, если несколько участников представили в установленный срок заявки, содержащие различные предложения о цене Лота, но не ниже начальной цены Лота, установленной для определенного периода, Победителем признается участник, предложивший максимальную цену за Лот. 

В случае, если несколько участников представили в установленный срок заявки, содержащие равные предложения о цене Лота, но не ниже начальной цены продажи Лота, установленной для определенного периода, Победителем продажи посредством публичного предложения признается участник, который первым представил в установленный срок заявку на участие.

Заявки на участие в продаже посредством публичного предложения, поступившие в течение определенного периода проведения продажи посредством публичного предложения, рассматриваются только после рассмотрения заявок на участие в продаже посредством публичного предложения, поступивших в течение предыдущего периода проведения продажи посредством публичного предложения, если по результатам рассмотрения таких заявок не определен Победитель. 
Признание участника Победителем продажи посредством публичного предложения оформляется протоколом об итогах продажи посредством публичного предложения, который размещается на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» по адресу www.lot-online.ru. 
С даты определения Победителя продажи посредством публичного предложения прием заявок прекращается.

Продажа посредством публичного предложения признается несостоявшейся, если по окончанию срока для приема заявок от Претендентов не поступило ни одной заявки, либо ни один из Претендентов не признан участником продажи посредством публичного предложения. 

В случае признания продажи посредством публичного предложения несостоявшейся, информация об этом размещается в открытой части электронной площадки после оформления Организатором процедуры протокола о результатах продажи посредством публичного предложения, проводимой в электронной форме.

ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА ПО ИТОГАМ ТОРГОВ: 
Договор купли-продажи заключается между Продавцом и Победителем продажи посредством публичного предложения в течение 10 (десять) календарных дней после подведения итогов продажи посредством публичного предложения в соответствии с примерной формой, размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота».

Оплата цены продажи приобретенного Объекта производится покупателем в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты заключения Договора купли-продажи.

При уклонении (отказе) Победителя продажи посредством публичного предложения от заключения в установленный срок Договора купли-продажи по результатам продажи посредством публичного предложения и/ или от оплаты цены Лота по Договору купли-продажи, внесенный задаток ему не возвращается, и он утрачивает право на заключение указанного договора.

В случае уклонения (отказа) победителя торгов от заключения договора купли-продажи Объекта в установленный срок, оплаты цены Объекта, договор купли-продажи заключается с участником торгов, сделавшим максимальное предложение по цене на соответствующем этапе торгов (без учета предложения по цене победителя торгов, уклонившегося от заключения договора купли-продажи Объекта) в течение 10 (десяти)  рабочих дней с даты получения указанным лицом от Продавца предложения о заключении договора купли-продажи Объекта. 

В случае допуска к участию только одного участника (единственный участник торгов), Продавец имеет право заключить договор купли-продажи Объекта с единственным участником торгов по начальной цене Объекта, в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты признания торгов несостоявшимися, в порядке, установленном для Победителя аукциона. Для единственного участника торгов заключение договора купли-продажи является обязательным.
По вопросам осмотра Объекта, ознакомления с документацией по Объекту, заключения договора купли-продажи Объекта по итогам торгов обращаться в рабочее время по телефону Организатора торгов: +7 (918) 077-70-75 – Владимир, либо направлением запроса на электронную почту: mailbox1.2022@gmail.com.
Победитель аукциона/единственный участник аукциона лишается права предъявлять претензии к Организатору торгов и Продавцу по поводу юридического и физического состояния Объекта в случае, если он не реализовал свое право на осмотр Объекта и изучение его технической документации.

  Приложение:
1. Форма договора купли-продажи


