
Финансовый управляющий Долгополова Марина Андреевна 

454100, а/я 9532, тел: +79124705868, эл. почта: mdolgopolova00@inbox.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

  

Должник: Гладкова Снежана Салиховна 

 

Финансовый управляющий: Долгополова Марина Андреевна (ИНН 746002005899, СНИЛС 

16452497384) - член СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. 

Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2). 

 

Финансовый управляющий произвел самостоятельно оценку нижеследующего 

имущества должника по состоянию на 16.06.2025г.: 
 

№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Рыночная стоимость, 

руб. 

1 Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: объект 

незавершенного строительства, площадь здания: 64.8 кв.м, кадастровый номер здания: 

66:43:0101029:1586, площадь участка: 1236 кв.м, кадастровый номер участка: 

66:43:0101029:326, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное 

использование участка: под объект жилой застройки (индивидуальное жилищное 

строительство), адрес: Свердловская область, г. Ивдель, ул. Набережная, д. 57 

250 371,98 руб. 

 

Оценка стоимости вышеуказанного имущества произведена финансовым управляющим, 

основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных 

в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в 

приложениях). 
           

Приложение: 

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 

 

 

Долгополова Марина Андреевна

 

 



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Земельный участок. Определение стоимости объекта оценки методом сравнения продаж 

Описание объекта оценки Земельный участок: адрес: Свердловская область, г. Ивдель, ул. Набережная, д. 57, общая площадь: 1236 кв.м 

Параметры и корректировки Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения 
Дата оценки:  

16.06.2025г. 
24.05.2025г. 10.06.2025г. 16.06.2025г. 

Ссылка на объявление 

https://www.avito.ru/ivdel/zemelnye

_uchastki/uchastok_16_sot._izhs_

3419189130?context=H4sIAAAAA

AAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJ

sb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czox

OiJ4IjtzOjE2OiI5N2h1RHR2S0JVdj

JQc0hkIjt9o-QjEz8AAAA 

https://www.avito.ru/ivdel/zemelnye

_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_

1398757825?context=H4sIAAAAA

AAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJ

sb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czox

OiJ4IjtzOjE2OiJRSDk0eTdBNnU4

NXIweWFHIjt9V2eRcT8AAAA 

https://www.avito.ru/pelym/zemelny

e_uchastki/uchastok_12_sot._izhs

_3467058700?context=H4sIAAAA

AAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOi

Jsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czo

xOiJ4IjtzOjE2OiJwWHlWazFOQm

ZmbXhNUHkxIjt9RCeyIj8AAAA&ut

m_source=Mirkvartir.ru 

Цена предложения, руб. 80 000,00 90 000,00 70 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: общая площадь 1236 1600.00 1500.00 1200.00 

Параметр: адрес 
Свердловская область, г. 

Ивдель, ул. Набережная, д. 57 
Свердловская обл., Ивдельский 

г.о., Ивдель, Северная ул., 9 

Свердловская обл., Ивдельский 

г.о., Ивдель, Комсомольская ул., 

23 

Свердловская обл., г.о. Пелым, 

пгт. Пелым, ул. Строителей 

Корректировки объектов-аналогов 

Корректировка на уторговывание, % -6.00 -6.00 -6.00 

Стоимость аналога после уторговывания, руб. 75 200,00 84 600,00 65 800,00 

Стоимость 1 кв.м после корректировки, руб.: 47,00 56,40 54,83 

Процентные корректировки объектов-аналогов 

корректировка на общую площадь 21,00 0,00 0,00 

Параметр: вид права аренда собственность собственность собственность 

корректировка на вид права -17,00 -17,00 -17,00 

Итоговая корректировка в % на каждый аналог 0.43 -17 -17 

Стоимость 1 кв.м после процентной корректировки, руб. 47,20 46,81 45,51 

Стоимость аналога после процентных корректировок, руб. 75 520,00 70 215,00 54 612,00 

Стоимость 1 кв.м после сравнения с аналогами, руб. 46,51 

Стоимость объекта оценки после сравнения с аналогами, руб. 57 486,36 

 

Здание, расположенное на земельном участке. Определение стоимости объекта оценки методом сравнения продаж 

Описание объекта оценки Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: объект незавершенного строительства, площадь здания: 64.8 кв.м, 



 

кадастровый номер здания: 66:43:0101029:1586, площадь участка: 1236 кв.м, кадастровый номер участка: 66:43:0101029:326, категория 

земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование участка: под объект жилой застройки (индивидуальное жилищное 

строительство), адрес: Свердловская область, г. Ивдель, ул. Набережная, д. 57 

Параметры и корректировки Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения 
Дата оценки:  

16.06.2025г. 
28.05.2025г. 07.06.2025г. 15.06.2025г. 

Ссылка на объявление 

https://www.avito.ru/ivdel/doma_da

chi_kottedzhi/dom_59_m_na_ucha

stke_7_sot._2599076910?context=

H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxO

ntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5I

jtiOjA7fQseF2QfAAAA 

https://www.avito.ru/ivdel/doma_da

chi_kottedzhi/dom_75_m_na_ucha

stke_1_sot._2454805164?context=

H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToy

OntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR

5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJicnYy

Yk1BSUJQMHlFcnh2Ijt9EtpInz8AA

AA 

https://www.avito.ru/severouralsk/d

oma_dachi_kottedzhi/dom_140_m

_na_uchastke_6_sot._4202752654

?context=H4sIAAAAAAAA_wE_A

MD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFBy

aW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE

2OiJBUTF3bHlwYWNhUjdkMUFPIj

t9AtDHUD8AAAA 

Цена предложения, руб. 1 300 000,00 450 000,00 980 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: площадь здания 64.8 59.00 75.00 140.00 

Параметр: площадь участка 1236 700.00 100.00 600.00 

Параметр: категория земель земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: разрешенное 

использование участка 

под объект жилой застройки 

(индивидуальное жилищное 

строительство) 

под объект жилой застройки 

(индивидуальное жилищное 

строительство) 

под объект жилой застройки 

(индивидуальное жилищное 

строительство) 

под объект жилой застройки 

(индивидуальное жилищное 

строительство) 

Параметр: адрес 
Свердловская область, г. 

Ивдель, ул. Набережная, д. 57 
Свердловская обл., Ивдельский 

г.о., Ивдель, пр-т Комсомола, 93 

Свердловская обл., Ивдельский 

г.о., пос. Полуночное, Клубная 

ул., 27 

Свердловская обл., 

Североуральский г.о., 

Североуральск, ул. Сергея Лазо, 

7/1 

Корректировки объектов-аналогов 

Корректировка на уторговывание, % -8.00 -8.00 -8.00 

Стоимость аналога после уторговывания, руб. 1 196 000,00 414 000,00 901 600,00 

Стоимость земельного участка аналога, руб. 32 557,00 4 651,00 27 906,00 

Стоимость аналога после вычета стоимости ЗУ, руб. 1 163 443,00 409 349,00 873 694,00 

Стоимость 1 кв.м после корректировки, руб.: 19 719,37 5 457,99 6 240,67 

Процентные корректировки объектов-аналогов 

Параметр: физическое 

состояние здания 
степень готовности 14% хорошее степень готовности - 65% степень готовности 58% 

корректировка на физическое состояние здания -86,00 -51,00 -44,00 

Итоговая корректировка в % на каждый аналог -86 -51 -44 

Стоимость 1 кв.м после процентной корректировки, руб. 2 760,71 2 674,41 3 494,78 



 

Стоимость аналога после процентных корректировок, руб. 162 881,89 200 580,75 489 269,20 

Стоимость 1 кв.м после сравнения с аналогами, руб. 2 976,63 

Стоимость объекта оценки после сравнения с аналогами, руб. 192 885,62 

Стоимость земельного участка, руб. 57 486,36 

Итоговая стоимость объекта оценки с учётом стоимости земельного участка, руб. 250 371,98 

Стоимость всех объектов оценки, входящих в состав единого объекта оценки, руб. 250 371,98 

 

  



 

   

 

Приложение №1. Онлайн-выписка земельный участок 

 

Приложение №2. Онлайн-выписка земельный участок 



 

 

Приложение №3. Онлайн-выписка земельный участок 

 

Приложение №4. Онлайн-выписка объект незавершенного строительства 



 

 

Приложение №5. Онлайн-выписка объект незавершенного строительства 

 

Приложение №6. Онлайн-выписка объект незавершенного строительства 



 

 

Приложение №7. Онлайн-выписка объект незавершенного строительства 

 

Приложение №8. Место расположения объекта оценки 

  



 

 

Приложение №9.1. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 

 

Приложение №9.2. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 



 

 

Приложение №9.3. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 

 

Приложение №9.4. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 



 

 

Приложение №9.5. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 

 

Приложение №9.6. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 



 

 

Приложение №9.7. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 

 

Приложение №9.8. Здание, расположенное на земельном участке. Предложения о продаже объектов-

аналогов 



 

 

Приложение №9.1. Земельный участок. Предложения о продаже объектов-аналогов 

 

Приложение №9.2. Земельный участок. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 

Приложение №9.3. Земельный участок. Предложения о продаже объектов-аналогов 

 

Приложение №9.4. Земельный участок. Предложения о продаже объектов-аналогов 



 

 

Приложение №9.5. Земельный участок. Предложения о продаже объектов-аналогов 

 

Приложение №9.6. Земельный участок. Предложения о продаже объектов-аналогов 

 


