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Финансовый управляющий Павловой Валентины Васильевны Волкова Лидия Игоревна 

454128, Челябинская обл, Челябинск г, Победы пр-кт, дом № 319А, а/я 10767, тел: +79823710053, эл. 

почта: volkova.lidiya-i@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

        Решением Арбитражного суда Вологодской области от 13.01.2025 по делу № А13-12609/2024 

Павлова Валентина Васильевна (Балуевская Валентина Васильевна) (15.09.1972г.р., место рожд: 

д.Еловино Кичменгско-Городецкого р-на Вологодской обл., адрес рег: Вологодская обл, п.Находка, 

ул.Полевая, 9, СНИЛС06581692292, ИНН 351200000257) (далее по тексту - должник) признан(а) 

несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина. 

Финансовым управляющим утвержден Волкова Лидия Игоревна (ИНН 741519298473, СНИЛС 

16182352557, рег.номер 22873) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 

7710458616, адрес: Москва, 4-я Тверская-Ямская, 2/11, 2). 

       Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 

нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу: 

№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Стоимость единицы, 

руб. 

2 Здание с занимаемым земельным участком: площадь здания: 144,7 кв.м, кадастровый 

номер здания:  35:17:0505001:235, назначение здания: нежилое, площадь участка:              

1 570,0 кв.м, кадастровый номер участка:  35:17:0505001:229, категория земель: земли 

населенных пунктов, разрешенное использование участка: для эксплуатации и 

обслуживания административного здания, адрес: Вологодская область, р-н. 

Кичменгско-Городецкий, д. Еловино, ул. Центральная, д. 50, доля в праве: 1/4.                     

Дата оценки: 02.04.2025г. 

 311 900,00 

       Оценка стоимости Здание с занимаемым земельным участком: площадь здания: 144,7 кв.м, 

кадастровый номер здания:  35:17:0505001:235, назначение здания: нежилое, площадь участка:              

1 570,0 кв.м, кадастровый номер участка:  35:17:0505001:229, категория земель: земли населенных 

пунктов, разрешенное использование участка: для эксплуатации и обслуживания 

административного здания, адрес: Вологодская область, р-н. Кичменгско-Городецкий, д. Еловино, 

ул. Центральная, д. 50, доля в праве: 1/4 произведена финансовым управляющим, основываясь на 

анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети 

Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в приложениях). 

Среднерыночная стоимость  – 311 900,00 руб. 

           

Приложение: 
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 
 

Волкова Лидия Игоревна 

Павловой Валентины 

Васильевны 
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Таблица 2 – Расчет стоимости единого объекта недвижимости (здание с занимаемым земельным участком). 
 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/vologodskaya_o

blast_nikolsk/kommercheskaya_nedv

izhimost/torgovaya_ploschad_220_m

_856865537?context=H4sIAAAAA

AAA_wEmANn_YToxOntzOjE6Ing

iO3M6MTY6InM0SHROYm5FUG

wxcmZyMEEiO30yr24mJgAAAA  

https://www.avito.ru/totma/kommerc

heskaya_nedvizhimost/prodam_torgo

voe_pomeschenie_149.8_m_442399

1753 

https://www.avito.ru/velikiy_ustyug/

kommercheskaya_nedvizhimost/torg

ovaya_ploschad_4977807617?contex

t=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YT

oxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImtaOE

xIRjk2b2xOWGxTY2oiO30e3_VpJg

AAAA  

Наименование 
торгово-офисное здание с 

занимаемым земельным участком 

торгово-офисное здание с 

занимаемым земельным участком 

торгово-офисное здание с 

занимаемым земельным участком 

торгово-офисное здание с 

занимаемым земельным участком 

Адрес 

Вологодская область, р-н. 

Кичменгско-Городецкий, д. 

Еловино, ул. Центральная, д. 50 

Вологодская обл., Никольский р-н, 

Никольск, ул. Маршала Конева, 

101 

Вологодская обл., Бабушкинский 

муниципальный округ, с. имени 

Бабушкина, ул. Мира, 28Г 

Вологодская обл., 

Великоустюгский муниципальный 

округ, д. Благовещенье, 

Центральная ул., 8 

Цена, рублей    3 000 000,00 2 300 000,00 750 000,00 

Общая площадь зданий, кв.м 144,70 220 149,8 69,5 

Цена за 1 кв.м., рублей    13 636,36 15 353,81 10 791,37 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав 

Собственность без ограничений и 

обременений права 

Собственность без ограничений и 

обременений права 

Собственность без ограничений и 

обременений права 

Собственность без ограничений и 

обременений права 

Передаваемые имущественные права занимаемого 

земельного участка, ограничения (обременения) этих 

прав 

Собственность без ограничений и 

обременений права 

Собственность без ограничений и 

обременений права 

Собственность без ограничений и 

обременений права 

Собственность без ограничений и 

обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права, ограничения (обременения) этих 

прав 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   13 636 15 354 10 791 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия финансирования   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   13 636,36 15 353,81 10 791,37 

Условия продажи (нетипичные для рынка условия, 

сделка между аффилированными лицами, иные условия) 

Чистая продажа. Нетипичные для 

рынка условия отсутствуют. 

Чистая продажа. Нетипичные для 

рынка условия отсутствуют. 

Чистая продажа. Нетипичные для 

рынка условия отсутствуют. 

Чистая продажа. Нетипичные для 

рынка условия отсутствуют. 

Поправочный коэффициент на условия продажи   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   13 636,36 15 353,81 10 791,37 

Дата действия цены 02.04.2025г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   13 636,36 15 353,81 10 791,37 

Тип цены   
цена выставленного на продажу 

объекта 

цена выставленного на продажу 

объекта 

цена выставленного на продажу 

объекта 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки к 

ценам предложений) 
  0,833 0,833 0,833 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   11 359,00 12 790,00 8 989,00 

Вид использования и (или) зонирование 
торгово-офисное здание с 

занимаемым земельным участком 

торгово-офисное здание с 

занимаемым земельным участком 

торгово-офисное здание с 

занимаемым земельным участком 

торгово-офисное здание с 

занимаемым земельным участком 

https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_nikolsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_220_m_856865537?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6InM0SHROYm5FUGwxcmZyMEEiO30yr24mJgAAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_nikolsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_220_m_856865537?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6InM0SHROYm5FUGwxcmZyMEEiO30yr24mJgAAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_nikolsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_220_m_856865537?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6InM0SHROYm5FUGwxcmZyMEEiO30yr24mJgAAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_nikolsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_220_m_856865537?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6InM0SHROYm5FUGwxcmZyMEEiO30yr24mJgAAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_nikolsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_220_m_856865537?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6InM0SHROYm5FUGwxcmZyMEEiO30yr24mJgAAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_nikolsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_220_m_856865537?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6InM0SHROYm5FUGwxcmZyMEEiO30yr24mJgAAAA
https://www.avito.ru/vologodskaya_oblast_nikolsk/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_220_m_856865537?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6InM0SHROYm5FUGwxcmZyMEEiO30yr24mJgAAAA
https://www.avito.ru/totma/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_torgovoe_pomeschenie_149.8_m_4423991753
https://www.avito.ru/totma/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_torgovoe_pomeschenie_149.8_m_4423991753
https://www.avito.ru/totma/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_torgovoe_pomeschenie_149.8_m_4423991753
https://www.avito.ru/totma/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_torgovoe_pomeschenie_149.8_m_4423991753
https://www.avito.ru/velikiy_ustyug/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_4977807617?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImtaOExIRjk2b2xOWGxTY2oiO30e3_VpJgAAAA
https://www.avito.ru/velikiy_ustyug/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_4977807617?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImtaOExIRjk2b2xOWGxTY2oiO30e3_VpJgAAAA
https://www.avito.ru/velikiy_ustyug/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_4977807617?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImtaOExIRjk2b2xOWGxTY2oiO30e3_VpJgAAAA
https://www.avito.ru/velikiy_ustyug/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_4977807617?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImtaOExIRjk2b2xOWGxTY2oiO30e3_VpJgAAAA
https://www.avito.ru/velikiy_ustyug/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_4977807617?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImtaOExIRjk2b2xOWGxTY2oiO30e3_VpJgAAAA
https://www.avito.ru/velikiy_ustyug/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_4977807617?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImtaOExIRjk2b2xOWGxTY2oiO30e3_VpJgAAAA
https://www.avito.ru/velikiy_ustyug/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovaya_ploschad_4977807617?context=H4sIAAAAAAAA_wEmANn_YToxOntzOjE6IngiO3M6MTY6ImtaOExIRjk2b2xOWGxTY2oiO30e3_VpJgAAAA
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Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Поправочный коэффициент на вид использования и 

(или) зонирование 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   11 359,00 12 790,00 8 989,00 

Поправочный коэффициент на местоположение объекта   0,81 0,96 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   9 200,79 12 278,40 8 989,00 

Поправочный коэффициент на масштаб   1,080 1,080 1,000 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   9 936,85 13 260,67 8 989,00 

Материал стен рубленые кирпич кирпич дерево 

Поправочный коэффициент на материал стен   0,68 0,68 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   6 757,06 9 017,26 8 989,00 

Состояние объекта 
удовлетворительное,  пригодное 

для эксплуатации 

удовлетворительное,  пригодное 

для эксплуатации 

удовлетворительное,  пригодное 

для эксплуатации 

удовлетворительное,  пригодное 

для эксплуатации 

Поправочный коэффициент на состояние   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    6 757,06 9 017,26 8 989,00 

Поправка на экономические характеристики (уровень 

операционных расходов, условия аренды, состав 

арендаторов, иные характеристики) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    6 757,06 9 017,26 8 989,00 

Наличие движимого имущества, не связанного с 

недвижимостью 
Отсутствует Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Поправочный коэффициент на наличие движимого 

имущества, не связанного с недвижимостью 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   6 757,06 9 017,26 8 989,00 

Кол-во внесенных корректировок   4 4 1 

Весовые коэффициенты    1/6  1/6  2/3 

Значение, рублей   1 126 1 503 5 993 

Рыночная стоимость права собственности за                       

1 кв.м единого объекта недвижимости (нежилое 

здание с занимаемым земельным участком), руб.  

8 622    

Рыночная стоимость права собственности на единый 

объект недвижимости (жилое здание с занимаемым 

земельным участком), руб. (округл.) 

1 247 600    

Рыночная стоимость права собственности на 

земельный участок, руб. (округл.) 
408 000    

Рыночная стоимость нежилого здания, руб. 

(округл.) 
839 600    

Стоимость 1/4 доли в праве общей долевой 

собственности на земельный участок, руб.  (округл.) 
102 000    

Стоимость 1/4 доли в праве общей долевой 

собственности на нежилое здание, руб.  (округл.) 
209 900    

Стоимость права  1/4 доли в праве общей долевой 

собственности на единый объект недвижимости 

(нежилое здание с занимаемым земельным участком), 

руб.  (округл.) 

311 900    
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии предоставленных документов 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Фотографии 

  
  

 
  

  

 

  


