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Договор 
[bookmark: _GoBack]купли-продажи объекта незавершенного строительства и переуступки прав и обязанностей арендатора по договору аренды земельного участка
г. ______________ «___»____________ 202_ г.

Общество с ограниченной ответственностью «Капиталстрой» (ООО «Капиталстрой», ОГРН 1045002900656, ИНН 5015005882, адрес: Московская обл, г. Звенигород, ул. Почтовая, д. 8, в лице конкурсного управляющего Сунгурова Руслана Цахаевича (ИНН 056211198401, СНИЛС 078-319-279 99), члена ААУ «СЦЭАУ» (ИНН 5406245522, ОГРН 1035402470036, адрес: 630091, г. Новосибирск, ул. Писарева, д. 4) (далее – Конкурсный управляющий), действующего на основании Определения Арбитражного суда Московской области от 16.12.2022 по делу №А41-43537/2011, именуемое в дальнейшем «Сторона 1», с одной стороны и
_____________________________________, именуемый в дальнейшем «Сторона 2», в лице __________________, действующего на основании _______________________, с другой стороны, на основании результатов торгов в форме публичного предложения, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

0. По настоящему договору Сторона 1 обязуется передать Стороне 2 передать права и обязанности, предусмотренные договором аренды №1 от 16.01.2008 на земельный участок, а также права на расположенный на земельном участке объект незавершенного строительства - трехсекционный 9-10-12-этажный жилой дом по адресу: Московская область, г. Звенигород, мкрн Пронина, корп. 1
0. Право аренды земельного участка, с расположенным на нем объектом незавершенного строительства, принадлежит Стороне 1 на условиях договора аренды №1 от 16.01.2008 и определении АС Московской обл. от 05.10.2017 по делу №А41-43537/2011.
0. Местонахождения участка: Московская область, г. Звенигород, мкрн Пронина, корп. 1.
0. Категория земель: Земли населенных пунктов.
0. Кадастровый номер Участка: 50:49:0010102:51.
0. Общая площадь Участка: 4 900 кв.м.
0. Характеристики Участка: согласно выписке из ЕГРН.
0. Сведения об объекте незавершенного строительства указаны в отчете об оценке имущества Отчет № 26/04  от 26.04.2024г.
0. Разрешенное использование: для строительства четырехсекционного жилого дома.
0.9. Сторона 1 передает имеющиеся у него права и обязанности по Договору аренды в течение 15 (пятнадцати) дней с момента полной оплаты в соответствии п. 2.2. настоящего Договора.
0.10. Передача прав и обязанностей по Договору аренды оформляется Актом приема-передачи земельного участка не позднее 15 дней с момента полной оплаты в соответствии п.2.1 настоящего Договора.
0.11. Передача объекта незавершенного строительства оформляется Актом приема-передачи. 
[bookmark: _Hlk153272283]В случае не подписания Стороной 2 Акта приема-передачи земельного участка в установленный настоящим пунктом срок и не направления Стороной 2 Стороне 1  письменного мотивированного отказа от подписания вышеуказанного Акта приема-передачи земельного участка в указанный срок, Участок считается переданным Стороне 2 в надлежащем состоянии и в установленные сроки и принятыми Стороной 2 без возражений, а Акт приема-передачи подписанным. 
0. Сторона 2 ознакомлена и принимает размер и условия внесения арендной платы, права и обязанности, а так же сроки договора аренды ясны и понятны Стороне 2. 
0. Сторона 1 несет ответственность за достоверность передаваемых в соответствии 
с настоящим Договором документов и гарантирует наличие и передачу всех уступленных Стороне 2 прав и обязанностей.

1. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена приобретаемого Стороной 2 прав на земельный участок с объектом незавершенного строительства, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, составляет  __________рублей. Денежные средства вносятся на расчетный счет ООО «Капиталстрой», р/с 40702810144050066234 в Сибирский банк ПАО Сбербанк, к/с 30101810500000000641, БИК 045004641..
2.1.1. Задаток в сумме ______ рублей, перечисленный Стороной 2 от «   » _______ 202__ года, засчитывается в счет оплаты передаваемого права по настоящему Договору.
2.2. Сторона 2 обязана в полном объеме уплатить цену, указанную в п. 2.1 настоящего Договора, в течение 30 (тридцати) дней с даты заключения Договора, с учётом ранее внесённого задатка.
2.3. Сторона 2 несет все расходы, связанные с регистрацией настоящего Договора, а также регистрацией перехода прав на имущество по настоящему договору, которые необходимы в соответствии с законодательством РФ. Расходы по оформлению технической, кадастровой и иной документации несет Новый арендатор. 

3. Права и обязанности Сторон

[bookmark: _Hlk153286601]3.1. Сторона 2 имеет право:
3.1.1. использовать в установленном порядке для собственных нужд имеющиеся на Участке неотделимые улучшения.
3.1.2. осуществлять другие права на использование Участка, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
3.2. Сторона 2 обязуется:
3.2.1. оплатить стоимость переуступки права аренды в соответствии с условиями настоящего Договора.
3.2.2. принять Участок на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
3.2.3.  не нарушать права других землепользователей и природопользователей;
3.2.4. выполнять иные требования, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
3.3. Сторона 1 имеет право:
3.3.1. имеет право в одностороннем внесудебном порядке, уведомив об этом Сторону 2 в письменной форме, отказаться от исполнения Договора в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Стороной 1 обязательства по уплате стоимости переуступки права аренды, предусмотренного п. 2.2. настоящего Договора;
3.4. Сторона 1  обязана:
           3.4.1. нести бремя расходов на содержание Участка до даты государственной регистрации перехода права аренды к Стороне 2.
3.4.2.  передать Стороне 2 Участок по Акту приема-передачи в порядке и сроки, предусмотренные Договором.
3.4.3. совместно со Стороной 2, в срок не позднее 14 календарных дней с даты подписания настоящего Договора, предоставить в орган регистрации прав все документы, необходимые для осуществления государственной регистрации перехода права аренды на Участок к Стороне 2.

4. Ответственность Сторон

4.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные таким неисполнением убытки.
4.2. В случае просрочки оплаты Сторона 2 уплачивает Стороне 1 пени за каждый день просрочки в размере 0,1% от размера платежа, подлежащего уплате.
4.3. В случае необоснованного уклонения Стороны 2 от передачи прав аренды и/или от государственной регистрации дополнительного соглашения к договору аренды о замене Стороны 1 на Сторону 2, Сторона 2 обязана возместить Стороне 1 убытки, вызванные задержкой передачи и/или государственной регистрации.
4.4. В случае заключения договора и уклонения Стороны 2 от исполнения своих обязательств по договору, задаток, предусмотренный п. 2.1.1. Настоящего Договора не возвращается.
4.5. Взыскание неустоек и возмещение убытков не освобождают Сторону, нарушившую Договор, от исполнения обязательств в натуре.
4.6. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, имущественная ответственность определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5. Форс-мажор

5.1. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, которые не могли быть известны заранее и которые нельзя было предвидеть или предупредить их последствия (стихийные бедствия, военные действия, изменения законодательства и т.п.), Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение взятых на себя по Договору обязательств 
в части конкретных нарушений обязательств, вызванных наступлением обстоятельств непреодолимой силы.
5.2. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 5.1 настоящего Договора, каждая Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по возможности, дающие оценку 
их влияния на исполнение Стороной своих обязательств по настоящему Договору.
5.3. В случае наступления обстоятельств, указанных в п. 5.1 настоящего Договора, срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.
5.4. Если наступившие обстоятельства, перечисленные в п. 5.1 настоящего Договора, 
и их последствия продолжают действовать более 2 (двух) месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора.


6. Разрешение споров

6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации.
6.2. В случае если спорные вопросы не будут урегулированы в процессе переговоров, они будут разрешаются в порядке, установленном законодательством РФ.
6.3. Стороны устанавливают обязательный досудебный претензионный порядок рассмотрения споров. Все возможные претензии по настоящему Договору должны быть рассмотрены Сторонами в течение 15 (пятнадцати) дней с даты получения претензии.

7. Заключительные положения

7.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.
7.11. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.
7.12. Подписание настоящего Договора означает согласие Стороны 2 на обработку его персональных данных Стороной 1, органом регистрации прав, организациями, предоставляющими коммунальные услуги, управляющими организациями (далее по тексту – «Операторы обработки персональных данных»), включая передачу, распространение и (или) предоставление доступа к персональным данным указанным лицам, а также иным лицам, если это необходимо для исполнения настоящего Договора и (или) осуществления ими финансово-хозяйственной деятельности. В целях настоящего пункта под персональными данными понимается любая информация о Стороне 2, указанная в настоящем Договоре, а также любая информация, ставшая известной Операторам обработки персональных данных в ходе исполнения настоящего Договора (в том числе: фамилия, имя, отчество, дата рождения, место рождения, пол, гражданство, состояние в браке, паспортные данные, адрес и дата регистрации по месту жительства, номера телефонов, иная контактная информация, а также иные персональные данные, сообщенные Стороной 2). Операторы обработки персональных данных осуществляют сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных в пределах, установленных действующим законодательством РФ в целях заключения и обеспечения надлежащего исполнения гражданско-правовых договоров. Согласие на обработку персональных данных действует бессрочно. Прекращение настоящего Договора по любым основаниям не прекращает действия согласия на обработку персональных данных, которое может быть отозвано Стороной 2 на основании его письменного заявления.
7.13. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
7.14. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, из которых один находится у Стороны 1, второй - у Стороны 2, а третий - у Арендодателя.

9. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	Сторона 1:
	
	Сторона 2 :









Подписи Сторон

	Сторона 1:

	
	Сторона 2:

	________/_______ (подпись/Ф.И.О.)
	
	________/_______ (подпись/Ф.И.О.)











ФОРМА

Акт 
[bookmark: _Hlk113272367]приема-передачи земельного участка

г. _______________ "___"________ ____ г.

Общество с ограниченной ответственностью «Капиталстрой» (ООО «Капиталстрой», ОГРН 1045002900656, ИНН 5015005882, адрес: Московская обл, г. Звенигород, ул. Почтовая, д. 8), в лице конкурсного управляющего Сунгурова Руслана Цахаевича (ИНН 056211198401, СНИЛС 078-319-279 99), члена Ассоциации арбитражных управляющих «СИБИРСКИЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТОВ АНТИКРИЗИСНОГО УПРАВЛЕНИЯ» (ААУ «СЦЭАУ», ИНН 5406245522, ОГРН 1035402470036, адрес: 630091, г. Новосибирск, ул. Писарева, д. 4) (далее – Конкурсный управляющий), действующего на основании Определения Арбитражного суда Московской области от 16.12.2022 по делу №А41-43537/11, именуемое в дальнейшем «Сторона 1», с одной стороны и
_____________________________________, именуемый в дальнейшем «Сторона 2», в лице __________________, действующего на основании _______________________, с другой стороны заключили настоящий Акт о нижеследующем:

1. [bookmark: _Hlk103597428]Сторона 1 передала, а Сторона 2 приняла земельный участок общей площадью  
4 900 кв.м, расположенный по адресу: Московская обл, г. Звенигород, Нахабинское шоссе, микрорайон Пронина, корпус 1, категория земель - Земли населенных пунктов., вид разрешенного использования - для многоэтажного жилищного строительства, с кадастровым номером 50:49:0010102:51 (далее - Земельный участок).
2. Состояние Земельного участка соответствует условиям Договора. 
3. Претензий у Стороны 2 по передаваемому Земельному участку не имеется.
4. Стороной 2 надлежащим образом исполнено обязательство по оплате стоимости переуступки права аренды в полном объеме, денежные средства в размере _____________ (__________) рублей __ коп. по Договору получены Стороной 1 от Стороны 2. Стороны претензий друг к другу не имеют.
5.  Настоящий Акт составлен и подписан в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

Подписи Сторон

	От имени Стороны 1:
	
	От имени Стороны 2:

	__________________ (должность)
	
	__________________ (должность)

	_______/_________ (подпись/Ф.И.О.)
	
	______/__________ (подпись/Ф.И.О.)














ФОРМА

Акт 
приема-передачи незавершенного строительства

г. _______________ "___"________ ____ г.

Общество с ограниченной ответственностью «Капиталстрой» (ООО «Капиталстрой», ОГРН 1045002900656, ИНН 5015005882, адрес: Московская обл, г. Звенигород, ул. Почтовая, д. 8), в лице конкурсного управляющего Сунгурова Руслана Цахаевича (ИНН 056211198401, СНИЛС 078-319-279 99), члена Ассоциации арбитражных управляющих «СИБИРСКИЙ ЦЕНТР ЭКСПЕРТОВ АНТИКРИЗИСНОГО УПРАВЛЕНИЯ» (ААУ «СЦЭАУ», ИНН 5406245522, ОГРН 1035402470036, адрес: 630091, г. Новосибирск, ул. Писарева, д. 4) (далее – Конкурсный управляющий), действующего на основании Определения Арбитражного суда Московской области от 16.12.2022 по делу №А41-43537/11, именуемое в дальнейшем «Сторона 1», с одной стороны и
_____________________________________, именуемый в дальнейшем «Сторона 2», в лице __________________, действующего на основании _______________________, с другой стороны заключили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Сторона 1 передала, а Сторона 2 приняла Объект незавершенного строительства, расположенный на земельном участке по адресу: Московская обл, г. Звенигород, Нахабинское шоссе, микрорайон Пронина, корпус 1, с кадастровым номером 50:49:0010102:51.
2. Состояние объекта незавершенного строительства соответствуют сведениям, указанным в отчете об оценке имущества Отчет № 26/04  от 26.04.2024г
3. Претензий у Стороны 2 по передаваемому объекту незавершенного строительства не имеется.
4. Стороной 2 надлежащим образом исполнено обязательство по оплате стоимости переуступки права аренды в полном объеме, денежные средства в размере _____________ (__________) рублей __ коп. по Договору получены Стороной 1 от Стороны 2. Стороны претензий друг к другу не имеют.
5.  Настоящий Акт составлен и подписан в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

Подписи Сторон

	От имени Стороны 1:
	
	От имени Стороны 2:

	__________________ (должность)
	
	__________________ (должность)

	_______/_________ (подпись/Ф.И.О.)
	
	______/__________ (подпись/Ф.И.О.)






