Электронный аукцион по продаже недвижимого имущества, принадлежащего ПАО Банк «АЛЕКСАНДРОВСКИЙ») (ИНН 7831000080, КПП 783501001) 
Электронный аукцион будет проводиться «10» июня 2025 года с 10:00

на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом»

по адресу www.lot-online.ru. 

Организатор торгов – АО «Российский аукционный дом».

Прием заявок с 01.05.2025 по 08.06.2025 до 23:59.

Задаток должен быть заблокирован на лицевом счете Претендента до 23:59 08.06.2025.

Допуск претендентов к электронному аукциону осуществляется 09.06.2025.
 (Указанное в настоящем информационном сообщении время – Московское)

(При исчислении сроков, указанных в настоящем информационном сообщении, принимается время сервера 
электронной торговой площадки)

Электронный аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений по цене с применением метода понижения начальной цены («голландский аукцион»).
Предметом торгов в составе единого лота являются (далее – Лот):
- Здание (Административно-бытовой корпус, склад), назначение: нежилое, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, Морская улица, д.86, литера В, площадью 787,8 кв.м, с кадастровым номером: 78:40:0020443:2015, количество этажей: 2,  в том числе подземных: 0, принадлежащее ПАО Банк «АЛЕКСАНДРОВСКИЙ» (ИНН 7831000080, КПП 783501001) (далее - Продавец) на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости имеется запись о регистрации № 78:40:0020443:2015-78/011/2022-31 от 11.01.2022 (далее - Объект 1). 

Ограничение прав и обременение Объекта 1: аренда. 
На Объекте 1 произведена перепланировка, не согласованная и не зарегистрированная в установленном законом порядке.
- Здание (Столовая, производственное), назначение: нежилое, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, Морская улица, д. 86, литера А, площадью 1489,8 кв.м., с кадастровым номером: 78:40:0020443:2025, количество этажей: 4, в том числе подземных: подвал, принадлежащее Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости имеется запись о регистрации № 78:40:0020443:2025-78/011/2022-31 от 11.01.2022 (далее - Объект 2). 

Ограничение прав и обременение Объекта 2: аренда; прочие ограничения прав и обременения, номер государственной регистрации: № 78-78-01/0541/2006-582 от 01.09.2006, срок на который установлены ограничения прав: с 01.09.2006.  

Объект 2 является Объектом культурного наследия регионального значения «Главный дом», включенным в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.
На Объекте 2 произведена перепланировка, не согласованная и не зарегистрированная в установленном законом порядке.
- Здание (Цех №1, цех с котельной), назначение: нежилое, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, Морская улица, д.86, литера Е, площадью 1685,2 кв.м., с кадастровым номером: 78:40:0020443:2016, количество этажей: 2, в том числе подземных: 0, принадлежащее Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости имеется запись о регистрации: № 78:40:0020443:2016-78/011/2022-31 от 11.01.2022 (далее - Объект 3). 

Ограничение прав и обременение Объекта 3: аренда.
На Объекте 3 произведена перепланировка, не согласованная и не зарегистрированная в установленном законом порядке.

- Здание (Гараж с хозблоком), назначение: нежилое, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, Морская улица, д.86, литера Д, площадью 2490,1 кв.м., с кадастровым номером: 78:40:0020443:2004, количество этажей: 1, в том числе подземных:0, принадлежащее Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости имеется запись о регистрации: № 78:40:0020443:2004-78/011/2022-31 от 11.01.2022 (далее - Объект 4).

Ограничение прав и обременение Объекта 4: аренда.
На Объекте 4 произведена перепланировка, не согласованная и не зарегистрированная в установленном законом порядке.

- Здание (Проходная с бытовыми помещениями), назначение: нежилое, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, Морская улица, д.86, литера Б, площадью 224,9 кв.м., с кадастровым номером: 78:40:0020443:2021, количество этажей: 2, в том числе подземных:0, принадлежащее Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости имеется запись о регистрации: 78:40:0020443:2021-78/011/2022-31 от 11.01.2022 (далее - Объект 5).
Ограничение прав и обременение Объекта 5: аренда.
На Объекте 5 произведена перепланировка, не согласованная и не зарегистрированная в установленном законом порядке.
- Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: для размещения промышленных объектов, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, г. Ломоносов, Морская улица, д.86, литера А, площадью 36 294 кв.м., с кадастровым номером: 78:40:0020443:10, принадлежащий Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости имеется запись о регистрации: № 78:40:0020443:10-78/011/2022-31 от 11.01.2022 (далее - Объект 6, Участок). 

Ограничение прав и обременение Объекта 6: аренда; прочие ограничения прав и обременения № 78-78-05/0016/2008-216 от 11.11.2008; прочие ограничения прав и обременения № 78-78-05/0016/2008-219 от 11.11.2008; прочие ограничения прав и обременения № 78-78-05/0016/2008-217 от 11.11.2008; прочие ограничения прав и обременения № 78-78-05/0016/2008-220 от 11.11.2008; прочие ограничения прав и обременения № 78-78-05/0016/2008-218 от 11.11.2008; прочие ограничения прав и обременения № 78-78-05/0016/2008-214 от 11.11.2008; прочие ограничения прав и обременения № 78-78-05/0016/2008-215 от 11.11.2008. 

Объект 6 полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий:

Участок расположен в границах зоны водопроводных сетей, площадью 20 кв.м.;

Участок расположен в границах охранной зоны подстанций и других электротехнических сооружений площадью 133 и 386 кв.м.;

Участок расположен в границах зоны на право прохода и проезда площадью 735 кв.м.;

Участок расположен в границах зоны магистральных сетей водоснабжения, площадью 1033 кв.м.; 

Участок расположен в границах прибрежной защитной полосы водного объекта, площадью 5283 кв.м.; 

Участок расположен в границах водоохранной зоны водного объекта, площадью 36 294 кв.м.; 
Часть Участка относится к категории земель историко- культурного назначения.  Участок частично расположен в границах объекта культурного наследия регионального значения «Главный дом» (Объект 6); 

Участок находится в зоне охраняемого ландшафта Петродворцового района Санкт-Петербурга;

Иные ограничения (обременения) Участка указаны в Выписке из ЕГРН, Градостроительном плане земельного участка № РФ-78-1-57-000-2022-2202 от 19.08.2022 г.
Объект 1, Объект 2, Объект 3, Объект 4, Объект 5, Объект 6 далее совместно именуются «Лот».
Начальная цена продажи Лота – 350 000 000 (Триста пятьдесят миллионов) рублей 00 копеек (в том числе НДС).

Минимальная цена продажи Лота – 300 000 000 (Триста миллионов) рублей 00 копеек (в том числе НДС).
Сумма задатка – 35 000 000 (Тридцать пять миллионов) рублей 00 копеек.

Шаг аукциона на понижение – 5 000 000 (Пять миллионов) рублей 00 копеек.

Шаг аукциона на повышение – 1 500 000 (Один миллион пятьсот тысяч) рублей 00 копеек.

Порядок ознакомления с документами по Лоту:

Документы предоставляются по письменному запросу Претендента, направленного на адрес электронной почты Организатора торгов, указанный в настоящем информационном сообщении.
Телефон и адрес электронной почты для справок: тел. 7967-246-44-09, эл. почта:  v.smirnova@auction-house.ru.
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ:
Порядок взаимодействия между Организатором торгов, исполняющим функции оператора электронной площадки, Пользователями, Претендентами, Участниками и иными лицами при проведении аукциона, а также порядок проведения торгов регулируется Регламентом cистемы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества, имущественных прав (за исключением имущества, имущественных прав, реализуемых в рамках процедур несостоятельности (банкротства), а также имущества, подлежащего продаже в процессе приватизации), Регламентом АО «Российский аукционный дом» О порядке работы с денежными средствами, перечисляемыми в качестве задатка, обеспечительного платежа при проведении электронных торгов по продаже имущества(предприятия) должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, а также имущества частных собственников (далее – Регламент о порядке работы с денежными средствами), размещенными на сайте www.lot-online.ru.
УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА:
К участию в торгах, проводимых в электронной форме, допускаются физические и юридические лица, своевременно подавшие заявку на участие в торгах и представившие документы в соответствии с перечнем, объявленным Организатором торгов, обеспечившие в установленный срок поступление на расчетный счет Организатора торгов установленной суммы задатка в соответствии с Регламентом о порядке работы с денежными средствами.

Иностранные юридические и физические лица допускаются к участию в торгах с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.
Сделки по итогам торгов подлежат заключению с учетом положений Указа Президента РФ № 81 от 01.03.2022 «О дополнительных временных мерах экономического характера по обеспечению финансовой стабильности РФ», Указа Президента Российской Федерации от 05.03.2022 № 95 «О временном порядке исполнения обязательств перед некоторыми иностранными кредиторами», Указа Президента РФ от 04.05.2022 года № 254 «О временном порядке исполнения финансовых обязательств в сфере корпоративных отношений перед некоторыми иностранными кредиторами», Указа Президента РФ от 08.09.2022 № 618 «Об особом порядке осуществления (исполнения) отдельных видов сделок (операций) между некоторыми лицами».

Риски, связанные с отказом в заключении сделки по итогам торгов с учетом положений Указа Президента РФ от 01.03.2022 № 81, Указа Президента Российской Федерации от 05.03.2022 № 95 несёт покупатель.

Продавцом может быть отказано в заключении договора по итогам торгов, а также в возврате задатка в случае несоответствия Победителя торгов/ Единственного участника торгов, указанным выше нормативным актам.
Для участия в торгах, проводимых в электронной форме, Претендент заполняет размещенную на электронной площадке электронную форму заявки и при помощи электронной площадки, представляет заявку на участие в электронном аукционе Организатору торгов.
Заявка подписывается электронной подписью Претендента. К заявке прилагаются подписанные электронной подписью Претендента документы.

Документы, необходимые для участия в торгах в электронной форме:

1. Заявка на участие в торгах, проводимых в электронной форме.

Подача заявки осуществляется путем заполнения ее электронной формы, размещенной на электронной площадке в разделе, находящемся в открытом доступе, и подписания ее электронной подписью Претендента (его уполномоченного представителя). 
2. Одновременно к заявке Претенденты прилагают подписанные электронной подписью документы/скан-копии документов:

2.1. Физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели:

−
Документ, удостоверяющий личность (все страницы);

−
Свидетельство о внесении физического лица в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей (в случае регистрации до 01.01.2017) (для индивидуальных предпринимателей;

−
Лист записи Единого государственного реестра Индивидуальных предпринимателей (в случае регистрации после 01.01.2017) (для индивидуальных предпринимателей); 

−
Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе по месту жительства на территории Российской Федерации;

−         Заявка на участие в торгах, в соответствии с формой, размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота»;
−       Письменное заверение (в свободной форме) о том, что на момент подачи заявки на участие в торгах претендент не находится в какой-либо из процедур несостоятельности (банкротства), в отношении претендента не поданы заявления о признании его несостоятельным (банкротом), претендент не имеет признаков неплатежеспособности и недостаточности имущества согласно критериям, установленным Федеральным законом от 26.10.2002 N 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».

2.2. Юридические лица:

· Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц (в случае регистрации юридического лица до 01.01.2017);

· Лист записи Единого государственного реестра юридических лиц (в случае регистрации юридического лица после 01.01.2017);

· Учредительные документы;

· Свидетельство(а) о внесении записи (сведений) в ЕГРЮЛ о государственной регистрации изменений;

· Свидетельство о постановке на учёт в налоговом органе;

· Документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности; 

· Список участников общества для обществ с ограниченной ответственностью, датированные не ранее 1 месяца до даты предоставления документов;
· Данные из реестра акционеров об именах (полном наименовании) владельцев, количестве, категории (типа) и номинальной стоимости принадлежащих им ценных бумаг, датированные не ранее 1 месяца до даты предоставления документов;
· Копии паспортов единоличного исполнительного органа и представителя претендента (все страницы);
· Надлежащим образом оформленное письменное решение соответствующего органа управления претендента о приобретении Лота, принятое в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством страны, в которой зарегистрирован претендент;

· Заявка на участие в торгах, в соответствии с формой, размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота»;
· Письменное заверение (в свободной форме) о том, что на момент подачи заявки на участие в торгах общество не находится какой-либо из процедур несостоятельности (банкротства), в отношении общества не поданы заявления о признании его несостоятельным (банкротом), общество не имеет признаков неплатежеспособности и недостаточности имущества согласно критериям, установленным Федеральным законом от 26.10.2002 N 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
Документооборот между Претендентами, Участниками торгов, Организатором торгов осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов, заверенных электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени соответственно Претендента, Участника торгов, за исключением договора купли-продажи, который заключается в простой письменной форме.

Наличие электронной подписи уполномоченного (доверенного) лица означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов (электронных образов документов) направлены от имени соответственно Претендента, Участника торгов, Организатора торгов и отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений. 

Для участия в торгах Претендент вносит задаток в соответствии с условиями договора о задатке, форма которого размещена на сайте www.lot-online.ru  в разделе «карточка лота», путем перечисления денежных средств на расчетный счет АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001):

Получатель - АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001):

р/с № 40702810355000036459 в СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК,

БИК 044030653, к/с 30101810500000000653.
В случае, если Претендент является нерезидентом РФ, Претендент перечисляет Организатору торгов единым платежом сумму Задатка и комиссии за осуществление валютного контроля, взимаемой кредитной организацией, платежным агентом (далее - «Комиссия»).  

Размер Комиссии определяется тарифом кредитной организации, платежного агента, действующим на дату совершения операции.

В случае наступления оснований для возврата и удержания Задатка (п.п.6,7 договора о задатке) сумма денежных средств в размере Комиссии остается на расчетном счете Оператора электронной площадки в качестве компенсации расходов и возврату не подлежит.

Договор о задатке (договор присоединения) может быть заключен в форме единого документа, подписанного сторонами посредством подписания электронной подписью в соответствии с формой договора о задатке (договора присоединения), размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота». 

Указанный договор о задатке считается в любом случае заключенным на условиях формы договора о задатке (договора присоединения) в случае подачи заявки на участие в торгах, а также внесения и блокирования денежных средств на лицевом счете Претендента в качестве Задатка на участие в торгах. 

Задаток перечисляется непосредственно стороной по договору о задатке (договору присоединения).

В платежном документе в графе «назначение платежа» должна содержаться информация: «№ л/с ____________Средства для проведения операций по обеспечению участия в электронных процедурах. НДС не облагается». Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается. 
Условия и порядок оплаты задатка определяются в соответствии с Регламентом о порядке работы с денежными средствами.

Сумма денежных средств, перечисляемая Организатору торгов в качестве задатка, считается уплаченной в качестве Задатка с момента ее блокирования на лицевом счете Претендента.

Фактом внесения и блокирования денежных средств на лицевом счете Претендента в качестве Задатка на участие в торгах и подачей заявки на участие в торгах Претендент подтверждает согласие со всеми условиями проведения торгов и условиями договора о задатке (договора присоединения). 
Задаток, перечисленный Победителем торгов/ Единственным участником торгов служит обеспечением исполнения обязательства Победителя торгов/ Единственного участника торгов по заключению договора купли-продажи по итогам торгов и оплате приобретенного на торгах Лота и засчитывается в счет оплаты соответствующей части цены Лота по договору, заключенному по результатам Торгов.

Задаток возвращается всем участникам аукциона кроме Победителя торгов/ Единственного участника торгов в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подведения итогов торгов/ признания торгов несостоявшимися.

Для участия в торгах по лоту Претендент может подать только одну заявку.

Претендент вправе отозвать заявку на участие в электронном аукционе не позднее срока приема заявок. 

Изменение заявки допускается только путем подачи Претендентом новой заявки в срок, не позднее даты окончания приема заявок, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в сообщении о проведении торгов, либо представленные без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным Претендентом на осуществление таких действий, Организатором торгов не принимаются. 

Претендент приобретает статус Участника торгов с момента подписания протокола об определении участников торгов в электронной форме.

К участию в торгах допускаются Претенденты, представившие заявки на участие в электронном аукционе и прилагаемые к ним документы, которые соответствуют требованиям, установленным законодательством и сообщением о проведении аукциона и перечислившие задаток в порядке и размере, указанном в договоре о задатке и информационном сообщении. 

Организатор отказывает в допуске Претенденту к участию в торгах, если:
1) заявка на участие в торгах не соответствует требованиям, установленным в настоящем информационном сообщении;

2) представленные Претендентом документы не соответствуют установленным к ним требованиям или сведения, содержащиеся в них, недостоверны;
3) поступление задатка для участия в торгах на счет, указанный в настоящем информационном сообщении в соответствии с условиями договора о задатке, не подтверждено на дату определения Участников торгов;
4) В Заявке на участие в торгах не указано ценовое предложение Претендента.
Не позднее 1 (одного) рабочего дня до даты проведения торгов в электронной форме Организатор торгов обеспечивает рассылку всем Претендентам электронных уведомлений о признании их Участниками торгов или об отказе в признании Участниками торгов (с указанием оснований отказа).

В электронном аукционе могут принимать участие только Претенденты, признанные Организатором торгов в установленном порядке его Участниками.

ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ ЭЛЕКТРОННЫХ ТОРГОВ:
Порядок проведения аукциона на понижение (голландский аукцион) регулируется Регламентом системы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества, имущественных прав (за исключением имущества, имущественных прав, реализуемых в рамках процедур несостоятельности (банкротства),  а также имущества, подлежащего продаже в процессе приватизации), размещенном на сайте www.lot-online.ru.

Победителем торгов признается Участник торгов, предложивший наибольшую цену за Лот.

Процедура электронного аукциона считается завершенной с момента подписания Организатором торгов протокола об итогах торгов.

После подписания протокола об итогах торгов Победителю торгов направляется электронное уведомление с приложением данного протокола, а в открытой части электронной площадки размещается информация о завершении торгов.
В случае признания торгов несостоявшимися информация об этом размещается в открытой части электронной площадки после оформления Организатором торгов протокола об итогах торгов.
Порядок заключения договора купли-продажи и срок оплаты цены Лота:
Договор купли-продажи заключается между Продавцом и Победителем торгов в течение в течение 10 (десяти) рабочих дней после подведения итогов торгов, по форме, размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота». 
В случае признания Торгов несостоявшимися по причине допуска к участию только одного участника, договор купли-продажи может быть заключен Продавцом с Единственным участником торгов в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты признания торгов несостоявшимися, по минимальной цене продажи Лота, указанной в настоящем информационном сообщении, или по цене предложения Единственного участника торгов, если она не меньше минимальной цены. При этом для Единственного участника торгов заключение договора по результатам торгов является обязательным. 
Оплата цены продажи Лота производится Покупателем (Победителем торгов/ Единственным участником торгов) путем безналичного перечисления денежных средств на счет Продавца, указанный в форме договора купли-продажи, размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота», в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Продавцом и Покупателем договора по результатам торгов.
Переход права собственности на Лот от Продавца к Покупателю осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ, передача Лота осуществляется в соответствии с условиями договора, заключаемого по результатам торгов.
Договор по результатам торгов заключается Продавцом с Победителем торгов (Покупателем) по цене, определенной по результатам торгов. 
Для заключения договора купли-продажи Победитель торгов/ Единственный участник торгов должен явиться в офис Продавца по адресу: г. Санкт-Петербург, Загородный пр., д.46, лит.Б, корп. 2.
Неявка Победителя торгов/ Единственного участника торгов по указанному адресу                   в установленный для заключения договора купли-продажи срок, равно как отказ от подписания/оплаты договора купли-продажи в установленный срок, рассматривается как отказ Победителя торгов/Единственного участника торгов от заключения договора купли-продажи. 

В случае несоблюдения Победителем торгов/ Единственным участником торгов условий торгов, уклонении (отказе) от заключения договора купли-продажи Лота и/или оплаты цены продажи Лота, внесенный Победителем торгов/ Единственным участником торгов задаток ему не возвращается, и он утрачивает право на заключение договора купли-продажи Лота.

Организатор торгов по указанию Продавца вносит изменения в документацию о проведении торгов в срок не позднее, чем за 3 (три) рабочих дня до даты окончания срока приема заявок на участие в торгах.
Надлежащим способом размещения информационного сообщения о внесении вышеуказанных изменений является его размещение на электронной площадке www.lot-online.ru.

Аукцион признается несостоявшимся, если:

1.
не поступило ни одной заявки на участие в аукционе; 

2.
ни один Претендент не допущен к участию в аукционе; 

3.
ни один из Участников не сделал предложение о цене; 

4.
к участию в аукционе допущен один Претендент.
