ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ
НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

Настоящий Договор купли-продажи недвижимого имущества (далее - «Договор») заключен в городе ____________ «__» __________ 202_ года между:

(1) [bookmark: Продавец][bookmark: _Hlk195553810][bookmark: _Hlk148955355]ОБЩЕСТВОМ С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СТРАНА Т 1», идентификационный номер налогоплательщика (ИНН юридического лица): 7203535396, основной государственный регистрационный номер (ОГРН): 1227200004921, код причины постановки на учет (КПП): 720301001, адрес юридического лица: 625005, ТЮМЕНСКАЯ ОБЛАСТЬ, Г.О. ГОРОД ТЮМЕНЬ, Г ТЮМЕНЬ, УЛ ГАЗОВИКОВ, Д. 73, ПОМЕЩ. 8 (далее - «Продавец»), в лице ______________________________, действующего на основании ___________________________________________, с одной стороны, и

(2) [bookmark: Покупатель]_________________________________________, идентификационный номер налогоплательщика (ИНН юридического лица): ___________, основной государственный регистрационный номер (ОГРН): ___________, код причины постановки на учет (КПП): ___________, адрес юридического лица: ____________________________________________________ (далее - «Покупатель»), в лице ______________________________, действующего на основании ___________________________________________, с другой стороны,
также Продавец и Покупатель далее именуются по отдельности - «Сторона», а совместно - «Стороны», если иное прямо не следует из контекста.

[bookmark: Преамбула]ПРЕАМБУЛА:
Принимая во внимание, что:
(A) Продавцу на праве собственности принадлежит следующее недвижимое имущество:
1. [bookmark: _Hlk148955564]Земельный участок, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 3, литера А, кадастровый номер 78:11:0612603:17, имеющий площадь 45091 +/- 74 кв.м, относящийся к категории земель: земли населенных пунктов, далее – «Земельный участок 1», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
2. Земельный участок, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 4, литера А, кадастровый номер 78:11:0612603:20, имеющий площадь 174654 +/- 146 кв.м, относящийся к категории земель: земли населенных пунктов, далее – «Земельный участок 2», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
3. Земельный участок, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 2, литера А, кадастровый номер 78:11:0612603:26, имеющий площадь 128169 +/- 125 кв.м, относящийся к категории земель: земли населенных пунктов, далее – «Земельный участок 3», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
4. Здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 3, литера В, кадастровый номер: 78:11:0612603:1015, имеющее общую площадь: 13.9 кв.м, далее – «Здание 1», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
5. Здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 4, литера О, кадастровый номер: 78:11:0612603:1052, имеющее общую площадь: 65.6 кв.м, далее – «Здание 2», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
6. [bookmark: _Hlk195550241]Здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 3, литера И, кадастровый номер: 78:11:0612603:1065, имеющее общую площадь: 62.4 кв.м, далее – «Здание 3», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
7. Сооружение, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 4, литера У, кадастровый номер: 78:11:0612603:1041, имеющее общую площадь: 41.5 кв.м, далее – «Сооружение 1», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
8. Сооружение, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 3, литера М, кадастровый номер: 78:11:0612603:1113, имеющее общую площадь: 78.9 кв.м, далее – «Сооружение 2», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
(B) По результатам торгов Продавец продает, а Покупатель приобретает Земельный участок 1, Земельный участок 2, Земельный участок 3, Здание 1, Здание 2, Здание 3, Сооружение 1 и Сооружение 2, в соответствии с условиями, изложенными в настоящем Договоре.
Исходя из и полагаясь на положения, содержащиеся в настоящем Договоре, Стороны договариваются о нижеследующем:

1. ТОЛКОВАНИЕ
1.1. При использовании в настоящем Договоре или дополнениях, или приложениях к нему, если иное не следует из контекста, следующие термины, слова и выражения имеют значение, указанное ниже:
	«Аккредитив»
	означает форму безналичного расчета, установленную статьей 862 ГК РФ, общие положения о которой раскрыты в § 3 гл. 46 ГК РФ, регулируемую в том числе Положением Банка России от 29.06.2021 N 762-П «О правилах осуществления перевода денежных средств».

	«Антикоррупционное законодательство»
	означает совместно Федеральный закон № 273-ФЗ «О противодействии коррупции» от 25 декабря 2008 года, Федеральный закон «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма» от 07.08.2001 № 115-ФЗ, Закон США о коррупции за рубежом 1977 г. (FCPA) (с изменениями) и Закон Великобритании “О противодействии взяточничеству” 2010 г. в действующей редакции (UK BRIBERY ACT), а также любой закон, норму российского законодательства (включая подзаконные акты), регулирующие вопросы антикоррупционного регулирования. 

	«Банк Покупателя»
	означает ____________________________________________________________.

	«Банковский счет Продавца»
	означает банковский счет Продавца, реквизиты которого указаны в Статье 21 настоящего Договора. 

	«ГК РФ»
	означает Гражданский кодекс Российской Федерации (часть I, утвержденная Федеральным законом от 30 ноября 1994 года № 51-ФЗ; часть II, утвержденная Федеральным законом от 26 января 1996 года № 14-ФЗ; часть III, утвержденная Федеральным законом от 26 ноября 2001 года № 146-ФЗ; и часть IV, утвержденная Федеральным законом от 18 декабря 2006 года № 230-ФЗ, в каждом случае с учетом изменений).

	«Государственный орган»
	означает любой международный, национальный (федеральный, региональный, субъекта федерации или муниципальный) орган власти, комиссию, департамент, агентство, регуляторный орган, суд, арбитраж, а также любой регуляторный, лицензирующий, сертифицирующий, надзорный, административный или иной аналогичный государственный или муниципальный орган; любую организацию и любое лицо, осуществляющие публичные функции регулирования, контроля и надзора в соответствии с применимым законодательством.

	«Дата перехода»
	означает календарную дату, в которую посредством государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, право собственности на Недвижимое имущество переходит Покупателю, о чем в Едином государственном реестре недвижимости будут сделаны соответствующие записи.

	«Дата подписания»
	означает календарную дату, в которую обе Стороны подписывают Договор.

	«Договор ипотеки»
	означает Договор об ипотеке № 121/264-23 от 03.03.2023 со всеми дополнениями и соглашениями, заключенный между Продавцом и Акционерным обществом «Банк ДОМ.РФ» (ИНН: 7725038124).

	«Недвижимое имущество»
	означает совместно Земельный участок 1, Земельный участок 2, Земельный участок 3, Здание 1, Здание 2, Здание 3, Сооружение 1, Сооружение 2, значение которых определено в преамбуле Договора.

	«Обременения»
	означает залог, ипотеку (за исключением залога (ипотеки), установленного в соответствии с Договором ипотеки), право удержания, преимущественное право, арест, иные запрещения совершать определенные действия, доверительное управление, ренту, наем, долгосрочную аренду, безвозмездное пользование, право постоянного (бессрочного) пользования, право пожизненного наследуемого владения, обеспечительные меры, принятые судом, запрет на осуществление регистрационных действий (запрещение регистрации).

	«Покупатель»
	имеет значение, указанное в преамбуле настоящего Договора.

	«Покупная Цена»
	имеет значение, указанное в Статье 3 настоящего Договора.

	«Продавец»
	имеет значение, указанное в преамбуле настоящего Договора.

	«Рабочий день»
	означает любой день, кроме субботы, воскресенья или праздничных дней в Российской Федерации или иных дней, в которые деятельность государственных органов, нотариусов и/или финансовых организаций, участие которых для целей исполнения настоящего Договора является необходимым, официально не осуществляется в Российской Федерации.

	«рубли» или «руб.»
	означает валюту Российской Федерации.

	«торги»
	означает торги № ___________ в форме электронного аукциона, проводимого _____________________________ , открытого по составу участников и открытого по форме подачи предложений по цене, на основании Протокола подведения итогов № ___________ от ___________.

	«третье лицо/третьи лица»
	означает любое физическое или юридическое лицо, организацию, объединение, ассоциацию, некоммерческое лицо, орган, не являющееся/не являющуюся/не являющийся Стороной по настоящему Договору.


1.2. В настоящем Договоре ссылки на преамбулу, Приложения, Статьи являются ссылками на преамбулу, приложения к настоящему Договору и статьи настоящего Договора соответственно, а ссылки в настоящем Договоре на пункты под определенными номерами являются ссылками на соответствующие пункты Статьи, в которой указана такая ссылка, или, в противном случае, на соответствующие пункты Приложения к настоящему Договору, если не указано иное.
1.3. В настоящем Договоре заголовки включены исключительно для целей удобства и не влияют на толкование настоящего Договора.
1.4. В настоящем Договоре ссылки на какой-либо закон или положение закона включают ссылку на такой закон или положение с учетом периодически вносимых изменений, дополнений, новых редакций, продлений, объединений или исправлений (до или после Даты подписания), а также на любые подзаконные акты, периодически принимаемые в соответствии с таким законом или положением закона.
1.5. Ссылки на настоящий Договор или на любой иной документ включают ссылку на настоящий Договор или такой иной документ с учетом периодически вносимых изменений, дополнений, новых редакций, обновлений или исправлений.
1.6. Ссылки на слово «включать» или «включая» должны толковаться как без каких-либо ограничений и (или) изъятий.
1.7. Ссылки на какое-либо лицо включают его правопреемников и цессионариев или считаются включающими ссылки на таких лиц (в зависимости от обстоятельств).

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. В соответствии с условиями настоящего Договора, Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется на условиях настоящего Договора принять и оплатить, принадлежащее Продавцу Недвижимое имущество.
2.2. Переход права собственности от Продавца к Покупателю на Недвижимое имущество подлежит оформлению и государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
2.3. В отношении Недвижимого имущества на Дату подписания отсутствуют Обременения.

3. [bookmark: _Ref149212799][bookmark: Покупная_цена]ПОКУПНАЯ ЦЕНА, ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
3.1. Покупная Цена Недвижимого имущества, определенная по результатам торгов, составляет _________________ (_________________) рублей 00 копеек, в том числе НДС в размере _________________ (_________________) рубля __ копейки. При этом, Стороны пришли к соглашению о том, что дифференцированно стоимость:
· Земельного участка 1 составляет _________________ (_________________) рублей __ копеек, НДС не облагается;
· Земельного участка 2 составляет _________________ (_________________) рублей __ копеек, НДС не облагается;
· Земельного участка 3 составляет _________________ (_________________) рублей __ копеек, НДС не облагается;
· Здания 1 составляет _________________ (_________________) рублей __ копеек, в том числе НДС в размере _________________ (_________________) рублей __ копеек;
· Здания 2 составляет _________________ (_________________) рублей __ копеек, в том числе НДС в размере _________________ (_________________) рублей __ копеек;
· Здания 3 составляет _________________ (_________________) рублей __ копеек, в том числе НДС в размере _________________ (_________________) рублей __ копеек;
· Сооружения 1 составляет _________________ (_________________) рублей __ копеек, в том числе НДС в размере _________________ (_________________) рублей __ копеек;
· Сооружения 2 составляет _________________ (_________________) рублей __ копеек, в том числе НДС в размере _________________ (_________________) рублей __ копеек.
3.2. [bookmark: _Ref148979176][bookmark: _Ref149574679]Покупная Цена оплачивается Покупателем Продавцу в следующем порядке:
[условия настоящего пункта 3.2. Договора могут быть изменены в зависимости от размера Покупной Цены, определенной по результатам торгов]
3.2.1. [bookmark: _Ref148978851][bookmark: Цена_3_3_1]Задаток оплаченный Покупателем в размере _________________ (_________________) рублей __ копеек, в том числе НДС в размере _________________ (_________________) рублей __ копеек, засчитывается в счет оплаты части Покупной Цены.
3.2.2. Сумма в размере _________________ (_________________) рублей __ копеек, в том числе НДС в размере _________________ (_________________) рублей __ копеек подлежит оплате в пользу Акционерного общества «Банк ДОМ.РФ» (ИНН: 7725038124) в счет погашения обязательств Продавца по Кредитному договору № ____________ от ____________.
3.2.3. Сумма в размере _________________ (_________________) рублей __ копеек, в том числе НДС в размере _________________ (_________________) рублей __ копеек подлежит оплате в порядке, определенном п. 3.4 Договора.
3.3. Датой оплаты Покупной Цены считается дата зачисления денежных средств на корреспондентский счет банка, в котором открыт Банковский Счет Продавца, если иное не установлено настоящим Договором.
[bookmark: _Hlk195555520][условия пункта 3.4. Договора могут быть изменены в зависимости от размера Покупной Цены, определенной по результатам торгов]
3.4. [bookmark: _Ref148978764][bookmark: Оплата_3_6]Часть Покупной Цены, указанная в 3.2.3 Договора, оплачивается путем открытия Покупателем в пользу Продавца безотзывного покрытого Аккредитива в Банке Покупателя не позднее 5 (пяти) Рабочих дней с Даты подписания.
Срок действия Аккредитива: не менее 60 (шестидесяти) календарных дней.
Продавец раскрывает Аккредитив, начиная с Даты перехода.
Условие раскрытия Аккредитива: предоставление в Банк Покупателя оригиналов или подписанных электронной цифровой подписью выписок из Единого государственного реестра недвижимости в отношении Недвижимого имущества, подтверждающих переход права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю.
3.5. [bookmark: _Ref148979071][bookmark: Залог_3_8]Стороны настоящим договорились, что с Даты перехода до даты полной оплаты Покупной Цены Недвижимое имущество не будет находиться в залоге (ипотеке) у Продавца, согласно пункту 5 статьи 488 ГК РФ.
3.6. Стороны настоящим договорились о неприменении положений статьи 317.1 ГК РФ о начислении процентов в силу закона на денежное обязательство в связи с оплатой Покупной Цены, имеющее место в течение периода с даты подписания Договора и до даты полной оплаты Покупной Цены.
3.7. Каждая Сторона самостоятельно несет расходы, связанные с заключением и исполнением настоящего Договора.
3.8. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Недвижимое имущество и связанные с открытием, раскрытием и обслуживанием Аккредитива, несет Покупатель.

4. [bookmark: _Ref149213260]ЗАВЕРЕНИЯ И ГАРАНТИИ СТОРОН
4.1. [bookmark: Заверения_5_1]Настоящим Стороны пришли к соглашению о предоставлении встречных заверений и гарантий в порядке статьи 431.2 ГК РФ. Полный перечень заверений и гарантий Сторон по Договору содержится в Приложении 1 к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.
4.2. Каждая из Сторон заключает настоящий Договор, полагаясь разумно и добросовестно, помимо прочего, на заверения и гарантии другой Стороны.

5. [bookmark: _Ref149213328]ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
5.1. [bookmark: _Ref149213084][bookmark: Передача_7_1]Согласно статье 556 ГК РФ, Продавец обязуется не позднее 5 (пяти) Рабочих дней с даты полной оплаты Покупной Цены, передать Покупателю Недвижимое имущество по акту приема-передачи, подписываемому обеими Сторонами. Форма акта приема-передачи согласована Сторонами в Приложении 2 к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.
5.2. Риск случайной гибели или повреждения Недвижимого имущества до момента, определенного в п. 5.1. настоящего Договора, несет Продавец.
5.3. Продавец обязуется передать Покупателю оригиналы всех имеющихся у него документов в отношении Недвижимого имущества. При передаче указанных документов Стороны составляют отдельный, самостоятельный и независящий от настоящего Договора акт приема-передачи документов, подписываемый уполномоченными представителями обеих Сторон.
[условия пункта 5.4. Договора могут быть изменены в зависимости от размера Покупной Цены, определенной по результатам торгов]
5.4. [bookmark: _Ref149213103][bookmark: Регистрация_7_4]Стороны в срок не позднее 3 (трех) Рабочих дней с даты исполнения Покупателем обязательств по оплате части Покупной Цены, согласно п. 3.2.1., 3.2.2. Договора и открытия Аккредитива в пользу Продавца, согласно пунктам 3.2.3, 3.4. Договора, предоставить в орган осуществляющий государственную регистрацию перехода права собственности на недвижимое имущество, все документы, необходимые в соответствии законодательством Российской Федерации для государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю.

6. ПРАВО НА ОДНОСТОРОННЕЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Продавец вправе в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор в следующих случаях:
6.1.1. в случае просрочки исполнения Покупателем обязательств по оплате Покупной Цены, определенных в п. 3.2 Договора, в том числе обязательства по открытию Аккредитива, определенного в пунктах 3.2.3., 3.4. Договора, более чем на 5 (пять) Рабочих дней.
6.1.2. в случае, если в срок более 60 (шестидесяти) календарных дней с Даты подписания право собственности на Недвижимое имущество не будет зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости в пользу Покупателя по обстоятельствам, зависящим от Покупателя, при условии надлежащего исполнения Продавцом своих обязательств.
6.2. Покупатель вправе в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор в следующих случаях:
6.2.1. в случае, если в срок более 60 (шестидесяти) календарных дней с Даты подписания право собственности на Недвижимое имущество не будет зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости в пользу Покупателя по обстоятельствам, зависящим от Продавца, при условии надлежащего исполнения Покупателем своих обязательств.
6.3. В иных случаях настоящий Договор может быть расторгнут исключительно по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
6.4. В случаях, при которых настоящим Договором предусмотрено право любой из Сторон на одностороннее внесудебное расторжение, Договор будет считаться расторгнутым по истечении 5 (пяти) Рабочих дней с даты получения письменного уведомления о расторжении. При этом, Продавец обязуется вернуть Покупателю все полученные по Договору денежные средства в течение 10 (десяти) Рабочих дней с даты расторжения Договора (если применимо), а Покупатель обязуется вернуть Продавцу Объекты по подписываемому Сторонами передаточному акту в течение 5 (пяти) Рабочих дней с даты расторжения Договора (если применимо).

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
7.1. В случае уклонения какой-либо из Сторон от действий по государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество, предусмотренных п. 5.4. Договора, уклоняющаяся Сторона не позднее 3 (трех) Рабочих дней с даты получения соответствующего письменного требования уплачивает добросовестной Стороне штрафную неустойку в сумме 400 000 (четыреста тысяч) рублей за каждый день просрочки надлежащего исполнения обязательства.
7.2. В случае просрочки Покупателем исполнения обязательств по оплате Покупной Цены, согласно порядку определенному в п. 3.2. Договора, на срок более 3 (трех) Рабочих дней, Продавец вправе письменно потребовать от Покупателя оплатить неустойку в размере 0,3% от суммы неисполненного в срок обязательства за каждый день просрочки исполнения.
7.3. Во всех остальных случаях, не предусмотренных настоящим Договором, за неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7.4. Уплата неустоек и возмещение убытков по настоящему Договору не освобождает Стороны от исполнения предусмотренных Договором обязательств.
7.5. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, которые Стороны не могли предвидеть или предотвратить.
При наступлении указанных в настоящем пункте обстоятельств каждая Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону.
Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по возможности, дающие оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих обязательств по настоящему Договору.
В случае наступления указанных в настоящем пункте обстоятельств, срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.

8. УСТУПКА
8.1. Ни одна из Сторон не вправе без предварительного письменного согласия другой Стороны настоящего Договора совершать уступку в любой форме полностью или частично в отношении:
8.1.1. настоящего Договора; или
8.1.2. всех или каких-либо своих прав или обязанностей, возникающих по настоящему Договору или дополнениям к нему. 
8.2. Каждая Сторона заключает настоящий Договор в собственных интересах, а не в интересах третьего лица.

9. ИЗМЕНЕНИЯ
9.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору являются действительными только в том случае, если такие изменения составлены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченным лицом каждой из Сторон настоящего Договора.
9.2. Стороны обязуются незамедлительно письменно сообщать друг другу о любых изменениях реквизитов и адресов.

10. ПРИМЕНИМОЕ ПРАВО
10.1. В соответствии с намерениями Сторон настоящий Договор и документы, которые должны быть подписаны в соответствии с изложенными в настоящем Договоре условиями, положениями и принципами, являются юридически обязывающими, толкуются, и регулируются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

11. НЕДЕЙСТВИТЕЛЬНОСТЬ
11.1. Стороны настоящего Договора подтверждают, что каждая из Сторон считает положения настоящего Договора разумными и необходимыми во всех существенных отношениях, однако если по какой-либо причине одно или несколько таких положений или обязательств будут признаны недействительными, но были бы признаны действительными, если бы часть текста такого положения или обязательства была бы исключена или если бы сроки действия или объем такого положения или обязательства были бы сокращены, то указанные положения или обязательства должны применяться с учетом таких исключений или изменений, которые могут являться необходимыми для обеспечения действительности и юридической силы таких положений или обязательств.
11.2. Каждое из положений настоящего Договора является самостоятельным. Если какое-либо такое положение или обязательство (или их часть) являются или становятся незаконными, недействительными или не подлежащими принудительному исполнению в каком бы то ни было отношении, такое положение или обязательство (или соответствующая их часть) в указанном отношении считаются исключенными из текста настоящего Договора, что не будет ни в коей мере затрагивать или ущемлять законность, действительность или возможность принудительного исполнения остальных положений и обязательств по настоящему Договору.

12. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА
12.1. Ни одна Сторона, ни какое-либо лицо, действующее от имени Стороны (i) не производила(-о) и не будет производить какой-либо прямой или косвенный незаконный платеж какому-либо иностранному или российскому государственному должностному лицу или сотруднику за счет средств и имущества, полученных по настоящему Договору, (ii) не способствовала(-о) и не будет способствовать тому, чтобы другая Сторона нарушила какое-либо применимое к Сторонам Антикоррупционное законодательство, запрещающее незаконные выплаты государственным чиновникам или сотрудникам, (iii) не выплачивала(-о) какую-либо незаконную выплату и не совершал иной незаконный платеж и (iv) не скрыла(-о) от другой Стороны какую-либо информацию, существование которой может существенным образом повлиять на законность заключения настоящего Договора. Ни одна Сторона не совершала и не будет совершать какого-либо действия (бездействия), которое является или может быть признано нарушением либо может повлечь нарушение FCPA, и (или) UK BRIBERY ACT, и (или) норм антикоррупционного законодательства Российской Федерации. 

13. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ
13.1. Каждая из Сторон обязуется в Дату подписания и после нее не использовать, не раскрывать и не сообщать какому-либо лицу, кроме своих Аффилированных лиц, профессиональных представителей или консультантов или соответствующих работников такой Стороны, а также кроме случаев, когда это требуется в силу закона, либо является требованием для привлечения финансирования в любой форме, или какого-либо Государственного органа, какую-либо конфиденциальную информацию (включая информацию, которая согласно нормам применимого к соответствующей Стороне права подпадает под категорию сведений, составляющих инсайдерскую информацию) относительно деятельности или дел другой Стороны, условий настоящего Договора, а также всю техническую, финансовую и коммерческую информацию относительно настоящего Договора, которой Стороны должным образом обменялись (в письменной или иной форме) в ходе выполнения какого-либо положения настоящего Договора, и каждая из Сторон обязана прилагать все разумные усилия для предотвращения опубликования или раскрытия любой конфиденциальной информации, относящейся к таким вопросам.
Ограничения, содержащиеся в настоящей Статье, сохраняют действие после расторжения настоящего Договора бессрочно.

14. УВЕДОМЛЕНИЯ
14.1. [bookmark: _Ref149213205][bookmark: Уведомления_16_1]Любое уведомление или иное сообщение, которое должно быть предоставлено по настоящему Договору, должно быть составлено в письменной форме и должно быть направлено соответствующей Стороне заказным письмом с уведомлением о вручении и описью вложения, если такая услуга оказывается соответствующей курьерской службой экспресс-доставки в момент отправления уведомления или курьерской службой экспресс-доставки почтовых и иных отправлений по следующим адресам:
Продавцу:
_____________________
Адрес: _____________________
Вниманию: _____________________
Email: _____________________

Покупателю:
_____________________
Адрес: _____________________
Вниманию: _____________________
Email: _____________________

или по такому иному адресу, который каждая из Сторон вправе сообщить другой Стороне, причем такое изменение вступает в силу не ранее чем через 5 (Пять) Рабочих дней после даты, в которую соответствующее уведомление считается полученным.
Все уведомления и (или) иные сообщения в соответствии с настоящим Договором или в связи с ним должны быть составлены Сторонами на русском языке.
14.2. Уведомления, направленные в соответствии со п. 14.1. Договора, считаются полученными при отправлении заказным письмом или направлении службой курьерской доставки - в дату подтверждения службой доставки получения (согласно данным уведомления о вручении) уведомления его адресатом, вне зависимости от того, было ли соответствующим образом уполномочено лицо, подписавшее такое подтверждение получения.

15. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА
15.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует до момента полного исполнения Сторонами предусмотренных в нем обязательств.

16. ЭКЗЕМПЛЯРЫ
16.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по экземпляру для Продавца и Покупателя. 

17. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
17.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего Договора, Стороны будут стремиться разрешать путем переговоров.
17.2. Споры, не урегулированные путем переговоров, разрешаются в Арбитражном суде Свердловской области в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
17.3. Настоящим Стороны устанавливают обязательный досудебный претензионный порядок разрешения споров, путем направления письменной претензии. Сторона, в адрес которой направлена претензия, обязана направить письменный ответ либо удовлетворить заявленные в претензии требования не позднее 15 (пятнадцати) календарных дней с даты получения претензии, если настоящим Договором не установлено иное.

18. ПРИЛОЖЕНИЯ
18.1. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие приложения:
Приложение 1. Заверения и гарантии Сторон;
Приложение 2. Форма акта приема-передачи.
19. [bookmark: _Ref149212768][bookmark: Реквизиты_Сторон]РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	
ПРОДАВЕЦ: 

	ОБЩЕСТВОМ С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СТРАНА Т 1»
ОГРН 1227200004921
ИНН / КПП 7203535396 / 720301001
Юридический адрес: 625005, ТЮМЕНСКАЯ ОБЛАСТЬ, Г.О. ГОРОД ТЮМЕНЬ, Г ТЮМЕНЬ, УЛ ГАЗОВИКОВ, Д. 73, ПОМЕЩ. 8
Банковские реквизиты:
р/с ___________________
в ___________________
к/с ___________________
БИК ___________________

	

	ПОКУПАТЕЛЬ: 

	___________________

	ОГРН ___________________
ИНН / КПП ___________________/ ___________________
Юридический адрес: ___________________
Банковские реквизиты:
р/сч. ___________________
в ___________________
к/сч. ___________________
БИК ___________________

	


ПРОДАВЕЦ ___________________________________________________________________________	
подпись, ФИО, м.п.
ПОКУПАТЕЛЬ _________________________________________________________________________	
подпись, ФИО, м.п.


[bookmark: Приложение_2]Приложение № 1
к Договору купли-продажи 
недвижимого имущества
от __.__.____

ЗАВЕРЕНИЯ И ГАРАНТИИ СТОРОН
Термины, слова и выражения, используемые в настоящем Приложении, имеют то же значение и толкование, что в Договоре купли-продажи недвижимого имущества от __.__.____ (далее – «Договор»), если иное прямо не следует из текста настоящего Приложения.
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СТРАНА Т 1» (далее – «Продавец») и ________________________________________ (далее – «Покупатель»), именуемые по отдельности – «Сторона», а совместно – «Стороны», руководствуясь Статьей 5 Договора, заключили настоящее приложение к Договору (далее – «Приложение») в целях установления перечня заверений и гарантий, взаимно предоставляемых в порядке статьи 431.2. ГК РФ.
1. ПРОДАВЕЦ ЗАВЕРЯЕТ ПОКУПАТЕЛЯ В ТОМ, ЧТО НА ДАТУ ПОДПИСАНИЯ:
1.1. Продавец законно осуществляет свою деятельность и является лицом учрежденным в надлежащем порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации, в отношении Продавца не начата процедура реорганизации и/или ликвидации;
1.2. Продавец не является несостоятельным (банкротом) в соответствии с применимым законодательством, включая Федеральный закон от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», и не обладает признаками банкротства, перечисленными в Федеральном законе от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»;
1.3. Продавцом соблюдены все требуемые корпоративные процедуры, получены обязательные для него разрешения, согласия и одобрения участников, органов управления и третьих лиц, необходимые для осуществления сделки по отчуждению Недвижимого имущества. Лицо, подписывающее настоящий Договор со стороны Продавца, является надлежаще уполномоченным и дееспособным;
1.4. Продавец является законным собственником Недвижимого имущества;
1.5. отчуждение Недвижимого имущества не нарушает права и законные интересы третьих лиц;
1.6. Недвижимое имущество полностью оплачено Продавцом;
1.7. в отношении Недвижимого имущества отсутствуют Обременения;
1.8. Недвижимое имущество не отчуждено, не состоит в споре, под арестом или иным запретом, не внесено в качестве вклада в уставный капитал юридических лиц, не является предметом каких-либо договоров (предварительных договоров, опционов на заключение договоров, опционных договоров), влекущих возможность отчуждения/обременения Недвижимого имущества или его частей в пользу третьих лиц;
1.9. в течение периода времени между Датой заключения и Датой перехода Продавец обязуется не отчуждать имущество третьим лицам, не заключать сделки, договоры (в том числе, но не ограничиваясь, опционные договоры, опционы на заключение договоров), не устанавливать в отношении Недвижимого имущества новые Обременения, не давать никаких согласий и обещаний (заверений) в отношении Недвижимого имущества, предоставляющих каким-либо третьим лицам право собственности и/или пользования Недвижимым имуществом или его частью;
1.10. Продавец обязуется обеспечить действительность и применимость всех предоставленных им по Договору заверений и гарантий на Дату перехода.
2. ПОКУПАТЕЛЬ ЗАВЕРЯЕТ ПРОДАВЦА В ТОМ, ЧТО НА ДАТУ ПОДПИСАНИЯ:
2.1. Покупатель законно осуществляет свою деятельность и является лицом учрежденным в надлежащем порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации, в отношении него не начата процедура реорганизации и/или ликвидации;
2.2. Покупатель не является несостоятельным (банкротом) в соответствии с применимым законодательством, включая Федеральный закон от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», и не обладает признаками банкротства, перечисленными в Федеральном законе от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»;
2.3. Покупателем соблюдены все требуемые корпоративные процедуры, получены обязательные для него разрешения, согласия и одобрения участников, органов управления и третьих лиц, необходимые для осуществления сделки по отчуждению Недвижимого имущества. Лицо, подписывающее настоящий Договор со стороны Покупателя, является надлежаще уполномоченным и дееспособным;
2.4. отсутствуют претензии и споры с третьими лицами и Государственными органами, в том числе, но не ограничиваясь, судебные и административные, которые могут повлиять на право Покупателя на заключение настоящего Договора;
2.5. Покупатель в должной мере ознакомлен с имеющимися в отношении Недвижимого имущества сведениями, обременениями (ограничениями), зонами с особыми условиями использования территории, содержащимися в Едином государственном реестре недвижимости и иных источниках, а также со всей утвержденной и подлежащей утверждению градостроительной документацией в отношении Недвижимого имущества.
2.6. Покупателем осмотрено Недвижимое имущество, у него отсутствуют претензии к техническому состоянию и эксплуатационным характеристикам Недвижимого имущества. Недвижимое имущество полностью удовлетворяет интересы и потребности Покупателя, для целей реализации которых он заключает Договор.
2.7. Покупателем проведена полная, всесторонняя, комплексная проверка Недвижимого имущества с юридической стороны (включая, но не ограничиваясь, права Продавца на Недвижимое имущество и историю перехода прав), градостроительной стороны, и с технической стороны, по результатам которой Покупателем не выявлено каких-либо недостатков.
2.8. Покупатель обязуется обеспечить действительность и применимость всех предоставленных им по Договору заверений и гарантий на Дату перехода.
3. Настоящее Приложение является неотъемлемой частью Договора и составлено в количестве экземпляров равном количеству экземпляров Договора.
4. Датой подписания настоящего Приложения Стороны признают дату заключения Договора.
5. Неотъемлемой частью настоящего Приложения является следующее дополнение:
Дополнение 1. Перечень арендаторов.
6. Подписи Сторон:
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Термины, слова и выражения, используемые в настоящем Приложении, имеют то же значение и толкование, что в Договоре купли-продажи недвижимого имущества от 07.02.2024 (далее – «Договор»), если иное прямо не следует из текста настоящего Приложения.
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СТРАНА Т 1» (далее – «Продавец») и ________________________________________ (далее – «Покупатель»), именуемые по отдельности – «Сторона», а совместно – «Стороны», руководствуясь Статьей 5 Договора, заключили настоящее приложение к Договору (далее – «Приложение») в целях установления формы акта приема-передачи Недвижимого имущества.
1. Стороны пришли к соглашению утвердить следующую форму акта приема-передачи к Договору:
------------------------НАЧАЛО ФОРМЫ АКТА ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА--------------------------
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
г. ______________ 										__.__.202_
(1) ОБЩЕСТВОМ С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СТРАНА Т 1», идентификационный номер налогоплательщика (ИНН юридического лица): 7203535396, основной государственный регистрационный номер (ОГРН): 1227200004921, код причины постановки на учет (КПП): 720301001, адрес юридического лица: 625005, ТЮМЕНСКАЯ ОБЛАСТЬ, Г.О. ГОРОД ТЮМЕНЬ, Г ТЮМЕНЬ, УЛ ГАЗОВИКОВ, Д. 73, ПОМЕЩ. 8 (далее - «Продавец»), в лице ______________________________, действующего на основании ___________________________________________, с одной стороны, и

(2) _________________________________________, идентификационный номер налогоплательщика (ИНН юридического лица): ___________, основной государственный регистрационный номер (ОГРН): ___________, код причины постановки на учет (КПП): ___________, адрес юридического лица: ____________________________________________________ (далее - «Покупатель»), в лице ______________________________, действующего на основании ___________________________________________,, с другой стороны,

составили настоящий акт приема-передачи акт (далее – «Акт») к Договору купли-продажи недвижимого имущества от __.__.____ (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. В соответствии с условиями Договора (Статья 5) Продавец передал, а Покупатель принял следующее недвижимое имущество:
· Земельный участок, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 3, литера А, кадастровый номер 78:11:0612603:17, имеющий площадь 45091 +/- 74 кв.м, относящийся к категории земель: земли населенных пунктов, далее – «Земельный участок 1», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
· Земельный участок, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 4, литера А, кадастровый номер 78:11:0612603:20, имеющий площадь 174654 +/- 146 кв.м, относящийся к категории земель: земли населенных пунктов, далее – «Земельный участок 2», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
· Земельный участок, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 2, литера А, кадастровый номер 78:11:0612603:26, имеющий площадь 128169 +/- 125 кв.м, относящийся к категории земель: земли населенных пунктов, далее – «Земельный участок 3», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
· Здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 3, литера В, кадастровый номер: 78:11:0612603:1015, имеющее общую площадь: 13.9 кв.м, далее – «Здание 1», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
· Здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 4, литера О, кадастровый номер: 78:11:0612603:1052, имеющее общую площадь: 65.6 кв.м, далее – «Здание 2», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
· Здание, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 3, литера И, кадастровый номер: 78:11:0612603:1065, имеющее общую площадь: 62.4 кв.м, далее – «Здание 3», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
· Сооружение, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 4, литера У, кадастровый номер: 78:11:0612603:1041, имеющее общую площадь: 41.5 кв.м, далее – «Сооружение 1», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
· Сооружение, расположенное по адресу: г. Санкт-Петербург, Капсюльное шоссе, дом 44, корпус 3, литера М, кадастровый номер: 78:11:0612603:1113, имеющее общую площадь: 78.9 кв.м, далее – «Сооружение 2», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от __.__._____ № ______________________.
Далее Земельный участок 1, Земельный участок 2, Земельный участок 3, Здание 1, Здание 2, Здание 3, Сооружение 1, Сооружение 2, совместно именуются – «Недвижимое имущество»
2. В соответствии с условиями Договора передача Недвижимого имущества Продавцом и его принятие Покупателем осуществляется путем подписания Сторонами настоящего Акта.
3. Покупателем осмотрено Недвижимое имущество. У Покупателя отсутствуют претензии к техническому состоянию Недвижимого имущества, к его свой свойствам, характеристикам и фактическому состоянию на дату подписания настоящего Акта. 
4. Покупатель несет риск случайной гибели и случайного повреждения Недвижимого имущества, а также бремя его содержания с момента подписания Сторонами настоящего Акта.
5. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
6. Подписи Сторон
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-------------------------КОНЕЦ ФОРМЫ АКТА ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА--------------------------
2. Настоящее Приложение является неотъемлемой частью Договора и составлено в количестве экземпляров равном количеству экземпляров Договора.
3. Датой подписания настоящего Приложения Стороны признают дату заключения Договора.
4. Форма акта приема-передачи к Договору согласована Сторонами (подписи Сторон):
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