

ДОГОВОР
купли - продажи объекта недвижимого имущества 
	 г. __________
	«__» __________ ____ г.


________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, 

и __________________, именуем__ в дальнейшем «Покупатель», в лице ______________, действующего (-ей) на основании _________
, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили договор купли – продажи недвижимого имущества (далее – Договор) на следующих условиях:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По результатам электронных торгов (в форме аукциона/конкурса или посредством публичного предложения) по реализации имущества Продавца (далее – Торги) по лоту № __ (Протокол от __ ____ 20__г. № __), проведенных в порядке и на условиях, Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется принять:

1.1.1. Нежилое помещение, расположенное по адресу: Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование Санкт-Петербурга поселок Стрельна, Красносельское шоссе, дом 22, строение 1, помещение 91Н, кадастровый номер 78:40:0019185:1999, площадь: 1081.1 кв.м., наименование: Физкультурно-оздоровительный комплекс, номер, тип этажа: Этаж № 1, Этаж № 2 (далее-Объект 1).
1.1.2. Нежилое помещение, расположенное по адресу: Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование Санкт-Петербурга поселок Стрельна, Красносельское шоссе, дом 22, строение 1, помещение 95Н, кадастровый номер 78:40:0019185:2003, площадь: 300.5 кв.м., наименование: Бэби-клуб, номер, тип этажа: Этаж № 1, Этаж № 2 (далее- Объект 2).

и уплатить за Объекты цену в размере, порядке и сроки, установленные Договором. 

1.2. Право собственности Продавца на Объект удостоверяется выписками из Единого государственного реестра недвижимости (далее – ЕГРН), подтверждающей внесение в ЕГРН регистрационной записи от ___ _____ ________ г. № ___________, от ___ _____ ________ г. № ___________.
1.3. На момент заключения настоящего Договора Объект никому не проданы, не являются предметом судебного разбирательства, не находится под арестом, не обременен правами третьих лиц.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА, УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. За приобретаемый Объект Покупатель уплачивает Продавцу цену в размере ______ (________) рублей ___ копеек
, в том числе НДС 20%.
2.2. Задаток, ранее внесенный Покупателем для участия в Торгах по реализации Объекта в размере 7 000 000 (семь миллионов) рублей 00 копеек (далее – Задаток), засчитывается в счет цены, указанной в п. 2.1 Договора.

2.3. Денежные средства, за вычетом суммы Задатка, в размере ______ (________) рублей ___ копеек, Покупатель оплачивает в следующем порядке:

2.3.1. Сумму в размере ______ (________) рублей ___ копеек перечисляет с безотзывного покрытого (депонированного) аккредитива, открытого Покупателем в пользу Продавца на следующих условиях:

•
Не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора Покупатель обязуется открыть в Банке в пользу Продавца безотзывной покрытый аккредитив (далее – аккредитив);

•
Срок действия аккредитива – 30 (тридцать) календарных дней от даты открытия аккредитива;

•
Условия исполнения аккредитива – без акцепта; 

•
Плательщик: «______»;

•
Банк-эмитент и исполняющий банк – ;

•
Получатель платежа: ООО «СТРЕЛКА»;

•
Банковские реквизиты Получателя: 

р/с 40702810000590003591

АО «Банк ДОМ.РФ»

г. Санкт-Петербург, ул. Садовая д. 10, лит. А.

к/с 30101810345250000266 в ГУ Банка России по ЦФО

БИК 044525266

•
Днем открытия аккредитива считается день предоставления от Банка уведомления об открытии аккредитива в адрес Получателя.

•
Датой оплаты: дата перечисления Исполняющим банком денежных средств, размещенных на аккредитиве, на расчетный счет Продавца;

•
Оплата услуг Банка-эмитента за открытие, авизование, проверку документов, исполнение аккредитива, отправку документов и проведением расчетов по аккредитиву, при необходимости, увеличение суммы аккредитива, внесение изменений, аннуляцию аккредитива, авизование изменений в аккредитиве относятся за счет Покупателя в соответствии с тарифами Банка-эмитента.

•
Исполнение аккредитива осуществляется путем перечисления денежных средств на счет Получателя по аккредитиву, указанный в настоящем пункте Договора не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента предоставления Продавцом, либо его уполномоченным представителем, в Исполняющий банк оригинала или нотариально удостоверенной копии настоящего Договора зарегистрированного в установленном порядке, содержащего штампы органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним о государственной регистрации Договора либо договора, зарегистрированного электронно с подписью УКЭП регистрирующего органа либо выписки из единого государственного реестра недвижимости с подписью УКЭП регистрирующего органа. 
2.4. Обязанность Покупателя по оплате Объектов считается исполненной в полном объеме с момента зачисления на счет Продавца суммы, указанной в п .2.1. Договора. с учетом оплаченного в соответствии с п. 2.2 Договора Задатка.
3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА

3.1.  Продавец передает Объект Покупателю в течение __ (_____) рабочих дней с момента государственной регистрации права собственности в отношении Объекта на Покупателя, что оформляется Актом приема-передачи. Подписание Акта приема-передачи уполномоченными лицами свидетельствует о том, что Продавец передал, а Покупатель принял Объект.

Имеющаяся техническая документация на Объект передается Покупателю в полном объеме в момент передачи Объекта.

3.2.  Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта переходит на Покупателя с момента его передачи Покупателю по Акту приема-передачи.

3.3. Покупатель удовлетворен качественным состоянием Объекта, установленным путем внутреннего и внешнего осмотра, и не обнаружил каких-либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщили Продавцы.

3.4. Переход права собственности на Объект подлежит государственной регистрации в соответствии с положениями ст.551 Гражданского кодекса РФ и Федеральным законом от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости".

3.5. Право собственности на Объект, переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности в органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.  Покупатель обязан:

4.1.1.  Принять Объект по Акту приема-передачи от Продавца в соответствии с п. 3.1. настоящего Договора.

4.1.2. Уплатить Покупателю денежные средства за приобретаемый Объект в размере, порядке и сроки, предусмотренные п.п. 2.1 - 2.4

4.1.3.  Нести бремя содержания Объекта, все расходы по его содержанию и улучшению, обеспечению охраны и безопасности, коммунальным и иным эксплуатационным платежам в период своего владения с момента подписания Акта приема-передачи.

4.1.4.  Нести расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Объект по настоящему Договору в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.

4.1.5. Надлежащим образом исполнять все свои обязанности, предусмотренные настоящим Договором.

4.2.  Продавец обязан:

4.2.1.  Предупредить Покупателя обо всех известных ему явных и скрытых недостатках Объекта и предоставить Покупателю все имеющиеся у Продавца документы, связанные с Объектом.

4.2.2. Передать Объект по Акту приема-передачи Покупателю в соответствии с п. 3.1. настоящего Договора.

4.2.2. Совместно с Покупателем совершить все необходимые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и требованиями органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним фактические действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Продавца к Покупателю.

5. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1.
В случае неисполнения Продавцом обязанностей, предусмотренных п. 4.2 Договора, Покупатель имеет право в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации, расторгнуть Договор. В этом случае при расторжении Договора Продавец возвращает Покупателю все денежные средства, полученные в оплату Объекта, в том числе Задаток.

Возврат денежных средств осуществляется по реквизитам Покупателя, указанным в разделе 10 Договора.

5.2.
В случае неисполнения Покупателем обязанностей, предусмотренных п. 4.1 Договора, Продавец вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, при этом Задаток, ранее уплаченный для участия в Торгах, Покупателю не возвращается. Договор будет считаться расторгнутым с даты отправки Продавцом письменного уведомления Покупателю об отказе от исполнения своих обязательств по Договору. В этом случае Продавец возвращает Покупателю денежные средства, полученные в оплату Объектов, за вычетом Задатка.

Возврат денежных средств осуществляется по реквизитам Покупателя, указанным в разделе 10 Договора.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.2.
В случае несоблюдения Покупателем срока оплаты Объектов, установленного п. 2.3 Договора, Покупатель уплачивает Продавцу неустойку в размере ___% от цены Объекта, установленной п. 2.1 Договора, за каждый день просрочки. Неоплата (неполная оплата) Объекта Покупателем является существенным нарушением Договора.

6.3. Сторона, право которой нарушено, вправе требовать полного возмещения причиненных ей убытков Стороной, не исполнившей или ненадлежащим образом исполнившей обязательства по Договору.

6.4. Убытки, причиненные незаконным отказом в государственной регистрации прав на Объекты, уклонением от государственной регистрации, внесением в ЕГРН незаконных или недостоверных данных о праве либо нарушением предусмотренного законом порядка государственной регистрации прав на недвижимое имущество, возвратом заявления и документов без рассмотрения по вине органа регистрации прав подлежат возмещению в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

7.1.
Стороны предпринимают меры для разрешения споров и разногласий, возникающих при исполнении обязательств по Договору, путем переговоров, а также в претензионном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации (ч. 5 ст. 4 Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации). 

7.2. Неурегулированные Сторонами споры в соответствии с их подведомственностью, предусмотренной Арбитражным процессуальным кодексом Российской Федерации и Гражданским процессуальным кодексом Российской Федерации, передаются на рассмотрение в ________________(наименование суда общей юрисдикции по месту регистрации Продавца), если иное прямо не установлено законодательством Российской Федерации.

8. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ

8.1. Покупатель обязан сохранять конфиденциальность в отношении любой информации документов, электронных записей и прочих рабочих материалов, полученных от Продавцов в процессе взаимодействия по настоящему Договору, как в период его действия, так и в течение 5 (пять) лет после его исполнения. Под конфиденциальной информацией, в целях исполнения настоящего Договора понимается вся информация, полученная Покупателем в процессе взаимодействия, независимо от того, указал ли Продавец на данную информацию как на конфиденциальную. 

8.2. В случаях, установленных законодательством Российской Федерации, Стороны могут предоставить конфиденциальную информацию следственным, судебным, налоговым органам, а также федеральным органам исполнительной власти в части, истребованной указанными органами в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. При этом Покупатель обязан незамедлительно уведомить Продавца о получении любых требований о раскрытии конфиденциальной информации.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору.

9.2. Все претензии по техническому состоянию Объектов могут быть заявлены Покупателем только в процессе приемки Объекта, Продавец не несет ответственность за недостатки Объектов, установленные впоследствии, презюмируется надлежащее исполнение Продавцом условий договора по передаче Покупателю Объекта в надлежащем качестве. 

9.3. В случае изменения у какой-либо из Сторон банковских реквизитов, юридического адреса, наименования и иных реквизитов, Сторона обязана незамедлительно уведомить об этом другую Сторону. Уведомления и платежи, совершенные по старым адресам или реквизитам до поступления соответствующих уведомлений об их изменении, засчитываются во исполнение обязательств по настоящему Договору.

9.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

9.5. Во всем остальном, что не урегулировано положениями настоящего Договора, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

9.6. Договор составлен на __ листах в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, два из которых находятся у Сторон, один предоставляется в орган регистрации прав.

10. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	
	


� В случае если покупателем является физическое лицо, изложить в следующей редакции: «___________ (Ф.И.О.), дата и место рождения ___, пол____, гражданство____,  паспорт серии _____№_________, выдан _______________ _____ г. (дата выдачи)   ________________ (кем выдан), ИНН ____, СНИЛС___, именуемый (-ая) в дальнейшем «Покупатель»,


� Если в соответствии с законодательством Российской Федерации реализация Объекта облагается НДС, цена продажи Объекта включает НДС.






