Договор об обеспечительном платеже 

г. [●]                                                                                                              «______» _______________2025 
Акционерное общество «Российский аукционный дом», именуемое в дальнейшем «Организатор, Оператор электронной площадки», в лице Заместителя генерального директора Канцеровой Елены Владимировны, действующей на основании Доверенности от 01.01.2025 №Д-078 и Договора поручения №РАД-233-1/2025 от 05.03.2025, с одной стороны, и

претендент на участие в конкурентной процедуре (далее – «Конкурентная процедура»), целью которой является определение потенциального контрагента, с которым по итогам Конкурентной процедуры могут быть заключены сделки, целью которых является реализация активов, указанных в Разделе 3 Договора об обеспечительном платеже (далее – «Договор»), и которые выставляются в рамках Конкурентной процедуры единым лотом (далее – «Лот»), ____________________________________________________________________
_________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Претендент», с другой стороны, 
заключили настоящий Договор об обеспечительном платеже (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. Термины
1.1. Термины, используемые в настоящем Договоре, имеют следующее значение:
1.1.1. Активы – перечень активов, указанных в Разделе 3 Договора;
1.1.2. Сделка – договоры, которые могут быть заключены между Продавцами и покупателем Активов: договор(ы) купли-продажи в отношении Долей, указанных в п. 3.2, п. 3.3 Договора, договор уступки прав (требований) в отношении Прав (требований), указанных в п. 3.1 Договора (далее по тексту – «Договор(ы) купли-продажи» и «Договор уступки прав (требований)» соответственно).
1.1.3. Информационное сообщение Организатора о начале Торговой сессии – документ(ы), размещенный(ые) в отношении Лота на сайте Организатора и электронной торговой площадки по адресу https://lot-online.ru/, в котором(ых) описаны этапы, условия и сроки проведения Торговой сессии, перечень документов для участия в Торговой сессии, информация о Сделке и иные существенные условия, необходимые для участия в Торговой сессии и заключения Сделки.
1.1.4. Кандидат – участник, предложивший в ходе Торговой сессии наибольшую цену за Лот, либо единственный участник Конкурентной процедуры.
1.1.5. Претендент – любое лицо, намеренное принять участие в Торговой сессии.
1.1.6. Продавцы:

ООО «Кэпитал Менеджмент» (ИНН 9710082526) – продавец по Договору(ам) купли-продажи 0,1% долей ООО «Октан Плюс Альфа» и 100% долей ООО «ВГ Холдинг» (п. 3.2, п. 3.3 Договора).
Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (ПАО Сбербанк) (ИНН 7707083893) – цедент по Договору уступки прав (требований) в отношении прав (требований) по кредитному обязательству (п. 3.1 Договора).

1.1.7. Участник – Претендент, допущенный Организатором до участия в Торговой сессии.
2. Предмет договора 

2.1. В соответствии с условиями Договора Претендент с целью возможности участия в Торговой сессии, а также в качестве обеспечения исполнения обязанности Кандидата по заключению Сделки (возникающей в случае признания Претендента Кандидатом) и обязанности цессионария по оплате цены Договора уступки прав (требований) (возникающей в случае заключения Договора уступки прав (требований) между Продавцами и Кандидатом) перечисляет единовременным платежом денежные средства в размере 300 000 000 (триста миллионов) рублей (далее – «Обеспечительный платеж») на расчетный счет по следующим реквизитам:

Получатель - АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001):

р/с № 40702810355000036459 в СЕВЕРО-ЗАПАДНОМ БАНКЕ ПАО СБЕРБАНК,

БИК 044030653, к/с 30101810500000000653.

(*) В случае, если Претендент не является резидентом Российской Федерации
2.2. * В соответствии с условиями настоящего Договора Претендент перечисляет денежные средства на расчетный счет, указанный в п. 2.1 настоящего Договора, в размере Обеспечительного платежа, а также комиссии за осуществление валютного контроля, взимаемой кредитной организацией, платежным агентом (далее - «Комиссия») подлежащие перечислению единым платежом.

Размер Комиссии определяется тарифом кредитной организации, платежного агента, действующим на дату совершения операций. 
Сумма денежных средств в размере Комиссии возврату Организатором Претенденту не подлежит.
2.3. Сумма Обеспечительного платежа (ст. 381.1 ГК РФ) не является задатком или невозвратным авансом (как это трактуется статьями 380, 381 ГК РФ), а, следовательно, положения законодательства, регулирующие положения о задатке или авансе, не подлежат применению к отношениям сторон, связанным с внесением, использованием и возвратом Обеспечительного платежа. В том числе отказ Продавцов / Организатора от проведения Торговой сессии и/или отказ Продавцов от заключения Договора уступки прав (требований) и Договора(ов) купли-продажи (в любой момент времени, на любом этапе, в том числе с Кандидатом) не является основанием для уплаты Участникам Торговой сессии двойной суммы Обеспечительного платежа (как санкции за неисполнение обязательства по п. 2 ст. 381 ГК РФ).
3. Описание Активов
В рамках Торговой сессии выставляются единым лотом (далее – «Лот»):
3.1. Права (требования) ПАО Сбербанк по кредитному обязательству (далее – «Права (требования)»).
3.2. Принадлежащая ООО «Кэпитал Менеджмент» (ИНН 9710082526) на праве собственности доля в размере 0,1% (ноль целых одной десятой процента) (далее – «Доля 1») уставного капитала ООО «Октан Плюс Альфа» (ИНН 7704256001) (далее – «Общество 1»), номинальной стоимостью 4 800 (Четыре тысячи восемьсот) рублей. 

Cведения об Обществе 1: 

Полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Октан Плюс Альфа». 

Сокращенное наименование: ООО «Октан Плюс Альфа».

Адрес Общества 1: 121108, г. Москва, проспект Кутузовский, д. 48. 

Сведения о регистрации Общества 1: зарегистрировано 11.02.2003 Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 46 по г. Москве за ОГРН 1037743006432, ИНН 7704256001, КПП 773101001.

Сведения об основном виде деятельности: 68.20.2 Аренда и управление собственным или арендованным нежилым недвижимым имуществом.

Доля 1 находится в залоге.

3.3. Принадлежащая ООО «Кэпитал Менеджмент» (ИНН 9710082526) на праве собственности доля в размере 100% (ста процентов) (далее – «Доля 2») уставного капитала ООО «ВГ Холдинг» (ИНН 9731024596) (далее – «Общество 2»), номинальной стоимостью 12 010 000 000 (Двенадцать миллиардов десять миллионов) рублей. 

Cведения об Обществе 2: 

Полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью ООО «ВГ Холдинг». 

Сокращенное наименование: ООО «ВГ Холдинг».

Адрес Общества 2: 121108, г. Москва, проспект Кутузовский, д. 48. 

Сведения о регистрации Общества 2: зарегистрировано 01.02.2019 Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 46 по г. Москве за ОГРН 1197746048917, ИНН 9731024596, КПП 773101001

Сведения об основном виде деятельности: 68.20.2 Аренда и управление собственным или арендованным нежилым недвижимым имуществом.

Доля 1 и Доля 2 далее совместно именуются «Доли».

Для сведения: 

Обществу 1 на праве собственности принадлежит Торгово-развлекательный комплекс «Времена года» (к/н 77:07:0009002:1010), газопровод среднего давления (кадастровый номер: 77:07:0009002:1133), оборудование ТРК «Времена года», находится в залоге.

Обществу 1 на праве долгосрочной аренды (срок аренды до 18.09.2051) принадлежит земельный участок, 2 га (кадастровый номер: 77:07:0009002:20), право аренды находится в залоге. 

Обществу 2 на праве собственности принадлежит имущество доля в размере 99,9% уставного капитала Общества 1.
4. Порядок перечисления обеспечительного платежа 
4.1 Обеспечительный платеж должен поступить на счет, указанный в п. 2.1 настоящего Договора, на дату определения участников Торговой сессии (дата указывается в Информационном сообщении Организатора о проведении Торговой сессии). 
Участник, внесший Обеспечительный платеж на этапе Запроса предложений, считается исполнившим свое обязательство по внесению Обеспечительного платежа на этапе Торговой сессии.

4.2. В случае, когда сумма Обеспечительного платежа от Претендента не зачислена на расчетный счет, указанный в п. 2.1 настоящего Договора, на дату определения участников Торговой сессии, Претендент не допускается к участию в Торговой сессии. Представление Претендентом платежных документов с отметкой об исполнении при этом во внимание Организатором не принимается.

4.3. Договор может быть подписан Претендентом электронной подписью Претендента либо Претендент вправе направить Обеспечительный платеж на счет, указанный в п. 2.1 настоящего Договора, без подписания настоящего Договора электронной подписью Претендента (в этом случае перечисление Обеспечительного платежа Претендентом в соответствии с сообщением о проведении Торговой сессии считается акцептом размещенного на электронной площадке Договора об обеспечительном платеже.

4.4. Документом, подтверждающим поступление Обеспечительного платежа на счет Организатора, является выписка с расчетного счета, указанного в п. 2.1 Договора.
4.5. В платежном документе в графе «назначение платежа» должна содержаться ссылка на «№ Л/с .... Средства для проведения операций по обеспечению участия в электронных процедурах. НДС не облагается».
4.6. Внесение суммы Обеспечительного платежа третьими лицами за Претендента не допускается.
5. Порядок возврата обеспечительного платежа 
5.1. Порядок оплаты и расчетов сторон по Сделке определяется в Сделке. Порядок использования и распоряжения Обеспечительным платежом после момента заключения Договора уступки прав (требований), в том числе порядок и условия засчитывания Обеспечительного платежа в счет исполнения обязательства цессионария по оплате цены Договора уступки прав (требований), определяется сторонами в Договоре уступки прав (требований).  
5.2. Организатор возвращает ранее перечисленную ему сумму Обеспечительного платежа:
5.2.1 Участнику, внесшему Обеспечительный платеж на этапе Запроса предложений, но не участвовавшему в Торговой сессии, в течение 7 (семи) рабочих дней с даты подведения итогов Торговой сессии;

5.2.2. Претенденту, который не был допущен к Торговой сессии, в течение 7 (семи) рабочих дней с даты подведения итогов Торговой сессии;
5.2.3. В случае отзыва Претендентом заявки на участие в Торговой сессии, в течение 7 (семи) рабочих дней с даты подведения итогов Торговой сессии;
5.2.4. Участнику, который не был признан Кандидатом по результатам проведения Торговой сессии, в течение 7 (семи) рабочих дней с даты подведения итогов Торговой сессии. 
5.2.5. Кандидату, в случае отказа Продавцов от заключения Сделки, в течение 7 (семи) рабочих дней с момента уведомления Продавцами Организатора об отказе Продавцов от заключения Сделки. 
5.2.6. Претенденту (внесшему Обеспечительный платеж) или Участнику, если Продавцы отказались от проведения Конкурентной процедуры (в любой момент времени, на любом этапе), в течение 7 (семи) рабочих дней с момента получения Организатором уведомления Продавцов об отказе от проведения Конкурентной процедуры. 
Возврат Обеспечительного платежа производится путем разблокировки денежных средств   в размере суммы Обеспечительного платежа на лицевом счете Претендента. С момента разблокировки суммы Обеспечительного платежа на лицевом счете Претендента обязательства возврату Обеспечительного платежа считаются исполненными.

5.3. Обеспечительный платеж в соответствии с п. 2 ст. 381.1 ГК РФ не подлежит возврату Кандидату в случае:

5.3.1. Незаключения Сделки между Продавцами и Кандидатом в связи с отказом Кандидата от заключения Сделки (Договора уступки прав (требований) и/или Договора(ов) купли-продажи) по результатам Конкурентной процедуры (как это указано в п. 5.4. Договора), или 
5.3.2. Неисполнения Кандидатом (как цессионарием) обязательств по оплате цены Договора уступки прав (требований) в объеме, порядке и в срок, установленные в заключенном между ПАО Сбербанк и Кандидатом Договоре уступки прав (требований).
5.4. Кандидат обязуется заключить Договор уступки прав (требований) с ПАО Сбербанк в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента направления ему финальных проектов документации по Сделке
 по результатам согласования окончательных (в том числе существенных) условий Сделки между Продавцами и Кандидатом, при условии предоставления Кандидатом всех запрошенных Продавцами документов (как это указано ниже).

Договор(ы) купли-продажи долей подлежит(ат) заключению в течение 1 (одного) рабочего дня с момента получения ПАО Сбербанк оплаты цены Договора уступки прав (требований) в объеме, порядке и в срок, установленные в таком договоре. 

Кандидат считается отказавшимся от заключения Сделки (п. 5.3.1. Договора) как при незаключении Сделки в течение установленных выше (абзац 1 и 2 п. 5.4. Договора) сроков, так и в случае уклонения от согласования окончательных (в том числе существенных) условий Сделки (Договора уступки прав (требований) и/или Договора(ов) купли-продажи) и/или непредоставления Продавцам запрошенных ими документов (указанных в буллитах (1) и (2) п. 5.5. Договора, а также документов в подтверждение правоспособности и полномочий подписывающего договоры лица, включая одобрение договоров уполномоченными органами/лицами Кандидата, и доказательства соблюдения (или мотивированное обоснование отсутствия необходимости соблюдения) закупочных процедур)) в течение более чем 10 (десяти) рабочих дней с момента направления запроса (последнего из нескольких запросов) Продавцов о предоставлении документов и/или о согласовании условий Сделки.
Запросы направляются на электронную почту Кандидата, указанную в заявке на участие в Торговой сессии и считаются полученными Кандидатом в день направления запросов. 
5.5. Отлагательными условиями для заключения Сделки по итогам Торговой сессии являются:

(1) получение Кандидатом согласия антимонопольного органа и/или согласия Банка России и/или разрешения Правительственной комиссии на приобретение и оплату Долей (и/или согласия иного государственного органа, согласие которого требуется получить для приобретения и оплаты Долей), либо получение мотивированных письменных пояснений (и/или уведомления соответствующего государственного органа) об отсутствии необходимости получения подобного согласия / разрешения; 

(2) подтверждение Кандидатом своей платежеспособности, подтверждающей возможность исполнения обязательств по оплате цены Сделки посредством предоставления выписок с расчетного счета / депозита, открытого в ПАО Сбербанк, и / или посредством письменного подтверждения ПАО Сбербанк / иного банка по выбору Кандидата о готовности обеспечить Кандидату соответствующее целевое кредитование  и / или иным способом, согласованным ПАО Сбербанк. 
Кроме того, Кандидат предоставляет Продавцам письмо с заверениями о том, что: 

-  у Кандидата отсутствуют признаки неплатежеспособности и/или недостаточности имущества, при этом заключение Сделки не повлечет наступление для Кандидата таких признаков;

- у Кандидата отсутствуют неисполненные обязательства перед кредиторами (при наличии у Кандидата кредиторов - об отсутствии нарушения заключаемой Сделкой имущественных прав и интересов кредиторов);

- заключение и исполнение Сделки не нарушает прав и законных интересов третьих лиц.

   (3) получение от ООО «ВГ ХОЛДИНГ» письменного отказа от преимущественного права покупки 0,1% долей ООО «Октан Плюс Альфа».

   (4) подтверждение внутренними службами ПАО Сбербанк отсутствия негативной информации в отношении деятельности и деловой репутации Кандидата, а также наличия/отсутствия его взаимосвязей, в том числе аффилированности, с ООО «Октан Плюс Альфа» (ИНН 7704256001), ООО «ВГ ХОЛДИНГ» (ИНН 9731024596) и их бывшими бенефициарами.
5.6. Все возможные споры и разногласия, связанные с заключением, исполнением и расторжением Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. 
5.7. Применимым к Договору правом является право Российской Федерации. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров, споры и разногласия подлежат рассмотрению в соответствии с законодательством Российской Федерации в арбитражном суде или в суде общей юрисдикции в соответствии с их компетенцией по месту нахождения Организатора. 

5.8. Фактом заключения настоящего Договора Претендент подтверждает свое согласие со всеми правилами, порядком и условиями проведения Конкурентной процедуры и заключения Сделки.
6. Реквизиты сторон:
	ОРГАНИЗАТОР:
Адрес для корреспонденции:
190000 Санкт-Петербург,

пер. Гривцова, д.5, лит. В

тел. 8 (800) 777-57-57

ОГРН: 1097847233351, ИНН: 7838430413, КПП: 783801001

р/с № 40702810355000036459

СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК

БИК 044030653

к/с 30101810500000000653


	
	
ПРЕТЕНДЕНТ:

_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________

_________________________________




 ОТ ОРГАНИЗАТОРА 





 



ОТ ПРЕТЕНДЕНТА

_____________________/ Е.В. Канцерова/
         ________________________/_________

� В сопроводительном письме указывается на то, что направляемые проекты документации являются финальными.  
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