ПРОЕКТ


ДОГОВОР
купли-продажи недвижимого имущества

город Москва 
_____________ две тысячи двадцать _____ года

Мы, Груздяев Денис Михайлович, являющийся индивидуальным предпринимателем ОГРНИП __________, ИНН __________, ___________ года рождения, место рождения: гор. ______, гражданство: Российская Федерация, пол: мужской, паспорт ____ ______, выданный ____________ __ ____ 20__ года, код подразделения _________ зарегистрированная по адресу: ______, улица _____, дом _, квартира __, именуемая в дальнейшем «Продавец 1»,

Соболев Юрий Николаевич, являющийся индивидуальным предпринимателем ОГРНИП 304502728100101, ИНН ____________, _____ ______ года рождения, место рождения: гор. ______, гражданство: Российская Федерация, пол: мужской, паспорт ____ _______, выданный __ _____ по России по ___________ __ _____ 20__ года, код подразделения ______, зарегистрированный по адресу: __________, _______, г. _______, квартал _, дом __, именуемая в дальнейшем «Продавец 2»,
Общество с ограниченной ответственностью «Национальный земельный фонд», созданное и действующее в соответствии с законодательством Российской Федерации, ОГРН 1167746480868, ИНН 7721489895, место нахождения: 109431, Москва, Привольная ул., д.77, в лице генерального директора Черского Дмитрия Витальевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем, именуемое в дальнейшем «Продавец 3», совместно именуемые в дальнейшем «ПРОДАВЦЫ», с одной стороны, и
гр. _______________, __ года рождения, место рождения: г. _________, гражданство: Российская Федерация, пол: ______, паспорт _____ _____, выданный ОВД «_____» города ______ __ ______ 20__ года, код подразделения ________, зарегистрирован___ по адресу: _____, улица _______, дом __, квартира ___, именуемая в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее  - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Продавцы обязуются продать и передать в собственность Покупателя, а Покупатель обязуется оплатить и принять нижеуказанные нежилое помещение, далее именуемое – Недвижимое имущество:

– Нежилое помещение, назначение: нежилое, общей площадью 2 265,8 (две тысячи двести шестьдесят пять целых восемь десятых) кв. м, расположенное по адресу: город Москва, Дмитровское шоссе, дом 100, строение 3, кадастровый номер 77:09:0003008:7007.
1.2. В соответствии со статьей 135 Гражданского кодекса Российской Федерации в состав передаваемого по Договору Недвижимого имущества также входят все инженерные системы Недвижимого имущества, которые связаны общим с ним назначением и являются вещами, предназначенными для обслуживания Недвижимого имущества, а также электрические мощности, ранее выделенные на указанные объекты недвижимости в размере 180 кВт максимальной мощности.

1.3. Недвижимое имущество, указанное пункте 1.1 настоящего Договора, принадлежит Продавцам на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на движимое имущество и сделок с ним сделаны записи под номерами:

- 10/100 доли нежилого помещения принадлежит Продавцу 1, о чем в ЕГРН 10.11.2023 сделана запись регистрации 77:09:0003008:7007-77/051/2023-13,
- 27/200 доли нежилого помещения принадлежит Продавцу 2, о чем в ЕГРН 10.11.2023 сделана запись регистрации 77:09:0003008:7007-77/051/2023-12, 

- 153/200 доли нежилого помещения принадлежит Продавцу 3, о чем в ЕГРН 10.11.2023 сделана запись регистрации 77:09:0003008:7007-77/051/2023-11.

Продавцы гарантируют, что Недвижимое имущество на момент заключения настоящего Договора никому не отчуждено, не заложено, в доверительное управление не передано, в споре, в том числе по вопросу о праве собственности Продавцов, не состоит, на него не обращено взыскание, к нему не применены меры по обеспечению иска.

1.4. Недвижимое имущество расположено на земельном участке площадью 990 (девятьсот девяносто) кв.м., с кадастровым номером 77:09:0002008:44. Данный участок имеет адресный ориентир: город Москва, Дмитровское шоссе, вл. 100, стр. 3, далее по тексту - Земельный участок. Право аренды на Земельный участок принадлежит ПРОДАВЦАМ на основании Договора аренды земельного участка № М-09-027457 от 04 сентября 2004 г. (далее – Земельный участок).
С момента перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателям, Покупатели обязуются оформить права на Земельный участок в соответствии с законодательством Российской Федерации. Продавцы обязуются не препятствовать переоформлению прав на Земельный участок.
2. СТОИМОСТЬ ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Цена продажи Недвижимого имущества, определенная по итогам торгов, составляет __________,00 (____________) рублей 00 копеек, НДС не облагается, так как Покупатели применяют упрощенную систему налогообложения.
2.1.1. Задаток, уплаченный Покупателем организатору торгов – Акционерному обществу «Российский аукционный дом» в размере _____________ (_______) рублей 00 копеек, НДС не облагается, засчитывается в счет исполнения Покупателем обязанности по уплате цены Недвижимого имущества.
2.1.2. Подлежащая оплате оставшаяся часть цены Недвижимого имущества составляет ____________ (_____________) рублей 00 копеек, НДС не предусмотрен, так как Покупатели применяют упрощенную систему налогообложения. Покупатель уплачивает оставшуюся часть цены Недвижимого имущества в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания Договора купли-продажи посредством перечисления на депозитный счёт нотариуса города Москвы.
2.2.  Кадастровая стоимость Недвижимого имущества составляет 143 291 910 (Сто сорок три миллиона двести девяносто одна тысяча девятьсот десять) рублей 96 копеек, что подтверждается сведениями, содержащимися в Едином государственном реестре недвижимости, полученными нотариусом в форме электронных документов посредством использования информационно-телекоммуникационных сетей общего пользования (Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости №____-001/2022-______, выданной __ июня 2023 года ____________).

2.3 Передача документов для государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество по настоящему Договору осуществляется исключительно после внесения Покупателем, оставшейся части цены Недвижимого имущества в размере _________________рублей 00 копеек, НДС не облагается, так как Покупатель применяет упрощенную систему налогообложения, на депозитный счет нотариуса.

2.4. Передача документов в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве в форме электронных образов для государственной регистрации права собственности и перехода права собственности по настоящему договору будет осуществлена нотариусом города Москвы ____________ с помощью системы ЕИС (ЕНОТ) в течение двух дней с момента поступления от Покупателя денежных средств в соответствии с п. 2.3. настоящего Договора.

2.5 Перечисление денежных средств на банковский счет Продавцов осуществляется нотариусом не позднее трех рабочих дней, следующих за днем получения нотариусом в электронной форме документов, удостоверяющих государственную регистрацию права собственности Покупателя на Недвижимое имущество в соответствии с п.1.1 настоящего Договора, или обращения Продавца к нотариусу и предъявления документов, удостоверяющих государственную регистрацию права собственности Покупателей на Недвижимое имущество.

Сумма перечисления на расчётный счёт Продавца 1: __________ рублей 00 копеек. Получатель средств ________ ________ ______, р/с _______________, в __ Банк ______, БИК ________.

Сумма перечисления на расчётный счёт Продавца 2: __________ рублей 00 копеек. Получатель средств ________ ________ ______, р/с _______________, в __ Банк ______, БИК ________.

Сумма перечисления на расчётный счёт Продавца 3: _________рублей 00 копеек. Получатель средств ________ ________ ______, р/с _______________, в __ Банк ______, БИК ________.
В случае, расторжения настоящего Договора до момента государственной регистрация права собственности Покупателя на Недвижимое имущество денежные средства подлежат возврату нотариусом на банковский счета Покупателя.

2.6 Стороны договорились, что в соответствии с пунктом 5 статьи 488 Гражданского кодекса РФ право залога у Продавца на отчуждаемое имущество не возникает.

2.7 Обязательство Покупателя по оплате Недвижимое имущество считается исполненным с момента зачисления соответствующих денежных средств на расчетный счет нотариуса в соответствии с пунктом 2.1.2 настоящего Договора.

2.8 Все расходы, связанные с проведением расчетов через депозит нотариуса, а также по оплате государственной пошлины за государственную регистрацию права собственности Покупателя на Недвижимое имущество, оплачивает Покупатель.

2.9  Обязательства Покупателя по оплате стоимости Недвижимого имущества считаются выполненными в полном объеме в момент зачисления денежных средств в размере _________ рублей 00 копеек, НДС не облагается, так как Покупатель применяет упрощенную систему налогообложения, на расчетные счета Продавцов.

2.10 Стороны в соответствии с пунктом 5 статьи 488 Гражданского кодекса Российской Федерации договорились о том, что Недвижимое имущество до момента полной оплаты Покупателя не находится в залоге у Продавцов.

2.11  Цена Недвижимого имущества включает в себя стоимость всех неотделимых улучшений Недвижимого имущества, существующих на момент подписания настоящего Договора, которые в полном составе переходят Покупателю в собственность.
3 ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Покупатель обязуется:

3.1.1. Оплатить Продавцу оставшуюся часть цены Недвижимого имущества, установленной в п. 2.1.2. настоящего Договора, в порядке и в размере, предусмотренном Разделом 2 настоящего Договора.

3.1.2. В течение 14 (четырнадцати) рабочих дней с даты государственной регистрации перехода права собственности на Покупателя принять от Продавцов Недвижимое имущество в собственность и в соответствии со статьей 135 Гражданского кодекса Российской Федерации принять все принадлежности Недвижимого имущества, которые связаны общим с ним назначением и являются вещами, предназначенными для обслуживания Недвижимого имущества, по Акту приема-передачи (форма Акта приема-передачи согласована Сторонами в Приложении № 1, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора).

3.1.3. Переоформить на себя своими силами и за свой счет договоры с коммунальными и эксплуатационными службами в части, касающейся эксплуатации Недвижимого имущества, в течение не позднее 30 (Тридцати) календарных дней с даты государственной регистрации права собственности Покупателя на Недвижимое имущество.

3.1.4. Своевременно компенсировать Продавцам понесенные последним расходы по оплате коммунальных и эксплуатационных платежей за Недвижимое имущество, платежей за период с момента регистрации права собственности Покупателя на Недвижимое имущество до момента переоформления коммунальных и эксплуатационных договоров в отношении Недвижимого имущества.

           При этом Продавцы обязуются своевременно предоставлять Покупателю счета за оплату коммунальных услуг и эксплуатационных услуг. Покупатель обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней оплачивать предоставляемые Продавцами счета от ресурсоснабжающих организаций.

3.2. Продавцы обязуются:

3.2.1. В течение 14 (четырнадцати) рабочих дней с даты государственной регистрации перехода права собственности на Покупателя передать ему в собственность Недвижимое имущество и в соответствии со статьей 135 Гражданского кодекса Российской Федерации все принадлежности Недвижимого имущества, которые связаны общим с ним назначением и являются вещами, предназначенными для его обслуживания по Акту приема-передачи. Обязательство Продавцов передать Недвижимое имущество Покупателя считается исполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи Недвижимого имущества. 

3.2.2. В течение 30 (тридцати) календарных дней после государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю Продавцы обязуются совершить все необходимые со своей стороны действия для переоформления Покупателю на свое имя всех необходимых договоров с энергоснабжающими и обслуживающими организациями, а именно сообщить в соответствующие организации, что произошла смена собственника Недвижимого имущества, а также выполнить все необходимые формальности, предусмотренные действующим законодательством и соответствующими договорами.

Продавцы обязуются не препятствовать переоформлению следующих договоров с энергоснабжающими и обслуживающими организациями на имя Покупателя; 
· Одновременно с подписанием настоящего Договора Продавцы передают Покупателю все права, принадлежащие Продавцам, как потребителю электроэнергии, в т.ч. на присоединение мощности в размере 180 кВт к сети, выделенные под Недвижимое имущество, путем передачи отказного письма на присоединенные мощности в размере 180 кВт в пользу Покупателя.
Продавцы обязуются нести расходы, связанные с содержанием Недвижимого имущества, до дня регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество от Продавцов к Покупателю.

3.2.3. При передаче Недвижимого имущества и подписании Акта приема-передачи, Продавцы обязуются передать Покупателю заверенные Продавцами копии имеющейся документации на Недвижимое имущество, которая необходима Покупателю для инженерного обеспечения.
3.2.4. Не позднее даты подписания Акта приема-передачи Недвижимого имущества предоставить Покупателю справку об отсутствии задолженностей по коммунальным платежам либо гарантийное письмо об их погашении.

3.3. Право собственности на Недвижимое имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности в регистрирующем органе.

3.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Недвижимого имущества, переходит на Покупателя с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Недвижимого имущества.

3.5. Все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество несет Покупатель. По соглашению Сторон расходы по заключению настоящего Договора оплачиваются Сторонами поровну. Данные расходы в цену Недвижимого имущества не включаются.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Настоящий Договор считается исполненным при выполнении Сторонами следующих условий:

4.1.1. Полной оплаты Покупателем Продавцам цены Недвижимого имущества;

4.1.2. Факт получения (исполнение) Продавцами на расчётный счёт суммы, предусмотренной пунктом 2.5 настоящего Договора;

4.1.3. Передачи Продавцами Недвижимого имущества Покупателю в соответствии с пунктом 3.2.1 настоящего Договора, по подписываемому Сторонами Акту приемки-передачи в соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации. Уклонение любой из Сторон от подписания Акта на условиях, предусмотренных Договором, считается отказом от исполнения обязательства передать имущество либо обязанности принять его;

4.1.4. Государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество от Продавцов к Покупателю.

4.2. Стороны, руководствуясь статьями 421 (свобода договора), 461 (ответственность продавца в случае изъятия товара у покупателя) Гражданского кодекса Российской Федерации, пришли к соглашению, что в случае признания судом настоящего Договора недействительным или расторжения его по обстоятельствам, возникшим по вине Продавцов, и (или) изъятия Недвижимого имущества у Покупателя, по обстоятельствам, возникшим до заключения настоящего Договора, Продавцы обязуются не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты направления Покупателю соответствующего требования возвратить Покупателю все уплаченные им по настоящему Договору денежные средства, компенсировать Покупателю реальный ущерб, возникший в связи с наступлением указанных выше обстоятельств (в том числе все расходы Покупателя, связанные с заключением и исполнением настоящего Договора, государственной регистрацией перехода права собственности на Недвижимое имущество, расходы связанные с оплатой коммунальных и иных обязательных платежей, связанных с Недвижимым имуществом, любые судебные расходы, понесенные в связи указанными выше обстоятельствами).

4.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательство, возмещает другой стороне убытки в размере прямого действительного ущерба.

4.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
5. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. Право собственности на Недвижимое имущество у Продавцов прекращается, а Покупателя приобретается с момента государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве. С момента государственной регистрации перехода права собственности по настоящему Договору, Покупатель приобретает право собственности на Недвижимое имущество и принимает на себя обязанности по уплате налогов на недвижимость, арендной платы за аренду Земельного участка, коммунальных и эксплуатационных платежей.

5.2. Договор может быть изменен или дополнен по отдельным статьям на основании двустороннего соглашения. Все изменения и дополнения к настоящему Договору являются неотъемлемой частью настоящего Договора и считаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

5.3. Покупатель подтверждает, что является юридическим лицом, надлежащим образом, зарегистрированным в соответствии с законодательством Российской Федерации. Покупатель гарантирует, что в отношении него не возбуждено дел о несостоятельности (банкротстве), не введено процедур наблюдения, финансового оздоровления, конкурсного производства, Покупатель не признан банкротом.

5.4. Покупатель до подписания настоящего Договора произвел осмотр Недвижимого имущества с целью определения его текущего технического состояния. На момент подписания настоящего Договора Покупатель не имеет претензий к техническому состоянию Недвижимого имущества. Недвижимое имущество передается по настоящему Договору Покупателям в имеющемся техническом состоянии, с учетом его износа и иных эксплуатационных характеристик на дату заключения настоящего Договора.

5.5. Содержание и последствия настоящего Договора, права и обязанности его Сторон, порядок его заключения, изменения и расторжения, а также содержание статей 131 «Государственная регистрация недвижимости», 161 «Сделки, совершаемые в простой письменной форме», 162 «Последствия несоблюдения простой письменной формы сделки», 167 «Общие положения о последствиях недействительности сделки», 181 «Сроки исковой давности по недействительным сделкам», 209 «Содержание права собственности», 213 «Право собственности граждан и юридических лиц», 223 «Момент возникновения права собственности у приобретателя по договору», 256 «Общая собственность супругов», 420 «Понятие договора», 421 «Свобода договора», 450 «Основания изменения и расторжения договора», 460 «Обязанность продавца передать товар свободным от прав третьих лиц», 461 «Ответственность продавца в случае изъятия товара у покупателей», 549 «Договор продажи недвижимости», 550 «Форма договора продажи недвижимости», 551 «Государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость», 554 «Определение предмета в договоре продажи недвижимости», 555 «Цена в договоре продажи недвижимости», 556 «Передача недвижимости», 557 «Последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества» Гражданского кодекса Российской Федерации, статьей 34 «Совместная собственность супругов», 35 «Владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов» Семейного кодекса Российской Федерации, нотариусом разъяснены Сторонам Договора.

5.6. Все переговоры, переписка между Сторонами, протоколы и соглашения, подписанные ими и предшествовавшие подписанию настоящего Договора, а также связанные с подготовкой его к подписанию, теряют силу с момента вступления Договора в силу.

5.7. Во всем, что прямо не предусмотрено Договором Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

5.8. Стороны в пятидневный срок информируют друг друга обо всех изменениях своих юридических адресов, платежных реквизитов и других данных, которые могут повлиять на исполнение Договора. В случае нарушения этого условия сообщение Стороны по старому адресу или банковским реквизитам будет считаться выполненным в соответствии с Договором.

Извещение Сторонами друг друга о различных обстоятельствах, возникающих в процессе исполнения Договора, может производиться с помощью писем, телеграмм или курьером.

5.9.  Гарантии Продавцов:

5.10.1. Продавцы гарантируют, что Недвижимое имущество не заложено, никому другому не продано, не подарено и не обещано быть подаренным, в споре, под арестом или запретом не состоит, не передано в долгосрочную аренду, в отношении него не приняты обеспечительные меры, в отношении него не заключены никакие сделки, направленные, прямо или косвенно, на его обременение и его отчуждение, в частности, в отношении него не существует предварительных договоров или иных обязательств, делающих возможным отчуждение Недвижимого имущества в будущем любым,  за исключением Покупателя, лицам, Недвижимое имущество не обременено никакими другими обязательствами перед третьими лицами, соглашения о порядке использования Недвижимого имущества не заключались, третьи лица не имеют преимущественных прав в отношении Недвижимого имущества, право собственности предыдущих собственников Недвижимого имущества никем не оспаривается, расчеты с предыдущими собственниками Недвижимого имущества произведены своевременно в полном объеме, у Продавцов отсутствуют неисполненные обязательства перед кредиторами, которые могут повлечь за собой обращение взыскания на Недвижимое имущество, иных обременений не имеется.
5.10.2. Продавцы гарантируют, что у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях, настоящий Договор не является для них кабальной сделкой. Продавцы также гарантируют, что на момент заключения настоящего Договора не находится в состоянии процедуры реорганизации, в процессе ликвидации, в процессе применения мер предупреждения банкротства, не имеет признаков банкротства, не находится ни в одной из процедур банкротства и на момент подписания настоящего Договора отсутствуют обстоятельства для инициирования банкротства в будущем, денежные обязательства и обязанности по оплате обязательных платежей перед кредиторами отсутствуют, исковых заявлений и требований от кредиторов по погашению задолженности не имеется, совершение сделки по отчуждению Недвижимого имущества не приведет к их несостоятельности.
5.10.3. Продавцы гарантируют, что Недвижимое имущество продается с полностью функционирующими коммуникациями. Объект оборудован пожарной сигнализацией и средствами противопожарной защиты. Стороны договорились о том, что обязательства от контролирующих органов, возникшие до момента перехода права собственности, лежат на Продавцах, а те обязательства, которые возникли после перехода права собственности лежат на Покупателях. 
5.10.4. На момент подписания настоящего Договора Продавцам неизвестно о каких-либо существенных дефектах Недвижимого имущества.
5.10.5. Продавцы гарантируют, что предоставленные ими Покупателю документы на Недвижимое имущество получены в уполномоченных органах, являются подлинными и содержат достоверные данные.
5.11. В соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации передача Недвижимого имущества Продавцами и принятие его Покупателем осуществляется по Акту приема-передачи. Указанный Акт приема-передачи должен быть в обязательном порядке подписан Сторонами настоящего Договора в срок, согласованный Сторонами настоящего Договора. Стороны подтверждают, что они действуют без принуждения со стороны или давления в любой форме, не находятся под воздействием лекарственных средств; что они в дееспособности не ограничены; под опекой, попечительством, а также патронажем не состоят; по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности; не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, не состоят на учете в психоневрологическом и (или) наркологическом диспансерах.
5.12. Со дня подписания настоящего Договора до фактической передачи Недвижимого имущества Покупателя по Акту приема-передачи Продавцы обязуются не ухудшать состояние Недвижимого имущества, не сдавать его в аренду, наем, безвозмездное пользование, не обременять правами пользования третьих лиц, а также в письменном виде информировать Покупателя о любых требованиях третьих лиц в отношении Недвижимого имущества.

6. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1. Стороны пришли к соглашению о том, что в случае, если в течение 90 (девяноста) календарных дней с даты подачи в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве всего комплекта документов, необходимого для государственной регистрации перехода права собственности от Продавцов к Покупателю на Недвижимое имущество по настоящему Договору, не будет осуществлена государственная регистрация перехода права собственности от Продавцов к Покупателю, настоящий Договор будет считаться расторгнутым. Датой расторжения Основного договора в таком случае будет являться день, следующий за днем истечения срока, указанного в настоящем пункте. При этом Стороны обязуются заключить Соглашение о расторжении договора, удостоверенное в нотариальном порядке. 

6.2. В случае расторжения настоящего Договора по основанию, указанному в пункте 6.1 настоящего Договора, Стороны обязаны возвратить друг другу все полученное по настоящему Договору.
6.3. Продавцы имеют право в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор без применения к Продавцам каких-либо мер ответственности, предусмотренных настоящим Договором, в случае неисполнения обязанности Покупателя по перечислению суммы в соответствии с п. 2.1.2 настоящего Договора. 

В случае такого расторжения неисполнение обязанности Покупателя по перечислению суммы в согласованном размере на депозитный счёт нотариуса признается уклонением Покупателя от исполнения сделки.

6.4. Продавцы имеют право в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор без применения к Продавцам каких-либо мер ответственности, предусмотренных настоящим Договором, в случае уклонения/отказа Покупателя от подачи заявления о государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю сроком более 10 (десять) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора.

6.5. Продавцы имеют право в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор без применения к Продавцам каких-либо мер ответственности, предусмотренных настоящим Договором, в случае уклонения/отказа Покупателя от принятия Недвижимого имущества по Акту приема-передачи после государственной регистрации перехода права собственности к Покупателю (пункт 3.1.2 настоящего Договора) сроком более 14 (четырнадцати) рабочих дней с даты получения документов о государственной регистрации перехода права собственности на Покупателя.

6.6. Покупатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор без применения к Покупателю каких-либо мер ответственности в случае нарушения Продавцами гарантий, указанных в п. 5.10 настоящего Договора.
6.7. Покупатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий Договор без применения к Покупателю каких-либо мер ответственности в случае уклонения/отказа Продавцов от передачи Недвижимого имущества по Акту приема-передачи после государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимое имущество к Покупателю (пункт 3.2.1 настоящего Договора) сроком более 14 (четырнадцати) рабочих дней с даты получения документов о государственной регистрации перехода права собственности на Покупателя.
7. УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры, возникающие между Сторонами по вопросам исполнения настоящего Договора, или связанные с ним, разрешаются в претензионном порядке. Форма претензии – письменная. Претензия направляется заказным письмом с уведомлением о вручении и описью вложения по адресу места нахождения Стороны, либо направляется курьером и вручается лично уполномоченному лицу. Письменный ответ на претензию в вышеуказанном порядке направляется другой Стороне в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты ее получения.

7.2. Если спор между Сторонами не разрешен в вышеуказанном претензионном порядке, он разрешается в Арбитражном суде города Москвы, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Настоящий Договор действует с момента его нотариального удостоверения и до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему. 
8.2. Переход права собственности на Недвижимое имущество от Продавцов к Покупателю подлежит государственной регистрации.

8.3. Каждая из Сторон обязуется не использовать в целях, не связанных с исполнением настоящего Договора, и не раскрывать иным лицам без предварительного письменного согласия другой Стороны любую информацию, которая составляет или могла бы составить коммерческую тайну. Под информацией, которая составляет коммерческую тайну, подразумевается любая информация, которую Сторона считала бы при существующих обычаях делового оборота конфиденциальной и раскрывала бы ее только лицам, нуждающимся в ней в целях осуществления деятельности и гарантирующим соблюдение конфиденциальности. При нарушении указанных обязательств нарушившая их Сторона обязана возместить другой Стороне убытки.

8.4. Заключение настоящего Договора является добровольным, Стороны подтверждают, что условия Договора являются справедливыми (т.е. не являются обременительными ни для одной из Сторон и не нарушают баланс интересов Сторон) и не являются кабальными для Сторон.

8.5. По настоящему Договору нотариусом проведены необходимые проверочные мероприятия в соответствии с Регламентом совершения нотариусами нотариальных действий, устанавливающим объем информации, необходимой нотариусу для совершения нотариальных действий, и способ ее фиксирования, утвержденным приказом Минюста России от 30 августа 2017 года № 156 «Об утверждении Регламента совершения нотариусами нотариальных действий, устанавливающего объем информации, необходимой нотариусу для совершения нотариальных действий, и способ ее фиксирования». Информация, полученная в результате проведенных мероприятий, доведена нотариусом до сведения Сторон настоящего Соглашения и Стороны подтверждают правильность полученной информации нотариусом, а именно: об отсутствии судебного акта о признании одной из сторон недееспособной или ограничено дееспособной, об отсутствии сведений о банкротстве Сторон, об отсутствии сторон в Перечне организаций и физических лиц, в отношении которых имеются сведения об их причастности к экстремистской деятельности или терроризму, а также иные сведения.

8.6. Сторонам нотариусом разъяснен порядок представления в электронной форме заявления о государственной регистрации прав после удостоверения договора. По просьбе Сторон нотариусом в течение 3 (трех) дней с момента предоставления Покупателем документов, подтверждающих перечислению суммы в согласованном размере на депозитный счёт нотариуса в пользу Продавца, будет передан комплект документов на государственную регистрацию в электронном виде через Единую информационную систему нотариата (ЕИС) - Взаимодействия с Росреестром.
8.7. Настоящий Договор составлен в 5 () экземплярах, один из которых хранится в делах нотариуса города Москвы ____ по адресу: город Москва, ______, три – для Продавцов, и один для Покупателя.

8.8. Тексты всех 5 () экземпляров Договора идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

8.9. Настоящим стороны Договора заверяют и гарантируют, что не имеют гражданства иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются(ется) указанные(ое) государства(о), перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.3.2022 г. №430-р.

8.10. Помещение обременено краткосрочными договорами аренды до 1 (одного) года. 

Содержание настоящего договора его участникам зачитано вслух.

Мы, как участники сделки, понимаем разъяснения нотариуса о правовых последствиях совершаемой сделки. Условия сделки соответствуют нашим действительным намерениям.

Информация, установленная нотариусом с наших слов, внесена в текст сделки, верно.

9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Продавцы: 
гр. ________ _________ _______
Адрес регистрации: ___________
гр. ________ _________ _______
Адрес регистрации: ___________

ООО «_______»

________________

Покупатель: 
гр. _____________

Адрес регистрации: ___________

ПОДПИСИ СТОРОН
Продавцы

Покупатель
Приложение № 1

к Договору купли-продажи недвижимого имущества 

от «__» _______ 2023 г.

АКТ

приема-передачи недвижимого имущества

(ФОРМА)

город Москва 
_________________________________________
Мы, _______________, являющийся индивидуальным предпринимателем ОГРНИП __________, ИНН __________, ___________ года рождения, место рождения: гор. ______, гражданство: Российская Федерация, пол: мужской, паспорт ____ ______, выданный ____________ __ ____ 20__ года, код подразделения _________ зарегистрированная по адресу: ______, улица _____, дом _, квартира __, именуемая в дальнейшем «Продавец 1»,

_________________, являющийся индивидуальным предпринимателем ОГРНИП __________, ИНН ____________, _____ ______ года рождения, место рождения: гор. ______, гражданство: Российская Федерация, пол: мужской, паспорт ____ _______, выданный __ _____ по России по ___________ __ _____ 20__ года, код подразделения ______, зарегистрированный по адресу: __________, _______, г. _______, квартал _, дом __, именуемая в дальнейшем «Продавец 2»,
Общество с ограниченной ответственностью «______», созданное и действующее в соответствии с законодательством Российской Федерации, ОГРН __________,  ИНН _________, место нахождения: _____, г. _______, __ ул. ________, в лице генерального директора ___________ ____ ____, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем, именуемаое в дальнейшем «Продавец 3», совместно именуемые в дальнейшем «ПРОДАВЦЫ», с одной стороны, и

гр. _______________, __ года рождения, место рождения: г. _________, гражданство: Российская Федерация, пол: ______, паспорт _____ _____, выданный ОВД «_____» города ______ __ ______ 20__ года, код подразделения ________, зарегистрирован___ по адресу: _____, улица _______, дом __, квартира ___, именуемая в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», подписали настоящий Акт о нижеследующем:

1. В соответствии с Договором купли-продажи недвижимого имущества от «__» ______ 202 г.  Продавцы передали, а Покупатель принял следующее Недвижимое имущество: 
 – Нежилое помещение, назначение: нежилое, общей площадью ______ (___________ _____) кв.м., расположенное по адресу: ______, город Москва, ___________, дом __, кадастровый номер 77:03:_____:____.

Передача состоялась по адресу: ______, город Москва, ___________, дом __.
2. Настоящий Акт составлен в 5 () экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой Стороны.

3. Настоящий Акт является неотъемлемой частью Договора купли-продажи недвижимого имущества от «__» ______ 202 г. 

ПОДПИСИ СТОРОН:
Продавцы: ХХХХХХХ 

Покупатель: ХХХХХХХ
ФОРМА АКТА СОГЛАСОВАНА:
Продавцы:                                                                          Покупатели:

__________________ / _._. _________                               __________________ / _._. ______

__________________ / _._. _________                               __________________ / _._. ______

__________________ / _._. _________                               __________________ / _._. ______
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