Проект договора №1

купли-продажи недвижимого имущества

г. Оренбург


               _______________________________ две тысячи двадцать пятого года

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемые в дальнейшем «Продавцы» с одной стороны и

_________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. На основании протокола о результатах торгов № ___ от ____ 2025г. Продавцы передают в собственность, а Покупатель обязуется принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора следующее имущество в составе лота №1:  

- Нежилое помещение, кадастровый номер 02:27:330110:734, общей площадью 451,1 м2, расположенное в подвале нежилого здания, находящегося по адресу: Республика Башкортостан, Илишевский район, Яркеевский с/с, с. Верхнеяркеево, ул. Коммунистическая, д. 33/1; 

- Нежилое помещение, кадастровый номер 02:27:330110:733, общей площадью 384,9 м2, расположенное на первом этаже нежилого здания, находящегося по адресу: Республика Башкортостан, Илишевский район, Яркеевский с/с, с. Верхнеяркеево, ул. Коммунистическая, д. 33/1; 

- Нежилое помещение, кадастровый номер 02:27:330110:732, общей площадью 475 м2, расположенное на втором этаже нежилого здания, находящегося по адресу: Республика Башкортостан, Илишевский район, Яркеевский с/с, с. Верхнеяркеево, ул. Коммунистическая, д. 33/1; 

- Земельный участок, кадастровый номер 02:27:330110:218, площадью 1 369 м2, категории земель - земли населенных пунктов, разрешенное использование: для строительства и эксплуатации магазина, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Республика Башкортостан, Илишевский район, Яркеевский с/с, с. Верхнеяркеево, ул. Коммунистическая, д. 33/1.
Указанное имущество принадлежит Продавцам на праве общей долевой собственности.
До заключения настоящего договора на указанное недвижимое имущество зарегистрировано обременение: ипотека в пользу АО «Банк ДОМ.РФ». Ипотека на имущество на основании пп.4 п. 1 ст. 352 ГК РФ прекращается в силу закона в результате признания торгов состоявшимися.

1.2. Имущество передается Продавцами и принимается Покупателем по акту приема передачи после полной оплаты.

2. Цена договора и условия расчетов

2.1.  Стоимость Имущества, указанного в п.1.1. Договора составляет ____________ (_________) рублей, без НДС. Указанная стоимость Имущества установлена по результатам проведения открытых электронных торгов посредством публичного предложения с закрытой формой представления предложений о цене, является окончательной и изменению не подлежит.

2.2. Сумма задатка в размере ___________ (_______) рублей (без НДС), внесенная Покупателем в соответствии с Договором о задатке  засчитывается в счет исполнения обязательств Покупателя по оплате имущества, указанного в п.1.1. настоящего Договора.
2.3. Оплата стоимости Имущества, указанного в п. 1.1. Договора, производится в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты подписания настоящего Договора в безналичном порядке путем перечисления суммы, указанной в п.2.1 настоящего Договора, за вычетом суммы задатка, на счет Продавца: Шакирьянова Венера Амирьяновича (ИНН 022501663238) №40817810823000000980 к/с 30101810400000000885 БИК 045354885 в в отделении Оренбург АО "Банк Оренбург" ИНН банка 5612031491
2.4. Обязательство Покупателя по оплате имущества считается исполненным, с даты зачисления денежных средств на счет Продавца.
2.5. Все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на имущество, указанное в п.2.1 настоящего Договора несет Покупатель. Настоящие расходы не включаются в сумму, указанную в п.2.1 настоящего Договора и уплачиваются по мере необходимости и своевременно.
3. Переход права собственности и передача имущества

3.1. Передача имущества оформляется Актом приема-передачи.

3.2. Передача Имущества должна быть осуществлена в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня соответствующего подтверждения факта поступления всей суммы, указанной в п.2.1. на расчетный счет Продавца. С момента подписания Акта передачи обязанность по передаче имущества Покупателю считается исполненной.

3.3. Право собственности на Имущество переходит от Продавцов  на  Покупателя  с  момента государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республики Башкортостан.

3.4. С момента подписания Акта приема-передачи Имущества ответственность за сохранность Имущества, расходы на содержание, а также риски случайной гибели или порчи Имущества несет Покупатель.

4. Ответственность Сторон

4.1.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по Договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ. 

4.2. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в разделе 2 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора.

4.3. Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток, оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.

4.4. В случае если Покупатель отказывается от принятия Имущества, то настоящий Договор считается расторгнутым с момента уведомления Покупателем Продавца об отказе в получении Имущества, при этом Покупатель выплачивает Продавцу штраф в размере внесенного задатка. В предусмотренном настоящим пунктом случае Покупателю возвращаются перечисленные им в счет оплаты Имущества денежные средства за вычетом суммы штрафа. Удержанная сумма денежных средств засчитывается в счет уплаты Покупателем штрафа за неисполнение обязанности по принятию Имущества.

4.5. В иных случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством РФ.

5.  Изменение и расторжение договора

5.1. Изменения и дополнения к настоящему Договору будут считаться действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон. 

5.2. Условия и порядок расторжения Сторонами настоящего Договора определяются действующим законодательством Российской Федерации. 

6. Прочие условия

6.1. Отношения Сторон по настоящему договору регламентируются действующим законодательством Российской Федерации. 

6.2. Споры и разногласия, возникающие по настоящему Договору, разрешаются Сторонами в до судебном порядке, путем направления претензии в письменной форме. В случае если в течение 30 календарных дней Сторона, получившая претензию, не направит другой Стороне свой отзыв на нее, либо если в течение указанного срока Стороны не придут к взаимному соглашению, рассмотрение спора может быть передано на рассмотрение  суда.

6.3. Покупатель до заключения настоящего договора ознакомился с техническим и санитарно-гигиеническим состоянием вышеуказанного объекта недвижимости и претензий не имеет. 

7. Заключительные положения

7.1. Настоящий Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его подписания Сторонами. 

 7.2. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Продавца, второй - у Покупателя. Экземпляр регистрирующего органа хранится в образе электронного документа в делах Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области.

9. Реквизиты и подписи сторон

Продавцы:

__________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________

Покупатель:      

__________________________________________________________________________________________
