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Заключение о стоимости 0906230823 

Описание объекта оценки 

Тип объекта  Земельный участок. 

Данные по объекту оценки 

 Земельный участок – 583,0 кв.м. (кадастровый номер: 
21:13:100202:155) Земли населенных пунктов, под ведения личного 

подсобного хозяйства 

Адрес объекта оценки 
Чувашская Республика - Чувашия, р-н Комсомольский, с/пос 

Комсомольское, д Малые Кошелеи 

Сведения о правах Общая долевая собственность  

Ограничение прав и 

обременение объекта 

недвижимости 

Отсутствуют. 

Цель оценки Определение рыночной стоимости.  

Дата оценки 09.06.2023 

Дата составления отчета 09.06.2023 

Дата проведения осмотра 
Без проведения осмотра. Земельный участок принят в расчёт как 

свободный от построек.  

Сведения о Заказчике 

ФИО Шуховцев Алексей Алексеевич 

Данные заказчика 
член Ассоциация арбитражных управляющих "Солидарность" 

(ИНН: 745303758710 СНИЛС 067-164-459 79, рег. номер 20205) 

Сведения об Оценщике 

   

ФИО 
Шуховцев Кирилл Вячеславович 

Паспортные данные 

паспорт 7512 064690, выдан: Отделом УФМС России по 

Челябинской области в Центральном р-не города Челябинска, от 

07.06.2012  

Номер контактного телефона 8-800-550-10-92 

Почтовый адрес г. Челябинск, ул. Ворошилова, д. 35, оф. 3-1. 

Адрес электронной почты expertall@mail.ru 

Информация о членстве в 

СРО 

Свидетельство от 20.12.2022г. Саморегулируемая организация 

Ассоциация "Межрегиональный союз оценщиков", № в реестре: 

1538 

Сведения о 

квалификационных 

аттестатах оценщика 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 

№034548-1 от 11.11.2022 «Оценка недвижимости» 



 

Сведения о страховании 

гражданской 

ответственности оценщика 

ПАО "САК "ЭНЕРГОГАРАНТ"страховой полис № 221900-035-

000022,  страховая сумма: 5 000 000 рублей, дата выдачи: 

25.11.2022, 

срок действия полиса: с 01.12.2022 по 30.11.2023 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Организационно-правовая 

форма 
Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование Центр Судебной Экспертизы 

ОГРН, дата присвоения 

ОГРН 
1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 

Место нахождения Россия, г. Челябинск, ул. Ворошилова, д. 35, оф. 3-1 

Сведения о страховании 

ответственности 

исполнителя 

Страховой полис №221900-035-00017, выдан ПАО "САК 

"Энергогарант" страховая сумма: 50 000 000 рублей, дата выдачи: 

06.09.2022, срок действия: с 29.09.2022 по 28.09.2023. 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

- доходным подходом, руб. Не применялся 

- сравнительным подходом, 

руб. 
131 000,00 (Сто тридцать одна тысяча) 

- затратным подходом, руб. Не применялся 

Итоговая величина стоимости объекта оценки 

 

Рыночная стоимость земельного участка общей площадью 583,0 кв.м., расположенного по 

адресу: Чувашская Республика - Чувашия, р-н Комсомольский, с/пос Комсомольское, д 

Малые Кошелеи, на дату оценки 08.06.2023 года составляет (в рублях, округленно): 

 

131 000,00 (Сто тридцать одна тысяча). 

 

Рыночная стоимость 1/3 доли в праве общей долевой собственности на земельный участок 

общей площадью 583,0 кв.м., расположенный по адресу: Чувашская Республика - Чувашия, р-

н Комсомольский, с/пос Комсомольское, д Малые Кошелеи, на дату оценки 08.06.2023 года 

составляет (в рублях, округленно): 

 

43 666,00 (Сорок три тысячи шестьсот шестьдесят шесть). 

 

 

 

Оценщик 
 Директор 

   

   

Шуховцев Кирилл Вячеславович Шуховцев Кирилл Вячеславович 

 
 

 
 
 

М.П



 



Элементы сравнения Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolsk

oe/zemelnye_uchastki/uchastok_15sot._izhs_2

807295732 

https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolsk

oe/zemelnye_uchastki/uchastok_9.1_sot._izhs_

709902525 

https://www.avito.ru/kanash/zemelnye_uchastk

i/uchastok_125sot._izhs_2259604025  

Продавец 89176507785 89061352657 89199711617 

Местоположение 

Чувашская Республика, 

Комсомольский муниципальный округ, 

Урмаевское сельское поселение 

Чувашская Республика, 

Комсомольский р-н, Комсомольское 

сельское поселение, с. Комсомольское 

Расположение 

Чувашская Республика, Канашский р-н, 

д. Караклы 

Стоимость предложения, руб. 400 000,00 221 000,00 350 000,00 

Размер участка, м2 1500,0 910,0 1250,0 

Дата продажи (предложения к 

продаже) 
4 июня 2023 г. 16 мая 2023 г. 28 мая 2023 г. 

Передаваемые имущественные права Собственность Собственность Собственность 

Дополнительные улучшения 
Имеется возможность подключения 

коммуникаций 

Имеется возможность подключения 

коммуникаций 

Имеется возможность подключения 

коммуникаций 

Наличие построек Отсутствуют Присутствуют Отсутствуют 

 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена продажи руб.   400 000,00 221 000,00 350 000,00 

Размер участка м2 583,0 1 500,0 910,0 1 250,0 

Торг %   -16,6 -16,6 -16,6 

Стоимость     333 600,00 184 314,00 291 900,00 

Стоимость за м2     222,40 202,54 233,52 

Совершенная сделка или 

предложение 
    Предложение Предложение Предложение 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Условия рынка (время 

предложения) 
  9 июня 2023 г. 4 июня 2023 г. 16 мая 2023 г. 28 мая 2023 г. 

https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15sot._izhs_2807295732
https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15sot._izhs_2807295732
https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15sot._izhs_2807295732
https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_9.1_sot._izhs_709902525
https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_9.1_sot._izhs_709902525
https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_9.1_sot._izhs_709902525
https://www.avito.ru/kanash/zemelnye_uchastki/uchastok_125sot._izhs_2259604025
https://www.avito.ru/kanash/zemelnye_uchastki/uchastok_125sot._izhs_2259604025


Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Передаваемые 

имущественные права 
  Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Местоположение   

Чувашская Республика - 

Чувашия, р-н Комсомольский, 

с/пос Комсомольское, д Малые 

Кошелеи 

Чувашская Республика, 

Комсомольский 

муниципальный округ, 

Урмаевское сельское 

поселение 

Чувашская Республика, 

Комсомольский р-н, 

Комсомольское сельское 

поселение, с. 

Комсомольское 

Расположение 

Чувашская Республика, 

Канашский р-н, д. 

Караклы 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Площадь участка м2 583,00 1 500,0 910,0 1 250,0 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Назначение участка   

Земли населенных пунктов, под 

ведения личного подсобного 

хозяйства 

ИЖС ИЖС ИЖС 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Дополнительные улучшения     

Имеется возможность 

подключения 

коммуникаций 

Имеется возможность 

подключения 

коммуникаций 

Имеется возможность 

подключения 

коммуникаций 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Наличие построек   Отсутствуют Отсутствуют Присутствуют Отсутствуют 

Корректировка     0,0 8,0 0,0 

Итоговое корректирующее 

значение 
%   0,0 8,0 0,0 

Скорректированная 

стоимость 
руб./м2   222,40 218,75 233,52 

Стоимость объекта руб./м2 224,89       

Стоимость объекта 

(округлено) 
руб. 131 000,00       

 



Приложение 1. ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ 

ИСТОЧНИКОВ 
МЕСТО РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 

 



 



 

 

 

 



Аналог 1  

https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15sot._izhs_280729573

2  

 

 

 

 

 

  

https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15sot._izhs_2807295732
https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15sot._izhs_2807295732


Аналог 2 

https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_9.1_sot._izhs_7099025

25  

 

  

https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_9.1_sot._izhs_709902525
https://www.avito.ru/chuvashiya_komsomolskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_9.1_sot._izhs_709902525


Аналог 3 https://www.avito.ru/kanash/zemelnye_uchastki/uchastok_125sot._izhs_2259604025  

 

 

 

 

 

  

https://www.avito.ru/kanash/zemelnye_uchastki/uchastok_125sot._izhs_2259604025


ДОКУМЕНТЫ, ПРЕДОСТАВЛЕННЫЙ ЗАКАЗЧИКОМ 

 



 



 



 



 



 



 

 

 

 



ДОКУМЕНТЫ ИСПОЛНИТЕЛЯ 

  



  



 

  



  



 


