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ПРОЕКТ
ДОГОВОР 
купли-продажи нежилого помещения

	г. Екатеринбург
	«___» ______________2019г.



_______________________________________________________________, именуемое «Продавец», в лице ____________________, действующе_____ на основании __________, с одной стороны, и 
_________________________, далее именуемый «Покупатель», действующий на основании _____________________________________,  с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель - принять и оплатить недвижимое имущество:
	нежилое помещение с кадастровым номером 66:41:0206030:3491 (далее – «Объект») площадью 84,6 кв.м., расположенного по адресу: г. Екатеринбург, ул. Челюскинцев, д. 31.
1.2. Объект принадлежит Продавцу на праве собственности на основании договора купли-продажи от 27.11.2017, право собственности зарегистрировано 25.12.2017
1.3. Продавец гарантирует, что передаваемый Объект свободен от прав третьих лиц, кроме указанных в п. 1.4. настоящего договора, не находится под арестом, в залоге и не является предметом спора.
1.4. В отношении Объекта зарегистрированы обременения: _______________
[bookmark: P13]1.5. Помещение передается Покупателю на условиях, предусмотренных п. 2 настоящего Договора.

[bookmark: P16]2. УСЛОВИЯ ОПЛАТЫ И ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ
2.1. Цена Объекта составляет ______________________ рублей, НДС не предусмотрен.
2.2. На момент подписания настоящего договора Покупатель внес задаток  в размере _____________________________рублей. Задаток принят Продавцом в счет оплаты приобретаемого Покупателем Объекта.
[bookmark: _GoBack]2.3. Оставшуюся сумму в размере ______________________ рублей. Покупатель обязуется оплатить в течение двадцати  дней с даты подписания настоящего договора. 
2.4. Оплата производится путем перечисления Покупателем денежных средств на расчетный счет Продавца, либо иным, не запрещенным действующим законодательством РФ способом по соглашению Сторон.
2.5. Продавец передает Объект в хорошем техническом состоянии, пригодном для использования его в соответствии с назначением.
2.6. Право собственности на Объект переходит от Продавца к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2.7. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности несет Покупатель.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Продавец обязан:
3.1.1. Подготовить Объект к передаче, включая составление акта о приеме-передаче.
В акте приема-передачи фиксируются данные о состоянии Объекта. Если при приемке будут обнаружены недостатки, то они должны быть указаны в акте приема-передачи.
3.1.2. Передать Покупателю Объект по акту приема-передачи в течение 2 (двух) рабочих дней с момента внесения Покупателем полной оплаты.
Обязательство Продавца передать Объект Покупателю считается исполненным после передачи имущества Покупателю и подписания Сторонами акта приема-передачи.
[bookmark: Par5]3.1.3. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Помещение в ЕГРН.
3.2. Покупатель обязан:
3.2.1. Уплатить цену Объекта (п. 2.1 Договора) в порядке и на условиях, предусмотренных п. 2.3 Договора.
3.2.2. Перед подписанием акта приема-передачи осмотреть Объект и проверить его состояние.
[bookmark: Par11]3.2.3. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект в ЕГРН.
3.3. Стороны обязуются подать в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, документы для государственной регистрации согласно п. п. 3.1.3 и 3.2.3. Договора не позднее 2 (двух) рабочих дней с момент полной оплаты объекта Покупателем.
3.4. Все необходимые расходы по государственной регистрации перехода прав на объект несет Покупатель.
3.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта переходит к Покупателю после передачи объекта и подписания Сторонами акта приема-передачи.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. За нарушение сроков оплаты, предусмотренных п. 2.3 Договора, Продавец вправе потребовать от Покупателя уплатить неустойку (пени) в размере 0,1 процентов от неуплаченной суммы Договора за каждый день просрочки.
4.2. За нарушение Продавцом срока передачи объекта Покупатель вправе потребовать от Продавца уплатить неустойку (пени) в размере 0,1 процентов от суммы Договора за каждый день просрочки.
4.3. В случае уклонения от государственной регистрации перехода прав на объект Сторона, нарушившая Договор, обязана уплатить другой Стороне штраф в размере 1 000 (одна тысяча) руб. за каждый день просрочки.
4.4. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные такими нарушениями убытки.

5. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР)
5.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются: запретные действия властей, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары или другие стихийные бедствия.
5.2. В случае наступления этих обстоятельств Сторона обязана в течение 3 (трех) рабочих дней уведомить об этом другую Сторону.
5.3. Документ, выданный уполномоченным государственным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.
5.4. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более 3 (трех) месяцев, то каждая сторона вправе отказаться от Договора в одностороннем порядке.


5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
5.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
5.2. Договор может быть расторгнут в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
5.3. Договор составлен в трех экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон, третий – для регистрирующего органа.

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Продавец:
	Покупатель:




Продавец ___________________		Покупатель___________________


