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ПРОЕКТ

Договор купли-продажи

недвижимого имущества №
	г. ______________________
	___________________ 201___ г.


Общество с ограниченной ответственною ООО «Ультра» (ОГРН 1077154005609, ИНН 7104501156, адрес: 301117, Тульская обл., Ленинский р-н, с. Архангельское, ул. Парковая, д. 14, оф. 11), в лице конкурсного управляющего Ивановой Ольги Вячеславовны (дата рождения _________________________; паспорт ___________________________________________, код подразделения ______________; зарегистрирован: _______________________________________), действующего на основании решения Арбитражного суда Тульской области от 26.11.2019 по делу № А68-2042/2019, именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, 
и 
_________________________________________________________ ОГРН ________________, ИНН _______________, КПП _______________; зарегестрированное по адресу: ________________________________________________________________, в лице генерального директора __________________________ (дата рождения _________________________; паспорт ___________________________________________, код подразделения ______________; зарегистрирован: _______________________________________), действующего на основании Устава общества, именуемое в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. Предмет Договора

1.1. Продавец передает в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется в соответствии с условиями настоящего Договора оплатить и принять следующее имущество (далее по тексту также - «Имущество»): 
1) Земельный участок, Назначение объекта недвижимости: для разрешения объектов индивидуального жилищного строительства, Вид разрешенного использования объекта недвижимости: Земли населенных пунктов, Кадастровый номер: 71:14:020115:71, Адрес: Тульская обл., Ленинский р-н, Рождественское сельское поселение, с.Архангельское, Площадь: 2427 кв.м.

2) Нежилое здание, Вид разрешенного использования объекта недвижимости: данные отсутствуют, Кадастровый номер: 71:14:020101:1156, Адрес: Тульская обл., Ленинский  р-н, с. Архангельское, ул. Парковая, д. 14, Площадь: 62,6 кв.м.
3) Нежилое здание, Вид разрешенного использования объекта недвижимости: данные отсутствуют, кадастровый номер: 71:14:020115:426, Адрес: Тульская обл., Ленинский  р-н, сельское поселение Рождественское Архангельское, ул. Парковая, д. 14, Площадь: 413 кв.м.

4) Нежилое здание, Вид разрешенного использования объекта недвижимости: данные отсутствуют, Кадастровый номер: 71:14:020101:933, Адрес: Тульская обл., Ленинский р-н, с. Архангельское, ул. Парковая, д. 14, Площадь: 23,6 кв.м. Начальная продажная цена 9.600.000 руб.
1.2. Имущество принадлежит Продавцу на праве собственности на основании Договора купли-продажи земельного участка от 24.07.2008. Государственная регистрация права собственности Продавца на Имущество произведена Управлением Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 28.08.2018 года сделана запись регистрации № 71-71-14/025/2018-116; Разрешения на ввод объекта в эксплуатации № RU71514000-224 от 18.08.2011 № 5029, выданным администрацией муниципального образования Ленинского района. Государственная регистрация права собственности Продавца на Имущество произведена Управлением Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 21.09.2011 года сделана запись регистрации № 71-71-14/044/2011-171; Договора купли-продажи недвижимого имущества от 22.10.2007 и Разрешения на ввод объекта в эксплуатации № RU71514000-224 от 18.08.2011 № 5029, выданным администрацией муниципального образования Ленинского района. Государственная регистрация права собственности Продавца на Имущество произведена Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 21.09.2011 года сделана запись регистрации № 71-71-14/044/2011-169; Разрешения на ввод объекта в эксплуатации № RU71514000-224 от 18.08.2011 № 5029, выданным администрацией муниципального образования Ленинского района. Государственная регистрация права собственности Продавца на Имущество произведена Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 21.09.2011 года сделана запись регистрации № 71-71-14/044/2011-170 
1.3. Настоящий договор заключается Сторонами в порядке, установленном Федеральным законом от 26.10.2002 N 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», по результатам проведения открытых торгов в форме аукциона по продаже имущества Продавца, состоявшихся 01.08.2019 г. на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом», размещенной на сайте в сети Интернет по адресу: http://lot-online.ru. В соответствии с пунктом 12 Постановления Пленума ВАС РФ от 23.07.2009 N 58 «О некоторых вопросах, связанных с удовлетворением требований залогодержателя при банкротстве залогодателя» продажа заложенного имущества в порядке, предусмотренном Законом о банкротстве (пунктами 4, 5, 8 - 19 статьи 110, пунктом 3 статьи 111, абзацем третьим пункта 4.1 статьи 138), приводит к прекращению права залога в силу закона применительно к подпункту 4 пункта 1 статьи 352 ГК РФ, абзацу шестому пункта 5 статьи 18.1 Закона о банкротстве. С учетом изложенного Продавец заверяет Покупателя в том, что к моменту перехода права собственности от Продавца к Покупателю Имущество не будет обременено правами третьих лиц.
1.4. На момент заключения настоящего Договора в отношении Имущества, указанного в п.1.1. настоящего Договора, имеются обременения (ограничения): ипотека в силу закона.
1.5. Переход права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре недвижимости.
5) Стоимость Имущества и порядок его оплаты
a. Общая стоимость Имущества составляет ________________________  (__________________________________) рублей 00 коп. без учета НДС.

b. Задаток в сумме _______________________ (________________________________________________________) рубля ________ копеек, перечисленный Покупателем по Договору о задатке №_____ от «____» _____________ 201__ года, засчитывается в счет оплаты Имущества.

2.3. За вычетом суммы задатка Покупатель должен перечислить на расчетный счет ______________________________________________________ - ______________________ (______________________________________________________) рубль ____ копеек.
Оплата производиться не позднее 30 (Тридцать) рабочих дней с момента подписания настоящего договора по следующим реквизитам:
- получатель: ________________________________________
- р/с ________________ в ______________________________
- БИК _______________
- к/с ______________________________.


2.4. Факт оплаты Имущества удостоверяется выпиской с указанного в п. 2.3. настоящего Договора счета, подтверждающей поступление денежных средств в счет оплаты Имущества.

6) Обязанности Сторон
a.  Продавец обязуется передать Покупателю Имущество в фактическое владение и пользование в соответствии с разделом IV Договора.

b. Покупатель обязуется принять от Продавца Объекты и уплатить их цену в соответствии с разделом 2 Договора. 
c. Покупатель обязуется выполнить со своей стороны все необходимые действия и формальности для осуществления государственной регистрации права собственности на Имущество.
d. Покупатель обязуется нести расходы, связанные с регистрацией перехода права собственности на Объекты.
e. Покупатель обязан выполнять требования в отношении объекта культурного наследия, включенного в реестр, предусмотренные пунктами 1-3 статьи 47.3 Закона № 73-ФЗ до момента вручения ему охранного обязательства, предусмотренного статьей 47.6 названного Закона. 
f. Покупатель в соответствии с Законом № 73-ФЗ обязуется соблюдать ограничения права пользования объектом культурного наследия, требования к его сохранению, содержанию и использованию, обеспечению доступа к объекту культурного наследия, сохранению его облика и интерьера (если интерьер относится к предмету охраны), выполнять в отношении данного объекта требования охранного документа, соблюдать особый режим использования земель в границах охранной зоны данного объекта культурного наследия и заключить договор о выполнении указанных требований.
g. При содержании и использовании объекта культурного наследия, включенного в реестр, Покупатель обязан:

1) осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;

2) не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;

3) не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;

4) обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;

5) соблюдать установленные статьей 5.1 Закона № 73-ФЗ требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;

6) не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло):

под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;

под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

7) незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;

8) не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.

Покупатель обязан выполнять требования к сохранению объекта культурного наследия в части, предусматривающей обеспечение поддержания объекта культурного наследия или части объекта культурного наследия в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и изменения предмета охраны объекта культурного наследия.

В случае обнаружения при проведении работ на земельном участке в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, в границах которого располагается объект археологического наследия, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, Покупатель обязан незамедлительно приостановить работы и направить в течение 3 (трех) рабочих дней со дня их обнаружения заявление в письменной форме об указанных объектах в региональный орган охраны объектов культурного наследия.
7) Передача Имущества

4.1.  Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляются по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи.

4.2. Передача Имущества должна быть осуществлена в течение двух рабочих дней со дня его полной оплаты.


4.3. Принятое Покупателем Имущество возврату не подлежит. 

8) Переход права собственности на Имущество

5.1. Переход права собственности от Продавца к Покупателю происходит с момента исполнения Покупателем своих обязательств по оплате Имущества в полном объеме. 

5.2. Расходы, связанные с оформлением перехода права собственности, оплачивает Покупатель.

9) Ответственность сторон

6.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 2.3 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора.

Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.

10) Прочие условия

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:

	-
	надлежащем исполнении Сторонами своих обязательств;

	-
	расторжении в предусмотренных федеральным законодательством и настоящим Договором случаях;

	-
	возникновении  оснований, предусмотренных законодательством Российской Федерации.


7.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.

7.3. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.

7.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются федеральным законодательством.

7.5. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе федерального законодательства. 
11) Заключительные положения

8.1. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и экземпляр для Управления Росреестра.
12) Место нахождения и банковские реквизиты Сторон

	Продавец
	Покупатель

	ООО «Ультра»
ИНН 7104501156, 
ОГРН 1077154005609; 
юр. адрес 301117, Тульская обл., Ленинский р-н, с. Архангельское, ул. Парковая, д. 14, оф. 11 
р/с _______________________________________ 
в ________________________________________, 
к/с _______________________________________,
БИК ______________________________________

Конкурсный управляющий 

__________________/___________/


	______________________________________ 

ИНН _________________________________, 
ОГРН ________________________________; 
юр. адрес _____________________________
р/с ___________________________________
 в ____________________________________, 
к/с ___________________________________,
БИК __________________________________
Руководитель 

__________________/___________/
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