П Р О Е К Т

ДОГОВОР

купли-продажи недвижимого имущества

г. __________________                                                                     «__» ___________ 201__ г.
Авакян Артур Александрович (дата рождения: 11.01.1973, место рождения: г. Ашхабад Туркменской ССР, адрес места жительства (регистрации): 600005, г. Владимир, Октябрьский проспект, д. 25, кв. 52, СНИЛС: № 107-348-246 47, ИНН: 332909076424), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Проворова Алексея Владимировича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Владимирской области от 04.10.2016 по делу № А11-426/2016, с одной стороны, и ____________________ (ОГРН: ________________ ИНН/КПП: __________, место нахождения: _____________________,), именуемый в дальнейшем «Покупатель», в лице ___________, действующего на основании _________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора
1.1. Продавец на основании Протокола от  «___» __________ 201_г. об итогах проведения торгов в форме публичного предложения на электронной торговой площадке, расположенной в сети интернет по адресу http://sales.lot-online.ru,   в соответствии с пунктом 1.1.1. настоящего Договора, передает Покупателю недвижимое имущество, принадлежащее Авакяну Артуру Александровичу и находящегося в залоге у АКБ «Легион» (АО), а Покупатель уплачивает Продавцу цену продажи имущества, принимает имущество в свою собственность, а также соблюдает иные условия, предусмотренные Договором.  

1.1.1. (наименование объекта имущества, характеристики и данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче покупателю по договору).

1.2. Наличие прав собственности Продавца на объекты недвижимости подтверждаются следующими документами: (реквизиты документов).

1.3. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора объекты недвижимого имущества никому другому не проданы. 
1.4. На момент заключения настоящего Договора, на объекты недвижимого имущества зарегистрированы следующие обременения: (указываются зарегистрированные обременения согласно выписки из ЕГРП на дату заключения договора).
2. Цена Договора и порядок расчетов
2.1. Цена объектов недвижимого имущества составляет _________ (______________) рублей. Цена является окончательной и изменению не подлежит.

2.2. Покупатель обязуется в течение 30 (тридцати) дней с момента заключения Договора оплатить Продавцу сумму, определенную п.2.1. Договора, за вычетом задатка, внесенного Покупателем в размере __________ (_______________________) рублей.

2.3. Оплата производится Покупателем путем перечисления денежных средств в порядке и размере, определенных п.п. 2.1, 2.2 Договора, на расчетный счет Продавца. Сумма перечисленного Покупателем задатка для участия в торгах засчитывается в счет цены объектов недвижимого имущества по Договору.  

2.4. Обязательство Покупателя по оплате объектов недвижимого имущества считается исполненным с момента поступления денежных средств в счет оплаты объектов недвижимого имущества на расчетный счет Продавца в полном объеме.

2.5. Все расходы, в том числе расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на объекты недвижимого имущества, несет Покупатель.
3. Порядок передачи имущества
3.1. Объекты недвижимого имущества передаются Продавцом Покупателю по Акту приема-передачи, подписываемому полномочными представителями Сторон в течение 7 (семи) рабочих дней после поступления денежных средств в счет оплаты объектов недвижимого имущества на расчетный счет Продавца в полном объеме.  

3.2. С даты подписания Акта приема-передачи объектов недвижимого имущества, ответственность за сохранность объектов недвижимого имущества, равно как и риск случайной порчи или гибели недвижимого имущества, несет Покупатель.

3.3. Обязательство Продавца передать объекты недвижимого имущества считается исполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи объектов недвижимого имущества.

4. Переход права собственности
4.1. Право собственности на объекты недвижимого имущества возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на объекты недвижимого имущества в Едином государственном реестре недвижимости.
5. Обязанности Сторон
5.1. Продавец обязуется:

5.1.1. Передать Покупателю объекты недвижимого имущества в течение 7 (семи) рабочих дней с момента поступления денежных средств в счет оплаты объектов недвижимого имущества в полном объеме на расчетный счет Продавца.

5.1.2. Осуществить подачу необходимых документов для государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимого имущества к Покупателю в регистрирующий орган не позднее 7 (семи) рабочих дней с момента поступления денежных средств в счет оплаты объектов недвижимого имущества в полном объеме на расчетный счет Продавца.

5.2. Покупатель обязуется:

5.2.1. Произвести оплату объектов недвижимого имущества в порядке и размере, установленном п.п. 2.1-2.2 Договора.

5.2.2. Принять объекты недвижимого имущества в порядке и в сроки, предусмотренные п.3.1 Договора.

5.2.3. Не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента поступления денежных средств в счет оплаты объектов недвижимого имущества в полном объеме на расчетный счет Продавца предоставить Продавцу необходимые документы для регистрации перехода права собственности на объекты недвижимого имущества к Покупателю.

5.2.4. Соблюдать обязательства по выполнению требований п. 1-3 ст. 47.3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)»:

При содержании и использовании объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия в целях поддержания в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и (или) изменения предмета охраны данного объекта культурного наследия лица, указанные в п. 11 ст. 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», лицо, которому земельный участок, в границах которого располагается объект археологического наследия, принадлежит на праве собственности или ином вещном праве, обязаны:

1) осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;

2) не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;

3) не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;

4) обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;

5) соблюдать установленные ст. 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;

6) не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло):

под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;

под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

7) незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;

8) не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.


Собственник жилого помещения, являющегося объектом культурного наследия, включенным в реестр, или частью такого объекта, обязан выполнять требования к сохранению объекта культурного наследия в части, предусматривающей обеспечение поддержания объекта культурного наследия или части объекта культурного наследия в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и изменения предмета охраны объекта культурного наследия.


В случае обнаружения при проведении работ на земельном участке в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, в границах которого располагается объект археологического наследия, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, лица, указанные в п. 11 ст. 47.6, осуществляют действия, предусмотренные подпунктом 2 пункта 3 ст. 47.2 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
Соблюдать обязательства по выполнению требований ст. 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)», в том числе:

Охранным обязательством устанавливаются следующие требования:

1) к сохранению объекта культурного наследия в соответствии со ст. 47.2 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)»;

2) к содержанию и использованию объекта культурного наследия в случае угрозы ухудшения его состояния в соответствии с п. 4 ст. 47.3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)»;

3) к обеспечению доступа к объекту культурного наследия в соответствии со статьей 47.4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)»;

4) к размещению наружной рекламы на объектах культурного наследия, их территориях в случае, если ее размещение допускается в соответствии с законодательством Российской Федерации;

5) к установке информационных надписей и обозначений на объект культурного наследия в соответствии со ст. 27 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)» и в сроки, указанные в акте технического состояния объекта культурного наследия, предусмотренном п. 2 ст. 47.2 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)».

 В случае необходимости соответствующие органы охраны объектов культурного наследия, определенные п. 7 ст. 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)» вправе устанавливать дополнительные требования в отношении объекта культурного наследия.

Охранным обязательством устанавливаются обязанности лица (лиц), указанного (указанных) в п. 11 ст. 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)»:

1) по финансированию мероприятий, обеспечивающих выполнение требований в отношении объекта культурного наследия, включенного в реестр, установленных статьями 47.2 - 47.4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)»;

2) по соблюдению требований к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, либо особого режима использования земельного участка, в границах которого располагается объект археологического наследия, установленных ст. 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)».

Обязанность нового владельца объекта культурного наследия, включенного в реестр, по выполнению такого охранного обязательства возникает с момента перехода к нему права владения указанным объектом культурного наследия.

Выполнять требования охранного обязательства № 32-р от 15.03.2012, являющегося неотъемлемой частью Договора.   

6. Ответственность Сторон

6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. За просрочку платежей за Имущество Покупатель уплачивает Продавцу пени в размере 1 % невнесенной суммы за каждый день просрочки. Просрочка уплаты цены продажи недвижимого имущества в сумме и в сроки, указанные в статье 2 настоящего Договора, свыше 5 (пяти) дней считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате недвижимого имущества. По истечении данного срока Продавец направляет Покупателю письменное сообщение, со дня отправления которого настоящий Договор считается расторгнутым, сумма задатка Покупателю не возвращается и обязательства Продавца по передаче Имущества в собственность Покупателю прекращаются. Оформление Сторонами письменного дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора в этом случае не требуется.

6.3. Споры по Договору разрешаются путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они передаются на разрешение суда в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.4. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, которые сторона не могла предотвратить разумными мерами.

7. Прочие условия


7.1. Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами. 

7.2. Все изменения и дополнения к Договору оформляются в письменной форме и подписываются уполномоченными представителями Сторон.

7.3. Расторжение Договора возможно по взаимному соглашению Сторон, совершенному в письменной форме. 

7.4. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, по одному экземпляру – для каждой из сторон, и один экземпляр – для регистрирующего органа.
8. Юридические адреса и реквизиты Сторон

	ПРОДАВЕЦ:
	ПОКУПАТЕЛЬ:

	Авакян Артур Александрович
600005, г. Владимир, Октябрьский проспект, д. 25, кв. 52
ИНН: 332909076424
Банковские реквизиты:  

40817810438095470769 в Московском банке ПАО Сбербанк № 9038/01852,                             к/с 30101810400000000225, БИК 044525225, Авакян Артур Александрович 
Финансовый управляющий

____________________/А.В. Проворов/
	______________________________________
Место нахождения: ____________________

______________________________________

ИНН _____________  КПП ______________ 
ОГРН _________________

Банковские реквизиты:

р/сч __________________________________ 

в ____________________________________

к/сч __________________________________  

БИК __________________

Генеральный директор 

_______________________

__________________/____________/   М.П.


PAGE  
2

