 ДОГОВОР 

купли-продажи  
г. Нальчик







«15» октября  2019г.


Организатор торгов, финансовый управляющий Кармокова Гумара Хусеновича (дата рождения: 26.06.1964; место рождения: г. Баксан; ИНН 070112601621) Мартынова Светлана Анатольевна, действующая на основании решения арбитражного суда Кабардино-Балкарской республики от 18.01.2018г. по делу №А20-5291/17, именуемая в дальнейшем  «Продавец», с одной стороны, и гражданин Российской Федерации Кушхатлоков Мухамед Харабиевич, именуемый  в дальнейшем «Покупатель» с другой стороны, а вместе именуемые  «Стороны», на основании Протокола № РАД-176251  от 04.10.2019г.  по результатам открытых торгов посредством публичного предложения по продаже  имущества  должника Кармокова Гумара Хусеновича, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1 В соответствии с Положением о порядке, сроках и условиях продажи имущества Кармокова Гумара Хусеновича ООО  от 16.01.2019г., утвержденного залоговым кредитором АО "Россельхозбанк" в соответствии со статьей 138 ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)" № 127-ФЗ, протоколом об определении участников торгов, протоколом о результатах проведения открытых торгов посредством публичного предложения № РАД-176251  от 04.10.2019г. (Лот № 1) на электронной торговой площадке  "Российский аукционный дом",по адресу https://bankruptcy.lot-online.ru/e-auction/, торги № 91234, Продавец передает в собственность, а Покупатель принимает в собственность и оплачивает следующее имущество: 
1.Здание (курятник), Кад.№07:01:1400000:1241, 562,1 кв.м.
2. Здание (курятник), Кад.№07:01:1400000:897, 744,1 кв.м.
3. Здание (курятник), Кад.№07:01:1400000:1378, 744,1 кв.м.
4. Здание (коровник), Кад.№07:01:1400000:1024, 825,2 кв.м.
5. Здание (склад), Кад.№07:01:1400003:143, 375,7 кв.м.
6. Земельный участок, Кад.№07:01:1400003:99, 31 000 кв.м.
7. Здание (основное здание), Кад.№07:01:1400000:1087, 50,3 кв.м. 
8. Навес (пристройка к основному зданию), как комплект стройматериалов, 150 кв.м. 
9. Здание 2-х этажное (пристройка к основному зданию), как комплект стройматериалов, 100 кв.м.
10. Здание проходной (капитальное строение при въезде на участок) как комплект стройматериалов,15 кв.м. 
11. Здание мастерской 1-этажное (капитальное строение), как комплект стройматериалов, 
70 кв.м.
12. Здание весовой с автовесами 30 тн. (капитальное строение при въезде на участок), как комплект стройматериалов, 30 кв.м.
13. Забор, ворота (частично по периметру земельного участка).

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН:
2.1 «Продавец» обязан:

2.1.1. Предоставить все необходимые документы для исполнения настоящего договора, и нести полную ответственность за их достоверность. 
2.1.2. Не уклоняться от государственной регистрации перехода прав собственности на объекты недвижимого имущества, являющиеся предметом настоящего договора после подписания акта приема-передачи имущества.

2.2. «Продавец» вправе:

2.2.1. В одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор в случае неисполнения "Покупателем" обязательства по оплате за приобретаемое имущество в порядке и сроки, установленные разделом 3 настоящего договора.

2.3. «Покупатель» обязан: 

2.3.1.
Оплатить стоимость приобретаемого имущества в порядке и сроки, предусмотренные настоящим договором.

2.4.
Риск случайной гибели имущества переходит к «Покупателю» с момента передачи объектов, указанных в п.1.1 настоящего договора.
2.5. «Продавец» считается исполнившим свои обязанности по передаче имущества в собственность «Покупателю» после его фактической передачи. 

2.6. «Покупатель» считается исполнившим свои обязательства по оплате приобретаемого имущества с момента передачи «Продавцу» (перечисления денежных средств на указанный «Продавцом» банковский счет) суммы, указанной в п.3.2 настоящего договора.

2.7. Стороны договорились, что неоплата денежных средств, в том числе частичная, в сроки и сумме, указанные в п. 3.2 считается отказом «Покупателя» от исполнения обязательств по оплате имущества. Оформление сторонами дополнительного соглашения о прекращении действия настоящего договора не требуется.

2.8. В случае нарушения «Покупателем» сроков оплаты по настоящему договору и при нерасторжении договора по решению суда в соответствии с п. 2.7,  "Покупатель" обязан оплатить пени в размере 0,2 %  от общей суммы договора, указанной в статье 3.1 за каждый день просрочки.

3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ:
3.1. Стоимость имущества по настоящему договору составляет 2 524 543,60 руб. (Два миллиона пятьсот двадцать четыре тысячи пятьсот сорок три) рубля 60 копеек, НДС не облагается. 

3.2. Сумма задатка в размере 561 010 (пятьсот шестьдесят одна тысяча десять) рублей, внесенная «Покупателем»  засчитывается в стоимость имущества, указанную в п.3.1. настоящего договора. Покупатель должен уплатить денежные средства за приобретаемое имущество в размере остатка, 1 963 533,6 (Один миллион девятьсот шестьдесят три тысячи пятьсот тридцать три) рубля 60 копеек в срок не позднее  30 (тридцати) рабочих дней со дня подписания договора купли - продажи, а именно до 27 ноября 2019 года включительно.

3.3. Право на имущество переходит к "Покупателю" после полной оплаты за данное имущество. 
4. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА

4.1. Передача "Продавцом" имущества и принятие его "Покупателем" осуществляется на основании акта приема-передачи имущества после проведения "Покупателем" полного расчета за имущество в течение 5 (пяти) рабочих дней .

4.2. "Покупатель" ознакомился с техническим состоянием приобретаемого имущества, претензий к нему не имеет, согласен принять его в собственность. Стороны установили, что видимые недостатки имущества после состоявшейся передачи не являются основанием для применения впоследствии главы 29 ГК РФ.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
5.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему договору, обязана возместить другой стороне причинённые таким неисполнением убытки.

5.2. Взыскание неустоек и убытков не освобождает сторону, нарушившую договор, от исполнения обязательств в натуре.
5.3. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, имущественная ответственность определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.4. Ни одна из сторон не несет ответственность перед другой стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, обусловленных обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон, и которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары, и другие стихийные бедствия.
5.5. Свидетельство, выданное соответствующей торговой палатой или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.
5.5. Сторона, которая не исполнила своего обязательства, должна дать извещение другой стороне о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по настоящему договору.

5.7. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев и не обнаруживают признаков прекращения, настоящий договор может быть расторгнут "Продавцом" и "Покупателем" путем направления уведомления другой стороне.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения ими обязательств по настоящему договору или до расторжения настоящего договора.

7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации.

7.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры будут разрешаться в порядке, установленном действующим законодательством.

8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями сторон с момента государственной регистрации настоящего договора, любые изменения и дополнения к нему должны быть также зарегистрированы.
8.2. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.
8.3. Настоящий договор составлен на 4-х страницах, в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр – для «Продавца», один экземпляр - для «Покупателя», один экземпляр - для регистрирующего органа.
АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	ПРОДАВЕЦ:

Мартынова Светлана Анатольевна 
ИНН 071305856811 

Адрес: 360022, КБР, г. Нальчик, пр. Шогенцукова,39 офис 5

Паспорт гражданина России: 

член Союза арбитражных управляющих «Авангард» (ИНН 7705479434, ОГРН 1027705031320, адрес: г. Москва, ул. Макаренко, д. 5, стр. 1А, пом. I, комн. 8,9,10), 

финансовый управляющий Кармокова Гумара Хусеновича (дата рождения: 26.06.1964; место рождения: г. Баксан Баксанского района КБАССР; место жительства: КБР, Баксанский район, с. Заюково, ул. Кирова, д. 414; ИНН 070112601621, СНИЛС 114-916-030 33)
Реквизиты: расчетный счет № 40817810644000020410 в КБ РФ АО "Россельхозбанк" г. Нальчик, БИК 048327710, к/с 30101810100000000710. Получатель: Кармоков Гумар Хусенович.

______________________С.А. Мартынова
	ПОКУПАТЕЛЬ:

Кушхатлоков Мухамед Харабиевич, 

ИНН  

Адрес: 

Паспорт гражданина России: 

Реквизиты: Телефон: 
 Адрес электронной почты: 

___________________Кушхатлоков М.Х.
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