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ПОЛОЖЕНИЕ 
о порядке, сроках и условиях продажи имущества должника 
ООО «РОССЭРНедвижимость», находящегося в залоге у ПАО КБ «Восточный».

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. В настоящем Положении определяются порядок, сроки и условия продажи имущества должника ООО «РОССЭРНедвижимость» (ИНН 5013046851, ОГРН 1035002610235, адрес: 140180, Россия, Московская область, г. Жуковский, ул. Гастелло, д.1, далее - Должник), принадлежащего Должнику.
Решением Арбитражного суда Московской области по делу №А41-85857/2016 от 15.08.2017г. ООО «РОССЭРНедвижимость» (ИНН 5013046851, ОГРН 1035002610235, адрес: 140180, Россия, Московская область, г. Жуковский, ул. Гастелло, д.1, признано несостоятельным (банкротом) .

1.2. Имущество, реализуемое в соответствии с настоящим Положением:
	№ лота
	Наименование имущества
	Кол-во ед. 
	Рыночная стоимость имущества, с учетом НДС, руб.

	1
	Нежилое помещение – Цех №2, кад. № 50:52:0010212:1129, площадь 6 887,9 кв.м,  расположенное по адресу: Московская область, г. Жуковский, ул. Гастелло, д.1
	1
	106 082 000,00

	2
	Нежилое помещение- этаж 1,2,3. кад. №50:52:0010212:1137, площадь 1 211,3 кв.м., расположенное по адресу: Московская область, г. Жуковский, ул. Гастелло, д.1, цех
	1
	30 305 000,00 



Указанное в настоящем пункте имущество является предметом залога ПАО КБ «Восточный». Статус залогового кредитора установлен Определением Арбитражного суда Московской  области от 15.06.2017г. по делу №А41-85857/2016.
1.3. Основные термины:
Торги – продажа имущества путем проведения открытых торгов в форме аукциона в электронной форме;
Заявитель - лицо, намеревающееся стать участником торгов либо приобрести имущество должника; 
Победитель торгов – участник торгов, признанный организатором торгов по результатам подведения итогов торгов победителем. 
1.4. Продажа имущества осуществляется путем проведения торгов в порядке, установленном статьями 110, 111, 138, 139 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 23.07.2015 №495 «Об утверждении порядка проведения открытых торгов в электронной форме при продаже имущества (предприятия) должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, требований к электронным площадкам и операторам электронных площадок при проведении открытых торгов в электронной форме при продаже имущества (предприятия) должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, а также порядка подтверждения соответствия электронных площадок и операторов электронных площадок установленным требованиям».
1.5. В случае возникновения в ходе конкурсного производства обстоятельств, в связи с которыми требуется изменение настоящего Положения, конкурсный управляющий  направляет соответствующее предложение кредитору, требования которого обеспечены залогом имущества Должника, для утверждения изменений к настоящему порядку. 
1.6. Начальная цена продажи имущества, указанного в пункте 1.2 настоящего Положения, устанавливается в размере рыночной стоимости имущества, на основании Отчета об оценке №05/17 от 19.12.2017г. имущества ООО «РОССЭРНедвижимость», подготовленного ООО «Б.Э.П.» и  указанной в пункте 1.2 настоящего Положения.
1.7. Продажа имущества, указанного в пункте 1.2 настоящего Положения, осуществляется путем проведения открытых торгов в форме аукциона с открытой формой представления предложений о цене имущества.
1.8. В качестве организатора торгов выступает конкурсный управляющий должника.
1.9. Торги проводятся в электронной форме. Для проведения торгов в электронной форме по продаже имущества Должника организатор торгов заключает договор о проведении торгов с оператором электронной площадки, соответствующим требованиям, установленным Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
Оператор электронной площадки: АО «Российский аукционный дом» ИНН: 7838430413, ОГРН: 1097847233351, адрес: 190000, г.Санкт-Петербург, пер.Гривцова, д.5, лит. B (оператор электронной площадки), размещенной в сети Интернет по адресу: http://lot-online.ru.
       1.10. Сведения о проведении торгов по продаже имущества должника, и о результатах проведения торгов, в соответствии со статьями 28, 110 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» подлежат обязательному опубликованию (размещению) в:
-	официальном издании – газете «Коммерсантъ»;
-   в печатном органе по месту нахождения имущества;
-	Едином федеральном реестре сведений о банкротстве, сайт в сети «Интернет» bankrot.fedresurs.ru;
-   на электронной торговой площадке в сети «Интернет» : http://lot-online.ru.
1.11.	Расходы на обеспечение сохранности предмета залога и реализацию его на торгах покрываются за счет средств, поступивших от реализации предмета залога, до расходования этих средств в соответствии с Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».

2.ОРГАНИЗАТОР ТОРГОВ. СООБЩЕНИЕ О ПРОДАЖЕ ИМУЩЕСТВА.
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В ТОРГАХ. ЗАДАТОК

2.1.1.	Организатор торгов конкурсный управляющий Рахвалов Олег Викторович (ИНН 525000454391, член ПАУ ЦФО, адрес для направления корреспонденции: 607663, Нижегородская область, г. Кстово-13, а/я №5)
2.1.2. Организатор торгов выполняет следующие функции:
-	определяет дату и время проведения торгов;
-	опубликовывает и размещает сведения о проведении торгов по продаже имущества должника и о результатах проведения торгов, которые подлежат обязательному опубликованию (размещению);
-	осуществляет прием заявок на участие в торгах, предложений участников торгов о цене имущества;
-	размещает на электронной площадке и в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве проекты договора купли-продажи и договора о задатке;
-	принимает на свой счет денежные средства, поступившие от заявителей в качестве задатков;
-	определяет участников торгов;
-	принимает решение о признании или об отказе в признании заявителя участником торгов;
-	осуществляет проведение торгов;
-	определяет победителя торгов и подписывает протокол о результатах проведения торгов;
-	уведомляет заявителей и участников торгов о результатах проведения торгов посредством функционала электронной торговой площадки;
-	принимает решение о признании торгов несостоявшимися;
-	заключает договор с оператором электронной площадки для обеспечения проведения торгов в электронной форме;
-	осуществляет иные функции, предусмотренные настоящим Положением, Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 23.07.2015 №495 «Об утверждении порядка проведения открытых торгов в электронной форме при продаже имущества (предприятия) должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, требований к электронным площадкам и операторам электронных площадок при проведении открытых торгов в электронной форме при продаже имущества (предприятия) должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, а также порядка подтверждения соответствия электронных площадок и операторов электронных площадок установленным требованиям».
2.2. Для участия в торгах заявитель перечисляет на  специальный счет должника, указанный в сообщении о продаже имущества, задаток в размере 10 (Десять) процентов от начальной цены продажи имущества, указанной в пункте 1.6. настоящего Положения.
2.2.1. Задаток может быть внесен только денежными средствами и признается внесенным, если денежные средства поступили на расчетный счет организатора торгов до момента определения участников торгов на торгах в форме аукциона.
2.2.2. Суммы внесенных задатков возвращаются всем заявителям, за исключением победителя торгов, в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания протокола о результатах проведения торгов.
2.2.3. Сумма задатка не возвращается участнику торгов в случае отказа (уклонения) единственного участника торгов или победителя торгов от заключения договора купли-продажи имущества, или в случае неисполнения обязанности по перечислению денежных средств в счет оплаты имущества по договору купли-продажи.
2.2.4. В случаях, указанных в пункте 2.2.3. настоящего Положения, сумма удержанного задатка перечисляется организатором торгов на счет Должника.
2.3.	Не позднее чем за 30 (тридцать) дней до даты проведения торгов организатор торгов обязан опубликовать сообщение о продаже имущества в порядке, установленном статьей 28, 110 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
2.3.1. В сообщении о продаже имущества должны содержаться сведения, предусмотренные пунктом 10 статьи 110 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
2.4.	Срок представления заявок на участие в торгах должен составлять не менее чем 25 (двадцать пять) рабочих дней со дня опубликования и размещения сообщения о проведении торгов.
2.4.1. Заявка на участие в торгах должна соответствовать требованиям, установленным статьей 110 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
2.4.2. Решение организатора торгов о допуске заявителей к участию в торгах принимается по результатам рассмотрения представленных заявок на участие в торгах и оформляется протоколом об определении участников торгов.
2.4.3. В случаях, предусмотренных пунктом 12 статьи 110 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», организатор торгов принимает решение об отказе в допуске заявителя к участию в торгах.
2.4.4. Организатор торгов уведомляет всех заявителей о результатах рассмотрения представленных заявок на участие в торгах и признании или непризнании заявителей участниками торгов посредством функционала электронной торговой площадки.



3.ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ

3.1.	Торги проводятся в порядке, установленном пунктом 13 статьи 110 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», путем повышения начальной цены продажи имущества на «шаг аукциона», который устанавливается в размере 5 (пяти) процентов от начальной цены продажи.
3.2.	Победителем торгов признается участник, предложивший наиболее высокую цену.
3.3.	Решение организатора торгов об определении победителя торгов принимается в день подведения результатов торгов и оформляется протоколом о результатах проведения торгов.
3.4.	Организатор торгов уведомляет всех участников торгов о результатах проведения торгов посредством функционала электронной торговой площадки.
3.5.	В течение 2 (двух) рабочих дней с даты подписания протокола о результатах проведения торгов организатор торгов направляет конкурсному управляющему копии этого протокола. В течение 5 (пяти) дней с даты подписания этого протокола конкурсный управляющий направляет победителю торгов предложение заключить договор купли-продажи имущества с приложением проекта данного договора в соответствии с представленным победителем торгов предложением о цене имущества.
В случае отказа или уклонения победителя торгов от подписания данного договора в течение 5 (пяти) дней с даты получения указанного предложения конкурсного управляющего внесенный задаток ему не возвращается, и конкурсный управляющий вправе предложить заключить договор купли-продажи имущества участнику торгов, которым предложена наиболее высокая цена имущества по сравнению с ценой, предложенной другими участниками торгов, за исключением победителя торгов.
3.6.	В случае, если не были представлены заявки на участие в торгах или к участию в торгах был допущен только один участник, организатор торгов принимает решение о признании торгов несостоявшимися.
Если к участию в торгах был допущен только один участник, заявка которого на участие в торгах содержит предложение о цене имущества не ниже установленной начальной цены продажи имущества, договор купли-продажи имущества заключается конкурсным управляющим с этим участником торгов в соответствии с представленным им предложением о цене имущества.
3.7.	В случае признания торгов несостоявшимися и незаключения договора купли-продажи с единственным участником торгов, а также в случае незаключения договора купли-продажи имущества с победителем торгов, в том числе в случае неисполнения покупателем обязанности по перечислению денежных средств в счет оплаты имущества по договору купли-продажи, конкурсный управляющий в течение 2 (двух) дней после завершения срока, установленного Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», для принятия решений о признании торгов несостоявшимися, для заключения договора купли-продажи имущества с единственным участником торгов, для заключения договора купли-продажи имущества с победителем торгов, принимает решение о проведении повторных торгов и об установлении начальной цены продажи имущества.
3.8.	В течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня подписания протокола о результатах проведения торгов или принятия решения о признании торгов несостоявшимися организатор торгов обязан опубликовать сообщение о результатах проведения торгов. В информационном сообщении должны быть указаны сведения, предусмотренные статьями 28, 110 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».
3.9.	Повторные торги проводятся организатором торгов в соответствии с условиями, установленными настоящим Положением для проведения первоначальных торгов. При этом начальная цена продажи имущества на повторных торгах устанавливается на 10 (десять) процентов ниже начальной цены продажи имущества, установленной на первоначальных торгах.
3.10.	Повторные торги проводятся путем повышения начальной цены продажи имущества на повторных торгах, определяемой в соответствии с пунктом 3.9. настоящего Положения, на «шаг аукциона», который устанавливается в размере 5 (пяти) процентов от начальной цены продажи на повторных торгах.
3.11.	Для участия в повторных торгах заявитель перечисляет на расчетный счет организатора торгов, указанный в сообщении о продаже имущества, задаток в размере 10 (десять) процентов от начальной цены продажи имущества на повторных торгах.
3.12. В случае признания несостоявшимися повторных торгов конкурсный кредитор по обязательствам, обеспеченным залогом имущества должника, вправе оставить предмет залога за собой с оценкой его в сумме на десять процентов ниже начальной продажной цены на повторных торгах.



4. ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ИМУЩЕСТВА

4.1.	Договор купли-продажи имущества заключается конкурсным управляющим с победителем торгов или единственным участником.
4.2.	В договоре купли-продажи должны быть предусмотрены обязательные условия в соответствии с пунктом 19 статьи 110 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», в том числе об оплате имущества покупателем в полном объеме в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня подписания договора. Внесенный ранее задаток засчитывается в счет оплаты имущества по договору купли-продажи. Денежные средства по договору купли-продажи перечисляются на счет должника, указанный в договоре купли-продажи.
4.3. Имущество, указанное в пункте 1.2 настоящего Положения, подлежи передаче покупателю в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня исполнения покупателем в полном объеме обязанности по оплате заключенного договора.
4.4.	В случае, если покупателем (единственным участником торгов или победителем торгов) в течение установленного договором купли-продажи срока не были перечислены в полном объеме денежные средства в счет оплаты имущества, конкурсный управляющий вправе на следующий день после истечения установленного срока направить покупателю уведомление об отказе от исполнения договора купли-продажи в одностороннем внесудебном порядке, и расторжении договора. С даты направления такого уведомления договор купли-продажи считается расторгнутым в одностороннем внесудебном порядке. При этом покупатель теряет право на заключение договора, на получение имущества, а также утрачивает внесенный задаток и иные уплаченные ранее денежные средства.  
4.5. Денежные средства, поступившие от реализации имущества должника, распределяются конкурсным управляющим в соответствии с положениями Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)».


5. ПРОДАЖА ИМУЩЕСТВА ПОСРЕДСТВОМ ПУБЛИЧНОГО ПРЕДЛОЖЕНИЯ

       5.1.В случае, если повторные торги по продаже имущества Должника признаны несостоявшимися или договор купли-продажи не был заключен с их единственным участником, а также в случае не заключения договора купли-продажи по результатам повторных торгов, при отказе конкурсного кредитора, чьи требования обеспечены реализуемым имуществом должника, от принятия имущества в счет погашения задолженности, продаваемое на торгах имущество Должника подлежит продаже на торгах посредством публичного предложения.
          5.2.Сообщение о торгах в форме публичного предложения должно быть опубликовано в газете «Коммерсантъ», в местном печатном органе, и на официальном сайте ЕФРСБ. 
5.3. При продаже имущества Должника посредством публичного предложения в сообщении о проведении продажи имущества Должника посредством публичного предложения наряду со сведениями, предусмотренными статьей 110 Закона о банкротстве и Положением, указываются величина снижения начальной цены продажи имущества Должника и срок, по истечении которого последовательно снижается указанная начальная цена. При этом начальная цена продажи имущества Должника (начальная цена каждого лота) посредством публичного предложения устанавливается в размере начальной цены, указанной в сообщении о продаже имущества Должника на повторных торгах (далее также - первоначальное предложение). 
5.4. Торги посредством публичного предложения проводятся с открытой формой подачи предложения.
5.5. Размер задатка устанавливается в размере 10% от текущей (действующей) цены предложения.
5.6. Минимальная цена продажи (цена отсечения) установлена в размере не ниже 30 % от начальной цены продажи на торгах посредством публичного предложения.
5.7. Срок, по истечении которого последовательно снижается указанная начальная цена, равен 5  (пяти) календарным дням.
5.8. В течение 1 (первого) периода начальная продажная цена устанавливается в размере начальной продажной цены на повторных торгах. 
- в каждом из последующих 7 (семи) периодов  начальная продажная цена снижается на 10 (десять) % от начальной продажной цены, установленной для первого периода.

Величина и периоды снижения цены:
	Величина снижения цены (%)
	Период снижения цены
(календарные дни)
	Цена в периоде, руб

	
	
	Лот 1
	Лот 2

	0
	с 1 по 5
	95 473 800
	27 274 500

	10
	с 6 по 10
	85 926 420
	24 547 050

	20
	с 11 по 15
	76 379 040
	21 819 600

	30
	с 16 по 20
	66 831 660
	19 092 150

	40
	с 21 по 25
	57 284 280
	16 364 700

	50
	с 26 по 30
	47 736 900
	13 637 250

	60
	с 31 по 35
	38 189 520
	10 909 800

	70
	с 36 по 40
	28 642 140
	8 182 350



5.9. Время начала и окончания периода определяется Организатором торгов самостоятельно с учетом особенностей регламента электронной площадки. 
5.10. Конкурсный кредитор по обязательствам, обеспеченным залогом имущества должника, вправе оставить предмет залога за собой в ходе торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения на любом этапе снижения цены такого имущества при отсутствии заявок на участие в торгах по цене, установленной для этого этапа снижения цены имущества.
5.11. Победителем при реализации имущества/лота посредством публичного предложения признается участник торгов, который представил в установленный срок заявку на участие в торгах, содержащую предложение о цене имущества должника, которая не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, при отсутствии предложений других участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения. 
5.12. В случае, если несколько участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие различные предложения о цене имущества должника, но не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов, предложившему максимальную цену за это имущество.
5.13. В случае, если несколько участников торгов по продаже имущества должника посредством публичного предложения представили в установленный срок заявки, содержащие равные предложения о цене имущества должника, но не ниже начальной цены продажи имущества должника, установленной для определенного периода проведения торгов, право приобретения имущества должника принадлежит участнику торгов, который первым представил в установленный срок заявку на участие в торгах по продаже имущества должника посредством публичного предложения.
5.14. С даты определения победителя при реализации имущества/лота посредством публичного предложения прием заявок прекращается.
5.12. В случае если имущество Должника не будет продано посредством  публичного предложения и  кредитор по обязательствам, обеспеченным залогом имущества должника, не воспользуется правом оставить предмет залога за собой, дальнейший порядок реализации имущества будет определен путем утверждения  Дополнения к Положению о порядке, сроках и условиях продажи имущества  должника ООО «РОССЭРНедвижимость», находящегося в залоге у ПАО КБ «Восточный».
