Проект

ДОГОВОР№ ___
купли-продажи имущества
г. Екатеринбург
"__" ___________ 201__г.
Мидюшко Владимир Викторович в лице финансового управляющего ______________, действующего на основании _____________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», и

______________________, в лице __________________, действующего на основании ______________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», 

руководствуясь Протоколом о результатах проведения торгов _________ по лоту № ___ от ___________
заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель принять и оплатить имущество (далее по тексту – Имущество):
· Доля в праве общей долевой собственности: 58237/223819 на объект незавершенного строительства - второй очереди (двухуровневой надстройки многоярусного гаража), назначение: объект незавершенного строительства, площадь застройки 1588,5м2. степень готовности объекта незавершенного строительства 76%, условный номер 66-66-01/057/2005-359. инвентарный номер: 1/34836/А/21. находящийся по адресу: г. Екатеринбург, ул. Первомайская, д. 78а, принадлежащий Продавцу на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права 66 АЕ № 023965 от 23.08.2011г. (запись регистрации: 66-66-01/459/2011-266);

· Право аренды земельного участка с кадастровым номером 66:41:0704005:0008, общей площадью 2716м2, назначение объекта: земли поселений — под объекты автомобильного транспорта, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под многоярусный гараж для автомашин личного пользования и паркинг со строительством двух этажей офисного назначения, месторасположение: Свердловская область, г. Екатеринбург, ул. Первомайская, 78а, по договору аренды земельного участка № 7-278 от 03.11,2000г. (в редакции дополнительных соглашений № от 31.08.2006г., № б/н от 13.06.2007г., №3 от 17.09.2007г., №4 от 08.06.2011г.), зарегистрированному в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 29.12.2000г., запись регистрации: 66-01/01- 256/2000-92 (арендодатель - Администрация города Екатеринбурга, срок аренды по 31.08.2015г.), и дополнительному соглашению №5 от 04.06.2012г. к договору аренды земельного участка № 7-278 от 03.11.2000г., зарегистрированному 15.08.2012г.. запись регистрации 66-66-01/717/2012-056.
1.2. Имущество является предметом залога АКБ «ИНВЕСТБАНК» (ОАО).
1.3. В соответствии с п. 5 ст. 18.1 ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», п. 12 Постановления Пленума ВАС РФ от 23.07.2009 N 58 "О некоторых вопросах, связанных с удовлетворением требований залогодержателя при банкротстве залогодателя": продажа заложенного имущества влечет за собой прекращение залога в отношении конкурсного кредитора, по требованию которого обращено взыскание на предмет залога. Таким образом, залог на имущество прекращается при исполнении сторонами настоящего договора.
1.4. Продавец гарантирует, что до заключения настоящего договора Имущество никому другому не продано, в споре, под арестом и запретом не состоит и свободно от любых прав третьих лиц.
1.5. Имущество до момента подписания настоящего Договора осмотрено Покупателем, Покупатель претензий к состоянию имущества не имеет.
1.6. В соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации передача указанного имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по акту приема-передачи, подписываемому сторонами на следующий день после его полной оплаты Покупателем.
1.7. Право собственности на имущество, указанное в п. 1.1 настоящего договора переходит к Покупателю с момента его полной оплаты и регистрации за ним права собственности на имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
1.8. Переход права собственности подлежит регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области в течение 1 (одного) месяца со дня подписания настоящего договора и полной оплаты цены имущества.

1.9. Акт приема-передачи имущества составлен в трех экземплярах по одному для каждой из сторон и один для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области, который подписывается после полного расчета и является неотъемлемой частью настоящего договора.

2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена Имущества, определенная в соответствии с Протоколом о результатах проведения торгов ______ по лоту № ___ от ____________, составила _____________________________, НДС не облагается.
2.2. В соответствии с пп. 15 п. 2 ст. 146 Налогового кодекса Российской Федерации операции по реализации имущества и (или) имущественных прав должников, признанных в соответствии с законодательством Российской Федерации несостоятельными (банкротами), не признаются объектом налогообложения налогом на добавленную стоимость.
2.3. Сумма внесенного Покупателем задатка в размере _______________________. засчитывается в счет оплаты Имущества по настоящему договору.
2.4. Оплата Имущества осуществляется за вычетом суммы задатка, указанной в п. 2.3 настоящего договора, и составляет ____________________________________, НДС не облагается.
2.5. Расчеты по настоящему договору производятся путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца.
2.6. Оплата суммы, указанной в п. 2.4. настоящего договора, осуществляется в течение 30 дней с даты заключения настоящего договора.
2.7. Факт оплаты удостоверяется выпиской со счета Продавца, подтверждающей поступление денежных средств в счет оплаты Имущества.
2.8. Надлежащим выполнением обязательств Покупателя по оплате Имущества является поступление денежных средств в порядке, сумме и сроки, предусмотренных настоящим договором.
2.9. Покупатель несет все расходы, связанные с государственной регистрацией приобретаемого имущества, оформлением дополнительных документов в случае необходимости.

Указанные в настоящем пункте договора расходы не включаются в сумму, указанную в пункте 2.1 настоящего договора и уплачиваются Покупателем по мере необходимости.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Продавец обязуется:
3.1.1. Передать Покупателю Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего договора, после выполнения Покупателем обязанности по его оплате.
3.1.2. Передать Покупателю Имущество, являющееся предметом купли-продажи, надлежащего качества, свободным на момент продажи от арестов, залогов, иных обременений и прав третьих лиц.
3.2. Покупатель обязуется:
3.2.1. Принять Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего договора.
3.2.2. Оплатить приобретаемое Имущество в порядке, предусмотренном разделом 2 настоящего договора.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством России и настоящим договором.
4.2. В случае неисполнения Покупателем пункта 2.4. и 2.6. настоящего договора, договор считается расторгнутым, задаток не возвращается.
4.3. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. событий или явлений чрезвычайного характера, возникших после заключения договора, которые соответствующая Сторона договора не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.
5. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
5.1. Настоящий договор считается заключенным с момента его подписания.
5.2. Настоящий договор действует до момента полного выполнения Сторонами взятых на себя обязательств.
6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
6.1. Стороны устанавливают, что все возможные претензии по настоящему договору должны быть рассмотрены Сторонами в течение 5 (Пяти) дней с момента предъявления претензии.
6.2. Все споры и разногласия между Сторонами, по которым не было достигнуто соглашение, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в суде по месту нахождения Продавца.
7. ИЗМЕНЕНИЕ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
7.1. Условия настоящего договора имеют одинаковую юридическую силу для Сторон и могут быть изменены по взаимному согласию с обязательным составлением письменного документа.
8. ПРОЧИЕ И ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
8.1. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, один из которых хранится в делах Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области, по одному выдаётся на руки Сторонам.
8.2. Договор может быть изменен или дополнен не иначе как по соглашению Сторон, совершенному в письменном виде и подписному уполномоченными на то представителями Сторон.
8.3. Во всем, что не урегулировано настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством России.
РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
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