
ДОГОВОР № ___
купли-продажи имущества 

г. Санкт-Петербург							    «____»    ______  2018 г.

ООО «Лира» (ОГРН 1037819002561, ИНН 7807018256, адрес: 198264 Санкт-Петербург, ул. 2-я Комсомольская, д. 22, кор. 2) в лице конкурсного управляющего Клиентовой Юлии Юрьевны (ИНН 7825489593, ОГРН 1027809209471, СНИЛС 029-027-275 41, адрес для направления корреспонденции: 199106, г. Санкт-Петербург, а/я 791 член Союз "СРО АУ СЗ" (ОГРН 1027809209471, ИНН 7825489593, место нахождения: 191015, г. Санкт-Петербург, ул. Шпалерная, д.51, литер А, помещение 2Н, 246), действующий на основании Определения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу А56-6174/2015 от 15.02.2017, далее именуемое «Продавец», с одной стороны, и
      _________________________________________________________________________________ (в дальнейшем именуемое «Покупатель»), расположенное по адресу: _____________________________________________, свидетельство о государственной регистрации от _________________ серия ______ №_______________ выдано ____________________________________, свидетельство о постановке на учет в налоговом органе юридического лица от ____________ серия ______ № ______________ выдано _______________________________________________________________________, ОГРН ____________________, ИНН ________________, КПП ______________  в лице ____________________________________________, действующего на основании ______________________________, с другой стороны, 
заключили настоящий Договор купли-продажи (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя имущество (далее по тексту – «Объект»), указанное в п.1.2. Договора, принадлежащее Продавцу на праве собственности,  а Покупатель обязуется выполнить все установленные настоящим Договором условия и обязательства, уплатить за Объект цену, предусмотренную настоящим Договором. 
1.2. Под Объектом в настоящем Договоре Стороны понимают следующие объекты, принадлежащие ООО «Лира» на праве собственности:
Нежилое помещение №2-Н площадью 56,8 кв.м., цоколный этаж, кадастровый номер 78:31:0001198:2877, расположенное в здании по адресу: Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д.55, лит. А, входящем в состав выявленного объекта культурного наследия: «Особняк и дом А.К. Кольмана» (далее – «Помещение»).
Ограничения и обременения в отношении помещения:
- № 78-78-88/025/2014-117  от 07.10.2014 – залог в силу закона. Залогодержатель: г. Санкт-Петербург. Для обеспечения исполнения ООО «Лира» обязанности по оплате цены продажи нежилого помещения по Договору 3275-ПП купли продажи нежилого помещения при реализации арендатором преимущественного права на приобретение арендуемого имущества с условием о залоге от 19.02.2014 г.
- № 78-78-01/0562/2008-385  от 10.10.2008 - Объект расположен в здании, являющемся выявленным объектом культурного наследия «Особняк и дом А.К. Кольмана» на основании Приказа КГИОП №15 от 20.02.2001.
- Обязанность Покупателя обеспечивать эксплуатирующим организациям беспрепятственный доступ к инженерному оборудованию, находящемуся на Объекте, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля.
1.3. Существенным условием договора является обязанность Покупателя по выполнению требований охранного обязательства (Приолжение №1), обязанность участвовать в реконструкции здания, сооружения (реставрации, консервации и ремонте здания, относящегося к объектам культурного наследия народов Российской Федерации) в размере, пропорциональном занимаемым площадям.
1.4. Указанный в п. 1.2. настоящего Договора Объект Покупатель приобретает по итогам открытого конкурса в рамках конкурсного производства ООО «Лира», согласно Протокола о результатах проведения конкурса _____ от ________________ _____ года.   

2. Цена Договора и порядок расчетов
	2.1. Общая стоимость Имущества, составляет __________ рублей (_____________________________________) рублей, без учета НДС. 
	2.2. Покупатель оплачивает Продавцу сумму, определенную п.2.1. Договора, за вычетом задатка в размере ___________ (_________________________________________) рублей, внесенного Покупателем в обеспечение исполнения обязательств как участника торгов.
	2.3. Покупатель обязуется в течение 30 дней с момента подписания настоящего Договора оплатить Продавцу денежные средства в размере _______________ (_____________________________________) рублей.
	2.4. Оплата по Договору производится в безналичной форме путем перечисления Покупателем денежных средств в размере, установленном пунктом 2.3. на расчетный счет Продавца в соответствии с реквизитами, указанными в Разделе 8 настоящего Договора. 
	2.5. Обязательства Покупателя по оплате Имущества считаются исполненными с даты зачисления денежных средств на расчетный счет Продавца. 

3. Порядок передачи имущества
	3.1. Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту, в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента полной оплаты Покупателем приобретаемого Имущества.
	3.2. С даты подписания Акта приема-передачи Имущества ответственность за сохранность Имущества, равно как и риск случайной порчи или гибели Имущества несет Покупатель.
	3.3. Обязательство Продавца передать Имущество считается исполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи Имущества.

4. Переход права собственности
	4.1. Переход права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

5. Обязанности Сторон
	5.1. Продавец обязуется:
	5.1.1. Передать Покупателю Имущество в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента полной оплаты Покупателем приобретаемого Имущества.
	5.1.2. Обеспечить явку своего уполномоченного представителя для подписания Акта приема-передачи Имущества.
	5.2. Покупатель обязуется:
5.2.1. Оплатить сумму, указанную в п. 2.3. настоящего договора, в порядке, предусмотренном настоящим договором.
	5.2.2. Принять Имущество в порядке и в сроки, предусмотренные п. 3.1. Договора. 
	5.2.3. За свой счет осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6. Ответственность Сторон
	6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Стороны договорились, что непоступление денежных средств в счет оплаты ЛОТа в сумме и в сроки, указанные в пункте 2.3. Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате ЛОТа. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении Договора.
Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение ЛОТа и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении Договора не требуется.
	6.3. В случае расторжения Договора по основаниям, указанным в 6.2. Договора, сумма Задатка, внесенного Покупателем, остается у Продавца. 
	6.4. Споры по Договору разрешаются путем переговоров. В случае невозможности урегулирования мирным путем, спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд Московской области. 

7. Прочие условия
	7.1. Договор считается заключенным с момента его подписания Покупателем.  
	7.2. Все изменения и дополнения к Договору оформляются в письменной форме и подписываются уполномоченными представителями Сторон.
	7.3. Расторжение Договора возможно по взаимному соглашению Сторон, совершенному в письменной форме, а также по основаниям, установленным пунктом 6.2. Договора. 
[bookmark: _GoBack]	7.4. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
	7.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области.

8. Условия конкурса

8.1. Покупателю  известно, что Объект является выявленным объектом культурного наследия и находится под охраной государства на основании приказа Приказа КГИОП №15 от 20.02.2001, в связи с чем Покупатель принимает на себя следующие обязательства:
1) осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;
2) не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;
3) не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;
4) обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;
5) соблюдать требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;
6) не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло):
- под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;
- под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;
- под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;
7) незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;
8) не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.
9) соблюдать требования Охранного обязательства (Приложение №1) в отношении Объекта, а также нести иные обязанности, предусмотренные Федеральным законом от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Приложения:
1. Охранное обязательство на нежилое помещение, расположенное в выявленном объекте культурного наследия №12468 от 10.12.2013

8. Реквизиты и подписи Сторон
ПРОДАВЕЦ:  

Общество с ограниченной ответственностью "Лира", зарегистрировано Территориальным управлением Красносельского административного района Санкт-Петербурга 04.02.1993, основной государственный регистрационный номер 1037819002561, ИНН 7807018256, КПП 780701001, место нахождения и почтовый адрес: 198264, Санкт-Петербург, 2-я Комсомольская улица, д. 22/2, расчетный счет № 40702810655240147125 в Северо-Западном Банке ОАО "Сбербанк России" кор. счет № 30101810500000000653 БИК 044030653.

Конкурсный управляющий
ООО «Лира»                                                               ____________________Клиентова Ю.Ю.

ПОКУПАТЕЛЬ: 







_______________ / _____________________________________________________________



